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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Invest AB, 556258-6239 far hdrmed avge arsredovisning

Allmant om verksamheten
:

nden

Koncernfoérhalla

laget, som har sitt sate | Malmd, ager och foérvaltar fastigheten Vipan 8 i Malma. Fastig
av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 5 019 kvm.

for 2024,

e

neten utgors

2023

2022

Soliditet % o 23
Definitioner: se not 23

Forslag till disposition av foretagets

10 261
2 745
25 2

vinst eller forlust

9406
4 564
31

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede! disponeras enligt foljande:

2021

Arets resultat
Totalt

Balanseras | Yy f&kﬁmg
Summa

Vad betraffar resultz

tillhérande noter,

it och stélining i Gvrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrdkning med




Trianon Invest AB

556258-6239

2(17)

2024-12-31

Not  2024-01-01-

Nettoomséattning 4 10 818 116
Ovriga rérelseintakter =
10 918 118

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -2 363 211
Ovriga externa kostnader -1 343 933
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar

-181 537

Ovriga rérelsekostnader 3 -

Rorelserestultat # 6 429 43?

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultaiposter / 617 996

Rantekostnader och liknande resultatposter g -3 698 212
19 221

Resultat efter finansiella poster 33

-4 803 692

-1 454 471

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

10 260 739

40 774

10 301 513

-2 572 690
-1 034 614

e — RS e— RS

341 949
fg 480 718

2 745 366
-4 269 381

-1 524 015

Ovrigt totalresultat
sSumma évrigt totalresultat

2024-01-01-

2023-01-01-
2023-12-31

"1 154 807

Totalresultat for aret

-982 380 -
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Balansrakning

Beloppikr - Not 2024-12-31  2023-12-31

i TILLGANGAR

o Anldaggningstillgangar

= Materiella anldggningstillgangar
=3 Forvaltningsfastigheter 11
= Inventarier, verkiyg och installationer __ - -

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 14 ’6 3

Uppskjuten skattefordran 15 994180
27 327 815

Summa anldggningstillgangar 108 198 584 106 011 688

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

107 657

[ R

Kassa och bank - .
39250487

Summa omsittningstillgangar 6 737 120

SUMMA TILLGANGAR 114935704 109 262 175
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.............. ians Fakn E n ‘ TR EE T — n -
m@mm S - Nof 2024-12-31 2&2342«*3?

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapita
Aktiekapital 150 000 150 000
Reservfond 30 000 30 000
*ﬁ%ﬂ GDG 180 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlus 27 361 663 26 344 (44
Arets resultat 1 "?54 807 ~ -982 380

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 17 7 596 340 7 410 596

7596340 7410596

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 18 71 6845 000
Skulder till koncemfbretag 19 2 4{}@ mg .

71645000

Kﬂrﬁﬁsﬂga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 755 000

Leveranttrsskulder ?53 %16 327 624
Skulder till koncernféretag 5 005 368
Skﬁﬁ%gkué ler 556 5@@ 48 ﬁHE
Ovriga skulder 160 512
Upplupna kostnader och iGrutbetalda Intékter A48 a2 1373 367
78 552 508 2 664 915

114 9356 704 109 262 175

¥
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jar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
Reservfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Omforing av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

1678 602
-1 678 602

150 000

150 000

150 000

150 000
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Kassaflodesanal

sf 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Nof 2024-1 23? 2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 22

5 58&’% "‘535

Betald inkomstskatt

Kassafltde fran den lépande verksamheten fore 3 439 01 7 3 542 382
forandringar av rorelsekapif

Kassafldde fran féréndringar | rGrelsekapital
i}mmg{ﬂ}fhgkmﬁg (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 838 925

-3 4486 635

Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangs
Avytlring av 16 Waémmggmsﬁg heter 11

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -83 625 4 %8 m

anﬁmmsmm amheten 22

g a -765 000 -3 "EDG G@D
Avgaende gmaﬁm koncernbolag Hod 942
Ti éﬁmmmm% fordran koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -
Likvida medel

vid arets slut - - g
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Invest AB med org.nr 556258-6239 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige, med séte i Malmo.

5 Bolaget ager och férvaltar fastigheten Vipan 9 i Malm®é.

- Bolaget ar ett helagt dotteriGretag till Fastighets AE
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

- Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

& Hmanna md@ wsnmgsprmmper

20123 0 _gmgm ar o dswmig il F et
dess koncernredovisning.

V§ m‘ ﬂﬁn gsp rin cfp ermm

Funktionell valuta samft redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intakisredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordele
kan faststallas pa eft tillforlitligt satt. F'mmg%ts méﬁdm‘ ute

r kommer fmei&gm tillgodo och att intékterna
gors | allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga Wa%mmgﬁfaatégh%w hw‘% uf under operationella leasingavtal. Hyresintakter |

fﬁ@t’“ghmﬁmwa mingan ém pﬁrﬁd S0m hwan waw ' dﬁ fall hymsmmmktat under viss tid
id jre hyra, periodiseras

d@a‘ma mdm*w r&gpekﬁ ve wgrhy’m sver kmmmem E@ptai:i Emaﬁmmg s Samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskosthader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter @s:h E{@%madw b%mg‘ m‘ mﬁm
rantekostnader pa lan. R

Inkomsiskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | 6vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respekiive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader, En,
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temporér skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tﬁiiﬁgéﬁg %%éer gé-mm skiljer sig fran det
Smﬁemﬁsg iga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskKrivning av
en tillgang.

Te Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
P balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
& den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande &r 20.6%.

= Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga

o~} Overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna

= skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

- Lanekostnader
L.aneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutqgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av 1i %Egmg%ﬂﬁ anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheten bestar av fastighet, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hw% inkomster eller mm%smgrmg elier en kombination av dessa. Forvaltningsfastig hetm redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det E‘Edﬂﬂﬁﬁd% mmm for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffni ingstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for mkumué&md gg ‘?‘ér wenmeﬁé
Lppskriviing. Ulg

wgkr vni ﬂgm‘ mh %mﬂmeﬁ mamm ng samt m%f:i t

Materiella améggnmsﬁﬂgéngm

Mﬁi’@é" ella aﬂmggmnsmggaﬂgm redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska tOrdelar Emmmw ai:.i komma Trianon till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tﬁEEEfﬁmﬁEigt satt. Materiella anl&ggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn fill tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att {as 1 bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
fmwémm tillféra ndgra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrédkningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats,
sasom Ovrig kostnad eller dvrig intakt.

?

Avskrivningar .
Materiella anlaggningstiigangar .. — W SR ér

Forvaltningsfastigheter 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nédﬁkﬁvnmg
“ma' a

En nedskrivning gérs med det belopp varr lillgangens redovisade mm% overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar @%t h@s' re av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nytfjandevarde.,
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hér att all

L easing
inder undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket inne

Bol a4 et anve
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioaen.

Fmanmeﬂa instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
mmwmg till upplupet angkaﬁﬂmsmme med {i Héammmg av effektivriantemetoden. En fi nmmeéé
tillgang eller finansiell skuld tas upp [ balansréakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassi iga villkor. memﬁééa téﬁ%mm tas bort fran m anammﬂgﬁn nar rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt foériorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
frm hmmgmkn ﬁgm nar fﬁrp@ kteamm aﬂﬁfﬁﬂ fm?gms %fiw pa mnm satt bmma ler.

hm mmﬁa"nmriﬁg %mt bi md akum%ma d Iga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang f:sc:h en finansiell Skum w ﬁag mh redovisas | :a:% @ﬁ
nettobelopp | balansréakningen endast nar det foreli lgger en legal ratt att kvitta beloppe ._
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera migéﬂgm och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell 16r att hantera ti

utgor underlag for kiassificering och vardering varvid de finansielia tillgangarna klassifice
kategori:

llgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade mgmﬁ@dm
ras | foljande

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f6ljande kategori.
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftiningsvéarde

rade {ill upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
r efter balansdagen, vilka klassificeras som

Finansiella tif
mdanmg fér de mgmf
anlaggningstillgangar.
ngéerm' efter mgmﬁmﬁgm dpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfGriuster.

En ﬁedskr”m“ﬁg av kundfordringar redovisas i resultatrdkningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

lgangar varde i
d forfallodag mer @n 12 manade

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde bwéknm meﬁ hjalp av effektivriantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kmmmw eller intakter periodiseras Gver kontraktets
IGptid med hjalp av den beréknade %ﬁem vrantan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvérdesberdkning av framtida kassatitden.

Likvida medel
1)

Likvida medel omfattar kassa, banki’iigmmhamnmﬂ samt | térekommande fall Kortiristiga placeringar
med en ursprunglig forfall méag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortiristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
melianhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer
balansrékningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten ska
skillnaden sarredovisas darmes

genom boksluisdispositioner | reﬁuﬁaﬁémﬂgﬁn redovisas |
tt och den temporéra
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Avsdtiningar och Emnfuﬂffﬁfpﬁkfemw

En avsattning redovisas | balansrakningen ndr koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intraffad héndelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kréavas for att reglera forpli kméa%n samt en tillforlitlig uppskaitning av beloppeat kan
gdras. E@ér effekten av nar i fiden betalning sker ar védsentlig, berdknas avsatin mm‘“ genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
markﬁ-ﬁabm@mniﬁgm av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsatiningar omprévas vid varje mksmm ifélle, En eventualférplikielse redovisas nar
det finns ett majligt atagande som h%fmr fran intréffade ;héndeﬁs&r och vars fbrekomst bekraftas
%nﬁiagt av osakra framtida handelser, Eventualforplikielser redovisas ocksa nér det finns et atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av dm inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att kravas eller att det e| tiliforiithgt kan beréknas.

Kﬁmmmb a:éra maﬁ&wms ﬁmxgﬁ: a%t%mﬁi:%vmgﬁm som bokslutsdisposition.

Rassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transakiioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

FOr aft m.mgm wmmm redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade Intakter och kostnader respektive
‘Eé:éégéﬂgm mh skulder samt Gvri iga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar.
De omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fﬂrmgwmgm | redovisade

Ve

irden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat vérde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedtms
6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
aft paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krdvs bedémningar av det
‘meé:'éa mgsaﬁﬁd%t mmt ‘mgtsté aﬂs‘ﬁ% av d“gkﬁmﬁrmggfamﬂr (avkastningskrav). De antaganden och

ém Sms som upsﬁq Lﬁt@r‘a Smﬁﬁf@r ran.

Not 4 Op
Fﬁmmgm hm‘ Ing
l6per oftast pa 3-5 ar. | periodens resultat ingar avg
varme, fastighetsskatt samt el.

leasingavtal - Foretaget som hyresvard
H-ﬁ mpﬁmiamg a hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasi
|

ngrontrakten
fter avseende hyra med tillagg f6r exempelvis

Minsta framtida hyresintékier avseende icke uppsagningsbara opere
31 december ar enligt foljande:

rationella hyresavtal per den

-ramtida hyresbetalningar

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningshara operationella leasingavtal:
m@;}m eft ar 3586 bY3
MVielian ett och fem ar 6 i}ﬁ% @@0
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Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-81 _ 2025-12-31

El- och varmekostnader 743 075

o0 Ovriga driftskostnader 224 043
4 Reparation och underhall 528 926 604 2&%-8
o Fastighetsskatt 678 000 683 915
" Ovriga fastighetskostnader _ 189 167 185 568

' Summa 2 363 211 2 572 690

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Arets totala inkép som skett fran andra foretag | koncernen 1283027 463 781

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.

Kép- och forsaljningstransaktioner med néarstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
e 2024-12-31  2023-12-31
Réanteintakter, koncernféretag gm ﬂg 340 111

Rénteintakter, dvriga _ -
Summa 617 %95 341 949

-8 Rantekostnader och liknan

de resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-
20241231 2023-12-31

Lrann s

Rantekostnader, Gvriga } B¢ _
Summa 3 5%8 212 3 430 718

Not9 |

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 20231231

m_mﬁée mﬁmmbwﬁg 4 %5 6{}5 A2 B/
sSumma 4 503 692 4 269 33"5 -
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga mmg:aﬁn%wﬁmna nar det géller skattekostnader med avsiut den 31 december 2024 ar
mﬁg_m@%

24-01-0 2023-01-01-
2024-12-31 | 2023-12-31

B P A e e e et ; ; g R — . e . . e . . 23R4 .

Uppskjuten skait 299 664 ~ 541 635

299 664 541 635

2025042209529

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01-~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Resultat fore skatt -1 454 471 -1 524 015

skatt enligt géllande skattesats 20.6 299 621 20,6 313 947
Ej avdragsqgilla kosthader -52 «
E| skattepliktiga intakter 95 38
Smﬁ hanforlig till tidigare & X

tEffext av avyting 230763

Amts skattekostnad 299664 541 635

Not 11 Forvaltningsfastigheter

| 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskatihingar
-Ayyttringar och utrangeringar __ -

Vid arets slut 90 697 900

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan 9045594  -8512889
-Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 264 ’592
-Arets avskrivning 781 53? _
Vid arets sjut e

Redovisat varde vid arets slut 80 870 ?‘ﬁﬁ 8’3 5% 28‘3

Uppgifter om forvaltningsfastighete
145 083 000 145 000 000

Bolagets forvaltningsfastighet innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegring. Fastigheten
klassificeras som forvaltningsfastighet. Newsec Advice AB har varderat bolagets fastighet.
Varderingen &r baserad pa den externa varderingen och den Eﬁéméﬁhemmwg som illustrerar
osakerheten | det beddémda marknadsvardet. Viss anpassning av det beddmda vardet har gjorts
haserat pa kanslighetsanalysen och hur évriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa

varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaitningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingen har utférts genom analys av fastighetens status, hyres- och mmmdsgimaﬁmm

Varderingen har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflddeskalkyl, vilket innebar

nuvardesberdkning av bedtmda framtida driftnetton, rantebidrag och investeringar. For berékning a
’E

framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling,
fastighetens marknadsforutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt
drifts~ och underhallskostnader | likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av ett beddtmt.
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marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig respektive femtonarig
kalkylperiod anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomidrda kép av fastigheter inom
respektive delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvanis:
- inflation har &M&g its till 1,0% 2025 och déarefter 2,0% per ar
- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall
indexuppr mmgm
- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella
beddomningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 5% - 9%

Not 12 Pa ott materiella

anlagmgstlllgangar

- W - 2024-12-31  2023-12-31
Vid drets bérjan S ' - 132594
Omklassificeringar - -132 594

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av aku%%m& utgdrs av rantebédrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
km‘v pa eget kapital for att erbjuda marknadsméssig finansiering.

Holaget ar gamm am mmmmhﬂ exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
mmr avses likviditetsrisk, r@nterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler fOr hur fmmwemmmhemn SE{%EE bedrivas samt faststéller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran ko s‘:}f kréxﬁm kmwmémn ng%ﬁ% g@dkém mﬁ%ﬁ Aﬁmmet far

kmmmem ﬁﬁm‘agé%i

:m%

ummmm

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréckligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
b%’m ningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

- alltid finnas tillrdckligt med kontanta medel och garanterade krediter fér att tacka det I6pande
ikviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassafldéde och resultat till folid av férandringar
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar fém-ﬁs%{en ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbharhet | kassafiddet men kan ocksa innebara hogre
rantekostnader, Hanteringen av Koncernens ranmﬁxpﬂemg ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av rdanterisken gdérs beddmningen av rénterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 716 450 kr. Bolagets krediter [6per med
rérlig rénta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill sé&ga att betalning ej erhalls
for hyrestordringar, utgor en kundkreditrisk. B agets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhémtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
Kreditrisken gors | gam%md med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sdkerhet kravs 6r Kunder med lag kreditvérdighet eller
otillracklig Kredith storik. | syfte att folja kundernas kreditvardi ighetsutveckling sker en [6pande
kreditbevakning .«




Trianon Invest AB 14(17)
556258-6250

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag 16per med korta [6ptider. Moderforetagets beddmning &r
att, pa grund av de korta 16ptiderna, de forvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor e
redovisats.

Finansiella
skulder skulder
varderade varderade virderade varderade
till upplupet til upplupet till upplupet fill upplupet
anskafinings- anskattnings- anskafinings- anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Finansiella
tillgangar

Finansiella
tillgangar

Tillgangar
Fordringar hos konce 32 993 933 27 028 426
Kundfardringar 46 880 107 6567
Ovriga fordringar 375 273

33 041 188 27 136 356

rnféretag

Skulder

skuld till Kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leveranttrsskulder

71 645 000
7 405 368
"553 9"‘5 6

72 400 000

327 624

Ovriga skulder
Upplupna kostnader

996 *@3@

—— R

79 673 308

Loptidsanalys odiskonterade skulder
fOrfaller Réntebarande wwmﬁmmm
inom skulder kostnader uider

skul dm’

1ar _ :
2 ar -

2827 181

153 916

71 645 000

Not 14 Langfristiga fordringar koncernbolag

2024-12-31

160 512
327 626

73 215 762

74 626 097

95

74 626 097

2023-12:31

Fordringar som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernforetag

26 333 625
26 333 625

Not 15 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Ingaende balans
Carry-forward av ranta
Utgaende redovisat virde

23 933 625

23 933 625

2023-12-31

11 155

@9? 62?




Trianon Invest AB 15{17}

55H6258-6239

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital -
' r vid arets slut av 1 500 aktier med vardera en rist och ett kvotvarde pa 100 kr per

Aktiekapitalet bestz
aklie.

te minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat _
Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

t vill s&ga det belopp som finns

Tillsammans med &rets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, de
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdeining
Ingen utdelning kommer att foreslas fér arsstdmman 2024.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende balans 7 410 596 7 454 604
Avskrivning byggnad 190 548 186 755
Avyttring fastighet - 230 763
Kundfordringar
Utgaende redovisat varde | 7 596 340 7 410 596

Inget skattemassigt underskott finns per 2024-12-31.#
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der till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Not 18 Langfristiga och kortfristiga skul

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder fill kreditinstitut /1645000 755000

Summa kortfristiga skulder /1 645 000 755 000

Skulder som férfaller senare én eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - /1 845 ﬂm

Summa langfristiga skulder "

Summa skulder till kreditinstitut 71 545 mm 72 400 000

2024-12~31 2023-12-31

o 20241231 2023-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1222700 1045742
Upplupna rantekostnader w " 327 625

1373 367

Not 21 Stallda sakerheter
- S - 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 75 500 000 75 500 000

75 500 000 75 500 000

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 781 537 797 016

1 537 797 016

agets bankkonto &r anknutet : 5 b yedel som
tag.

Fftersom bol
mellanhavande till koncernfére

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédes-
2023-12-31  paverkande paverkande  2024-12-31

' 71 645 000 - -69 245 GQD 2 400 000
Kortfristiga skulde il

755 000 -755 000 76 650 368

Summa skulder fran 72 400 000 ~?55 am} Fy ﬁmé 35% | 79 050 368
finansieringsverksamheten
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f0re skatter.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomslutningen.

éwﬂdebyg
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2025-03-17
is Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstéimm t Aktiebolag

o nr 556258-6230

1 Arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Trianon [nvest

Alktiebolag f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovismingslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Invest Aktiebolag:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
xassatlide f0r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherittelsen 4r {Grenlig med drsredovisningens

dvriga delar,

amman faststiller resultat-

mkmﬁgm och mmmmmmgm

Grund for uttalanden

V1 har utidrt revisionen enligt International Standards on
Aunditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enhigt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och

andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna
kontroll som de bedomer &r nodviindig for att uppratta en
arsredovisning som mte innehaller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedSmmingen av bolagets férmaga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér 58 dr tilldmpligt, om frhillanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att hikvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvay

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberfittclse som mm:hﬁﬂm VHTE
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hiig grad av 58 '
ingen garanti 16r att en revision som uthirs enligt [SA mh oo
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {Grvéntas paverka de

1(2)

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision mﬁigﬁ ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

e« identifierar och beddmer vi riskema f6r viisentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlisheter eller pa misstag, utformar och utfér
gransknmngsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktizhet till
t6ljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

o skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse {6r vir revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ir 18mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi lEmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s  drar vi en slutsats om mpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriltandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vigsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
torhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésenthg osdkerhetsfaktor, maste vi1
revistonsberittelsen fHsta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram 1l datumet 6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

s  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och inehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi M&ﬁtiﬁﬁ:ﬁ&ﬁm
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utéver var revision av drsredovismingen har vi @ven utfort en
revision av styrelsens {Grvalining {Or Trianon Invest Aktiebolag
for ar 2024 samt ay forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enhigt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsifiihet for rikenskapsaret,

Crrund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i f6rhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget t1ll dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller firiust. Vid térslag till utdelning
innefatfar defta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokBringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvnigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorus ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhémta revisionsbevis tor
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
gwmm&wmm % ﬁﬁgﬂ-ﬁz wégmﬂigt avseende;

» ‘giort sig skyldig till ndgon
f@fﬁﬁmmﬁkﬁﬁ BOTIL E{m E:mm‘iadﬁ ersitiningsskyldighet mot

bolaget, eller

*  pdndgot annaf sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed virt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om [Orslaget dr

forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt pod revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag
til dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte &r {Grenhigt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
%ﬁwé‘?mﬁf %s'i }:amféﬁﬁémﬁm ﬁ}méf}m% mh E*m* en pmfﬁ%éﬁmﬂt

ﬁgwa mﬁgm mi’a f&f}méﬁg%t fm &aswmga}m{ av bmﬁgﬁm vinst

var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och

2 (2)

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkpmmande granskningsatgérder som ulférs baseras pa

ttighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden %:‘sm forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och éﬁr m&a %@@Mﬁdﬁlﬁw skulle m @ﬁmhm

fmtmﬁ E’am}m hammmm% Wdiﬁgm mmmm’ mh mﬁm
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
mmﬁg tll disposttioner hm“ﬁffméﬁ miﬁgﬁ:m vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Maimd, 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




