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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB
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Undertecknad verkstédllanade direktor 1 Lansforsdkringar Gavleborgs Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa
arsstimma den 8 maj 2025.

Stimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Gavle 2025-05-22

Tomas Jerneld
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Lansforsikringar Givleborgs Fastighets AB
Org.nr. 356927-2247

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed idka forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Gévle Norr
26:2 1 Géivle Kommun,

FHoretagets site dr Givle.

Flerarsjaimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamf{orelse visas 1

KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 7748 7 239 6 602 6 499 6 486
Res. efter finansiella poster 3 940 2775 847 691 681
Balansomslutning 134 197 130 957 128 636 127 526 126 927
Soliditet (%) 14,3 12,8 11,3 10,5 10,1
Avkastning pa eget kapital (%) 22,0 17,7 6,1 5 5,4
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,1 3,2 1,8 1,7 1,7 -

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Arets investeringar har bestétt av byggnation av forrad 61 tkr.

Agarforhallanden

Linsforsdkringar Géivleborgs Fastighets AB med Site 1 Gévle, ir ett helidgt dotterbolag till Lansforsékringar Gévleborg,
org nr 585001-3086, med site 1 Gévle. Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Miljopaverkan
Var fastighet, Gavle Norr 26:2, dr miljocertifierad enligt Leed Gold som ett internationellt certifieringssystem som tar
hinsyn till hur en fastighet byggs, med vilka material och hur den sedan drivs pa ett miljoeffektivt sétt.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 0 13804327 2 688 014 16 492 341
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 2 688 014 -2 688 014 0

Arets vinst 2492181 2492181

Belopp vid arets utgang 50 000 0 16 492 341 2 492 181 18 984 522

2024-12-31 2023-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 11 800 000 11 800 000
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Lansforsiakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
resultat

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 4312 341

erhdllna aktiedgartillskott | 12 180 000

arets vinst 2492 181
18 984 522

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Overfores 18 984 522
18 984 522

Betrétfande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Lansforsiakringar Gavleborgs Fastighets AB

Org.nr. 556927-22477

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av avskrivningar utéver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

Sida4 av 10

2024-01-01
2024-12-31

7747 722

7747 722

-1499 144

-2 412 676

-3 911 820

3 835 902

1 555 803

104 244

3 940 146

82 721
-794 000

-711 279

3 228 867

-136 686
(0

2492 181
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2023-01-01
2023-12-31

7239 461

7239 461

-1 293 929

-3 024 817

-4 318 746

2920713

1 292 891
-1 438 536

-145 6435

2775070

692 238
0

692 238

3 467 308

~783 599
4 305

2 688 014
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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB

Org.nr. 556927-2247

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

=« TeamEngine Document E-Sign ID: DEE7F674-7EB7-40C0-A4DC-FDF2C29BE45A. Page 5 of 11.
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2024-12-31

75 8382 480
280 627

2023-12-31

78 063 216
451 183

76 163 107

11 800 000

11 800 000

87 963 107

81229
16
47 696

78 514 399

11 800 000

11 800 000

90 314 399

356 044
10 261
42 863

128 941

46 105 423

409 168

40 233 470

46 105 423

46 234 364

134 197 471

40 233 470

40 642 638

130 957 037
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Linsforsikringar Giivleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-22477

2023-12-31

50 000

50 000

1 624 327
12 180 000
2 683 014

16 492 341

16 542 341

229 425

229 425

112 900 000

112 9500 000

111 537
0

657 906
122 674

393 154

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 ) 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 312 341
Erhallet aktiedgartillskott 12 180 000
Arets resultat 2492 181
Summa fritt eget kapital 18 984 522
Summa eget kapital 19 034 522
Obeskattade reserver ,
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 146 704
Summa obeskattade reserver 146 704
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 112900 000
Summa langfristiga skulder 112 900 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 140 858
Skulder till koncernforetag 794 000
Aktuell skatteskuld 732 624
Ovriga skulder 68 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 380 278
Summa kortfristiga skulder 2 116 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 197 471
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Lansforsakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.ar. 556927-2247

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ér ofériandrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
déarfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod
torutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Stomime
Elinstallationer och hissar

Yttertak, fasad, fonster
VA och ventilation

Ytskikt
Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

Antal ar
100

50

40

30

20

3-10

Aktuel]l skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser
koncernforetag

Sida 7 av 10
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Lansforsiakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

NOTER

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rintekostnader
Rintekostnader 1an

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Skattemaissiga justeringar
Sumima

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
InkOp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar

Uppskattat marknadsviarde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

= TeamEngine Document E-Sign ID: DEE7FE74-7EB7-40C0-A4DC-FDF2C29BE45A. Page 8 of 11.
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2024

16 788
14347771

2023

7 685
1430 851

1451 559

2024

-7136 686

1 438 536

2023

=783 399

~136 686

3 228 867

-605 147

-3 456
3
-08 0386

-736 686

2024-12-31

96 488 827
61384

=783 599

3 467 308

-7114 265

-1 582
S
~07 757

=783 599

2023-12-31

96 488 827
0

96 550 211
-2 242 120

75 882 480

74 912 507
969 973

96 488 827
-2 239 295

78 063 216

77 093 243
969 973

75 882 4380

103 000 000
2024-12-31

3 504 167
0

78 063 216

100 000 000

2023-12-31

3 474 493
29 674

3 504 167
-170 556

8 504 167
=785 522

280 627

451 183



Lansforsikringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 536927-2247

NOTER

Not7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang

Antal/virde vid drets utgang

Not 9

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda

i

ntiakter

Forutbetalda hyresintidkter

Upplupna kostnader

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, 1 procent av genomsnittlig
balansomslutning

Sida 9 av 10

2024-12-31

11 800 000

11 800 000

11 800 000

Antal aktier

500
500

2024-12-31

112 900 000

2024-12-31

291 678
88 600

380 278

2023-12-31

11 800 000

11 800 000

11 800 000

Kvotvirde per
aktie

100
100

2023-12-31
112 900 000

2023-12-31

284 835
108 319

393 154
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Léanstorsakringar Gavleborgs Fastighets AB
Org.nr. 556927-2247

Givle

Tomas Jernelov Jonas Olsson
Verkstillande direktor

Maria Bast

Var revisionsberittelse har avlimnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolaggﬂstamman [ LansforsakrlngarGavleborgsFastlghets AB, org.nr 556927-2247

= e e
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lansférsékringar Gavleborgs Fastighets AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lansférsékringar Gavleborgs Fastighets ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Lansférsakringar
Gavieborgs Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Lansférsakringar Gavleborgs Fastighets AB enligt god rewsorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lansforsékringar Gavleborgs Fastighets AB for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6ériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lansférsakringar Gavleborgs Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisnhingar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor
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