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Arsredovisning

for

Danaplatsen Fastighets AB

559178-1561

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyq

Undertecknad styrelseledamot i Danaplatsen Fastighets AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den ﬁ%&ﬂ 5 3Arss;témman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den

/8§76~ 27

Fredrik Westin
Styrelsdledamot
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Styrelsen for Danaplatsen Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvalthingsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och fOrvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 12 230 Tkr.

Bolaget har under aret férvarvat och avyttrat bolaget Magnolia Projektbolag 163 AB, org.nr 559360-7657,
samt avyttrat fastigheten Géteborg Sannegarden 26:1.

| 6vrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Danaplatsen Fastighets AB, org nr 559178-1561, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Magnolia Projektbolag 153 AB, org nr 559343-7733, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Danaplatsen Fastighets AB &ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate | Stockholm.

Magnolia Projektbolag 153 AB har under aret férvarvat samtliga aktier i bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséattning 16 35
Resultat efter finansiella poster -19 411 -9 881
Balansomslutning 1515 103 799
Soliditet (%) T S

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 017 779
arets forlust -15 867 779
150 000

disponeras sa att
| ny rékning éverfores 150 000

Foéretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks 1 kronor dar e annat anges.
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sk ni Not 2022-01-01 2021-01-01
ReSUItatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 15 590 35 030
15 590 35 030
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 024 054 -9 915 767
Ovriga rorelsekostnader 17 267 522 0
-18 291 576 -9 915 767
Rorelseresultat -18 275 986 -9 880 737
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 4 592 761 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 433 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -5 728 187 -87
-1 134993 -87
Resultat efter finansiella poster -19 410 979 -9 880 824
Resultat fore skatt -19 410 979 -9 880 824
Skatt pa arets resultat 3543 200 0
Arets resultat -15 867 779 -9 880 824
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 0 62 521 150

Pagaende nyanl&ggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 9 0 37 381 321
0 99 902 471

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 10 0 0
0 0
Summa anlaggningstillgangar 0 99 902 471

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1377 931 3 046 000

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 8 726
1377 931 3 054 726

Kassa och bank 137 325 841 860

Summa omsattningstillgangar 1 515 256 3 896 586

SUMMA TILLGANGAR 1 515 256 103 799 057
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Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

Uppskrivningsfond 0

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 017 779

Arets resultat -15 867 779
150 000

Summa eget kapital 200 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 0

Summa avsattningar 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 597

Skulder till koncernfdretag 41 078

Aktuella skatteskulder 26 420

Ovriga skulder 42 561

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 1198 600

Summa kortfristiga skulder 1315 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1515 256

4 (10)

2021-12-31

50 000
13 656 800
13 706 800

11 503
-9 880 824
-9 869 321
3 837 479

3 543 200
3 543 200

35 000 000
85 000 000

19 545
11 201
13 210
30 255
11 344 167
11 418 378

103 799 057
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 11 503 61 503
Uppskrivningsfond 13 656 800 13 656 800
Arets resultat -9 880 824 -9 880 824
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 13 656 800 -9 869 321 3 837 479
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 13 656 800 -9 869 321 3 837 479
Uppskrivningsfond -13 656 800 13 656 800 0
Aktiedgartillskott 12 230 300 12 230 300
Arets resultat -15 867 779 -15 867 779

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 150 000 200 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Inté&kter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intakter fran fastighetsforséljning

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas under den period som bindande avtal har tecknats. Resultat
fran fastighetsforsaljningar redovisas som avtalat férsaljiningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader
och redovisat varde for fastigheten.

Intakter fran forsaljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran férséljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resultat fran
andelar i koncernforetag. Vid férsaljning gérs en reservering for bedémda forséljningskostnader och
garantier.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och bolaget har 6verfort | stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kkortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1| aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning €] fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
Inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktueli skatt berédknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och |amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskatiningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 0 85 000 000
0 85 000 000

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat vid avyttringar 4 592 761 0

4 592 761 0
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Not 5 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintékter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Underskottsavdrag vars skattevarde ej redovisas som tiligang
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

433
433

2022-01-01
-2022-12-31

-5 728 187
0
-5 728 187

2022-01-01
~2022-12-31

-3 543 200
-3 543 200
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2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

o O

2022-01-01
~2022-12-31

Procent Belopp

-19 410 979

20,60 3 998 662

-4 737 027
946 109
-207 744
-3 543 200

18,25 -3 543200
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Not 8 Byggnader och mark

9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 45 321 150 45 321 150
Forsaljningar/utrangeringar -45 321 150 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 45 321 150
Ingaende uppskrivningar 17 200 000 0
Férsaljiningar/utrangeringar -17 200 000 0
Arets uppskrivningar 0 17 200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivhingar 0 17 200 000
Utgaende redovisat virde 0 62 521 150

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 37 381 321 35492 403
Inkdp 1613 624 1888 918
Forsaljningar/utrangeringar ~-38 994 945 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 37 381 321
Utgaende redovisat varde 0 37 381 321
Not 10 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkép 118 000 0
Forsaljningar/utrangeringar -118 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgaende redovisat vérde 0 0

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Danaplatsen Fastighets AB, org.nr 559178-1561

Rapport om arsredovisningan

Uttolanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Danaplatsen
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Danaplatsen
Fastighets ABs finansiella stédllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttolonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1§ avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Danaplatsen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enlfigt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvdndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tiltdmpligt, om
forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten elfer inte har nagot realistiskt alternativ tiii att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan -

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelft
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ufformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet tili foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bofagets interna
kontrofl som har betydelse for var revision for att
utforma qranskningsatgédrder som &r ldmpliga med
hdansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om forfsatt drift vid uppraftandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahéndelser
efler férhallanden som kan feda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en  vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberitteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredavisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Danaplatsen Fastighets
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eiler forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i fdrhallande till
Danaplatsen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag il
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av boiagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utforma
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ©Ovrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Revisorns onsvey

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende;:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

A member firm of Ernst & Yaung Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhef, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedtmning med
utgangspunkt i risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wi
granskat om forstaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm denlS/GZOZB

Ernst & Young A
\Q‘_...

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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