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Ambassador Fastighetsmakleri AB

559257-1490

Styrelsen for Ambassador Fastighetsmékleri AB far hdarmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
'r —-TF érx;almihgsberﬁtfeise ” *-—2;3**“
- Resultatrakning ~ 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -9
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Ambassador Fastighetsmakleri AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-07-08. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag tilt hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Im 2025-07-08

Per Johansson
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Ambassador Fastighetsmikleri AB

559257-1490

Styrelsen for Ambassador Fastighetsmakleri AB far hdarmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
M:MFmgrvéltningsberéttealsﬂe o 2 - 3
- Resultatrakning - 4
- Balansrakning 5-6
- Noter /-9
- Underskrifter 9
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

2(9)

Bolaget bedriver formedling och vardering av fastigheter, bostadsratter, tomtrétter, andelsratter, arrenderétter och
hyresritter samt konsulttjinster inom fastighetsbranschen.

Bolaget dr ett moderbolag till Ambassadér Méaklare AB, org.nr. 559272-0949 med site i Stockholm. | koncernen ingar

aven det heldgda dotterbolaget Ambassaddr Intressenter AB, org.nr. 559272-0931 med séte i Stockholm samt

kommanditbolagen Ambassador Uppsala KB, org.nr. 969794-9445 och Ambassador Maklare Stockholm KB, org.nr,

969795-0732 ingar i koncernen.

Med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap. 3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Nettoomséattningen har minskat till foljd av interna forandringar inom verksamheten.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning

Rattelser av fel

Aterféring av

utvecklingsutgifter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang - 25000

2401-2412
589

168

7

Fond for ut-

vecklingsutg-

224 539

-89 481

135 058

2301-2312
897

109

1

Balanserat
resultat

328 676

~-310 998
-224 539

89 481

-117 380

2201-2212
798
289
10,4

Arets
resultat
-310 999

310 998

307 570
307 569

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 000 000 kr ( 1 000 000)

[V

rkUHgA7Heg-rkDBIO7 Syl

2101-2112
4 558

-106

o,

Totalt

42 677

0
307 570
350 247
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E;:;:E RESULTATDISPOSITION

Ei Medel att disponera:

H Balanserat resultat -117 380
i Arets resultat 307 570

Summa 190 190
Forslag till disposition:

Balanseras I ny rakning 190 190
Summa 190 180

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforindring m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Im.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

'Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster -

Resultat efter finansiella poster _
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Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lédmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
. Resultat fore skatt

‘Arets resultat
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

e R EL T .}.h.:.!,l..utl. e
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Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Summa immateriella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank
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Summa omsaﬂnlngstlllgangar
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2024-12-31 2023~ 12 31
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135 058 224 539
135 058 224 539

1 146 000 446 000

1 146 000 446 000
1281058 - " 670539
38 923 38 923

57 607 —

19 929 37 116

181 115 130 220
297 574 206 259
156 589 -

2 958 005 2507473
3174 594 2507 473
3a12168 . 2713732
4 693 226 3 384271
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fond fér utvecklingsutgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

'Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
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' Summa langfristiga skuider
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

2024-12-31
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~2023-12-31
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25 000
135 058
160 058

-117 380
307 570
190 790
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o 2806
1338 065

2 988 627

25 000

25 000

328 676
-310 999
17677

42677

125 326
40 000

L' VMR b H Wi o 4wl
[ T ot
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32 627
553 065
43 218

2 535 359
11 999

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 000
. Summa kortfristiga skulder 4342978 2 3176268

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 693 226 3 384 271

(V| rkUHgA7Heg-rkDBIO7Sg




0L

=TT

ST Wiy ¥
-

g W WA WH W

i e -

Y A Nl o e N W O
F I e
“F i &

:::-:l v TR I 1 -\.:l Logw o ﬂllwlu Iy R fll-r Far I X e DALY uohae B S M M:_I'-'l' X w.llveem l'ﬁ'\'lhl'\l-\'-;.' L .l'r-:'

a A - + 4 4 A

= e " ’ ’

& 0 L] N v
o : . l"l i

s 4 ] x i

Tr i by . e ' A i :.I' - :

e T T T mf hm FEFAN rwt oy Ra o e Mtih R My AR ar N e 8 om owe sward® 3o RN AL wad AAN T T uld

Ambassador Fastighetsmikleri AB ~ 7(9)
559257-1490

NOTER
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdéréndrade jamfért med féregaende ar.
Uppskattningar och bedomningar

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett

tiflforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Foljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5 ar

Internt upparbetade imateriella anldggningstillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det innebar att
samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell anldggningstillgang aktiveras och skrivs
av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under férutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 &r uppfyllda.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott [aggs till
anskaffningsvardet nar de uppkommer

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som férvéantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad Over lanets l6ptid med hjdlp av instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstammer vid
fﬁrfallotidphnkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas

[E\V rkUHgA7Heg-rkDBI07Sg!




'Not 2 Rintekostnader, rinteintakter och liknande resultatposter - 2024 2023
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Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas individuelit.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuel] skatt avser inkomstskatt fér innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattésats som galler per balansdagen.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprdttas
Ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

R i s i i i

hanforliga till koncernféretag

Realisationsresultat — 6 920
Summa - 6 920
'Not 3 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande. = 2024-12-31 2023-12-31]
Ingaende anskaffﬁingsvérden 450 564 450 564
Utgaende anskaffningsvarden 450 564 450 564
Ingaende avskrivningar -226 025 -136 544

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -89 481 -89 481
Utgaende avskrivningar -315 506 -226 025
Redovisat virde 135 058 224 539

(v | rkUHgA7Heg-rkDBIO7Sgyl
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. Not 4 .v Andelar}u koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Forsaljningar

Tillkommande

Aktiedgaretillskott

Utgaende anskaffningsvéarden

Redovisat varde
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

UNDERSKRIFTER

Undertecknad den dag som framgar av min/vara digitala underskrifter

Per Johansson
Styrelseordfbrande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jpa Revision AB

Markus Warnberg
Auktoriserad revisor

Christian Enstrom
Styrelseledamot
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Revisionsber:iittelse

Till bolagsstimman i Ambassador Fastighetsmikleri AB
Org.nr 559257-1490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ambassador Fastighetsmékleri AB t6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ambassador Fastighetsmikleri ABs finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och bélansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Ambassador Fastighetsmékleri AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rédkenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har utiorts av en
annan revisor som limnat en revisionsberéttelse daterad 2024-07-18 med omodifierade uttalanden 1 Rapport
om arsredovisningen. Forra revisorn har ej lamnat anmélan om uttride 1 fortid enligt ABL 9 kap 233.

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
t1ll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
paranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

i1
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beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: |

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én t6r en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Répport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {for
Ambassador Fastighetsmikleri AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Ambassador Fastighetsméklert AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund t6r mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfnhet dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriaden och
férhallanden som é4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmadrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen,
halla arsstdimma inom sex manader efter rikenskapséarets utging.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

JPA Revision AB

Markus Warnberg
Auktoriserad revisor

Ambassador Fastig Akleri AB. Org.nr 559257-1490
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