Arsredovisning

for

Magnolia Hotell byggbolag AB

559254-4729

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-3"1

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktdr i Magnolia Hotell byggbolag AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-23. Arsstdmman beslutade att

godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholmden 2.4 ap o | ZOZ\«\

Fregirik Westin
Styrelseledamot
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Magnolia Hotell bygghbolag AB
Org.nr §59254-4729

Styrelsen fér Magnolia Hotell byggbolag AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva bostads- och byggproduktion samt fastighetsutveckling.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(9)

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfakiorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde &r framst hanférliga till alimén
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden

Magnolia Hotell byggbolag AB, org nr 559254-4729, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Magnolia Hotellutveckling 2 AB, org nr §59124-7604, med séte | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséatining 54 0
Resultat efter finansiella poster 86 -6 514
Balansomslutning 7716 13 342
Soliditet (%) 45,8 25,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fériogande staende vinsimedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rakning éverfores

2021

-584
10776
3,3

3 393 148
114 140
3 507 288

0
3 507 288
3 507 288

2020
(8 man)

-2 349
O 562
3,0

Foretagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

63 950
53 950

-82 455
-82 455
-28 505

506 589
-392 449
114 140

85 635

28 505
114 140

0
114 140
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2022-01-01
-2022-12-31

-6 131 266
-6 131 266
-6 131 266

278 374
-661 482
-383 108

-6 514 374

6 131 266
-383 108

0
~383 108



Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

Balansrakning

TILLGANGAR
Omséttningstililgangar
Varulager m m

Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 757 346
4 757 346

1774 479
045 928
2720 407

237 880
7715 632

7715632

3 (9)

2022-12-31

3 395 859
3 395 859

9062472
846 336
9 908 809

36 877
13 341 546

13 341 546
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Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

3 393 148

114 140
3 507 288
3 532 288

4 183 344
4 183 344

7715632
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2022-12-31

25 000
25 000

3 /76 256

-383 108
3 393 148
3 418 148

9 923 397
9 923 397

13 341 546
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Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000
Aktieagartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

326 256

3 450 000
-383 108

3 393 148

3 393 148

114 140

3 507 288
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Summa

eget kapital

351 256

3 450 000
-383 108

3418 148

3418 148

114 140

3 532 288



Magnolia Hotell byggbolag AB 6 (9)
Org.nr 559254-4729

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Hotell byggbolag AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate | Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras boiaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstallda
och har gj heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverféris och bolaget har dverfért | stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osakra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning ej fordras.

Pagaende arbeten och omséttningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omsattningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som a@nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utiiran den skattesats som galler per
balansdagen. C(/Gi



Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr §592564-4729

Uppskjuten skatt

7 19)

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styre
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar il

Isen och foretagsledningen gor
ampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kosthader.
Uppskatthingarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2023-01-01
~2023-12-31

503 493
3 096
506 589

2023-01-01
-2023-12-31

-392 449
~392 449

2023-01-01

~2023-12-31

28 505
28 505

2022-01-01
~2022-12-31

278 374
0

278 374

2022-01-01
~2022-12-31

-661 4382
-661 482

2022-01-01

-2022-12-31

6 131 266
6131 266

oy



Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

Not 6 Pagaende arbete

2023-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 3 395 859
Investeringar 1361 487
Nedskrivningar 0
4 757 346

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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2022-12-31

7 282 839
2 216 040
-6 103 020
3 395 859

3



Magnolia Hotell byggbolag AB
Org.nr 559254-4729

oStockholm den {4 :“-fﬁl ‘20'2,\{
Johan Tengelin
Ordférande

adrik Westin

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den 2% ¢qpvi| 2024

/jmst-&‘-"i’oung B

\- N
st

Fredric Navrén
Auktoriserad revis
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Hotell byggbolag AB, org.nr 559254-4729

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r Magnolia
Hotell byggbolag AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Hotell byggbolag ABs
finansiefla stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for utéalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi d@r oberoende i forhallande till Magnolia Hotell
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat or tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
fillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvas

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad ay sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
fhiela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hGgre dn for en vdsentiig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 1ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e« drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprditandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
férhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
formaga att forisdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdseniliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handeiser eller forhallanden gdéra att ett bolag
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla-iakttagelserunder

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
inferna kontrollen som vi identifierat,



Building a better
working world

Rapport om andra lirav enligy 1agar ogh andra
torfatiningar

Uitalangen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Hotell byggbolag
AB foér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.,

Ground {0y vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed § Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia Hotell
byggbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens angvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om
utdelningen dar fOrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaftningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FTOVISOrNS ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslagel
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globzl Limited

Rimtig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst elier fGriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvander vi professionelif omdéme och har en professionellf
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockho!lm den 23 april 2024

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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