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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Halsobrunnen (556928-0273), avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamhetens art och inriktning
Fastighets AB Halsobrunnen (656828-0273) ar ett akitiebolag reqistrerat i Sverige med sate |
Stockholm.,

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att aga och férvalta fast och 18s egendom samt idka darmed
farenlig verksamhet.

Fastighets AB Halsobrunnen ager fastigheten Upplands-Bro Viby 19:96. Byggnaderna bestar av
hyreslokaler.

Agarfarhallanden

559328 3459) med sate 1 Smckholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2022 har varit ett omvélvande ar. Efter en flerarig Covid-19 pandemi har 2022 praglats av krig i
Ukraina, hog inflation ach st;gande rantor. Bolaget har inte paverkats i vasentlig utstrackning av detta
da boiaget har fast ranta pa sina lan och hyresgéasterna till storsta del har egha abonemang for el,

varme, vatten och andra mediakostnader.

Den 10 juni registrerades fusionen mellan Fastighets AB Halsobrunnen och GNSWE Core Plus
Holdlng Il AB ({Jrg nr 559323 5889) I samband med fusuonen upplostes mederbo]aget GNSW__ Core

redawsats 1 enhghet med koncemvardemetoden vzlke‘t lnnebar att bolaget tillampat FAR S
rekommendation RedR 9 Redovisning vid nedstromsfusioner.

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12 31

Nettoomsattning ' 10 599 10118 10 075 9672 9544

Resultat efter finansiella poster -3 453 1792 2 557 1901 2098
Balansomslutning 233679 94 595 109 861 113 164 107 209
Soliditet % (1) 28,4 1,1 8,7 6.4 4,5

reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Till &rsstdmmans férfogande stér féljande vinstmedel
:tz belopp i kr _ i ) L Belopp i kr
<2 balanserat resultat 69 828 724
e arets resuitat -3 887 225
o 66 241 499

i ny rékning Gverfors 86241499
06 241 499

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. o _ _ .
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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Resultatrakning

Belopp i kr ' ~ Not  2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12:31

U488

g
4

Nettoomsattning

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
Qvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o 0

10 598 886

10 117 635

- 10 598 886

-2 124 581

-4 351 141

10117 635

-2 122 192
1 356 978

-1930 215

1448 216

228

-4 899 287

4 708 250

-2.916 002

-3452 843

-3 452 843
-134 383

-3587 226

1792 248
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Balansrakning

4(17)

Belopp i kr _

__ Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byaggnader och mark

Ovriga langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10

230 877 200

a1 023 660

230 877 200

349 821

349 821

231227 021

254 090
129 544
196 409

580043
1871 822

233 678 886

a1 023 660

399 795

399 7895

01 423 455

1293 908
100 915
1632
548 017

1944 472
1 227 461

3171 933

94 595 388
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Balansrdkning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

50 000

50 000 .

69 828 725
-3 587 226

66 241 499

66 291 499

50 000

50 000

1957 375
-986 505

970 870

1020 870

Avsattningar for ovriga skatter 11 2737610 9 621 757
2 737 610 20621757

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 101235000 88 667 000
Skulder till kencernforetag 12 61838000 | -

163 073 000 88 667 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 173938 160 915

Skulder till koncernforetag 61672

Ovriga kortfristiga skulder 201 425 131225

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 1 201 414 1931949
18576 777 2 285 761

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233678886 94 595 388
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Rapport over forandring i eget kapital

Bundna  Balanserat Arets Summa
Aktiekapital reserver  Resultat ~  Resultat eget kapital

Ingaende

eget kapital

2021-01-01 50 000 7 190 257 2267 118 9 507 375
Balanserat resultat 2267118  -2267 118

Arets resultat 986 505 -986 505
Utdelning ‘ -7 500 000 -7 500 000
Utgaende

eget kapital

2021-12-31 50 000 1957 375 -986 505 1 020 870

Ingaende
eget kapital

2022-01-01 50 000 1957376  -986 505 1020 870

Balanserat resultat
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende

eget kapital
2022-12-31

-986 505
68 857 853

986 5056

-3 587 226

08 857 854

50 000

-3 587 226

66 291 498
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
Polonn L _ _ _ Not  2022-12-31 _ 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresuliat fore finansiella poster 1446 216 4 708 250

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar 3293614 1930 212
4 739 830 66338 462

Betald ranta
Erhallen ranta
Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar-av rorelsekapital

{?kn'lnﬁg;(ff-'-)fM"ns Kning (+) av hyresfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-} av leverantorsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassafldode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materialla anlaggningstiligangar

Férandring i 6vriga finansiella anléggningstillgéngar

Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Upptagna lan

Fusionerad kassa

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-5 406 810
228

-165 182 |

-831 934

1517 604
13 023

227313

49974

49 974

821 700

821700

. 644361

1871822

-290 023

3432 437

1816

12 557 699
75010
531501

495 579
95 784

-1 780 168

-98 642 539
88 667 000

-7 500 000

A7 475 539

.2 657 244
3 884 705

1 227 461
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

resultat— och balansraknmg kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstamman

Andrade redowsn_mgsprmclper
Bolaget har andrat sin redowsnmgsprmmp fran K2 till RFR 2 under rékenskapsaret 2021. Andring av

redovisningsprincip har inte medfért ndgon effekt pa jamforelseéarets siffror.

Overensstammelse med normgivning och lag

Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendaticnen innebar att foretaget | arsredowsnmgen for den juridiska personen ska tillAmpa
samiliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for
arsredovnsnlngs]agen och med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De
nedan angivna redovisningsprinciperna for foretaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstaliningsformen for Resultat- och
Ralansréakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Standarder andrmgar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i

Inga kammande andnngar av standarder och tolkningar beddms fa nagon véasentlig effekt pa

om l_nte an_nat_ang_es_ ar ayrundade t_l___l_l,, narmaste_kmna Feretagets redowsnmgsprmc:er_h___ar tn]lampatﬂ.
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klasmﬂcermg av tillgangar GCh skulder

atervmnas eller betalas senare 4n tolv manader raknat fran balansdagen Omsattnmgstillgangar och
kortfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv

manader raknat fran balansdagen.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resuliatet linjart over hyresperioden. Hyresavtal

klassificeras som operationella Ieasmgavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i foretagets
Ago dven om avtalet kan 16pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskillnaden

linjart.

Fdretaget har valt att tilldmpa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fastighetskostnhader _
Fastighetskostnader utgors bland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration
och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovrlga kﬂstnader

Darutover mgar kostnader fc;r admmlstratian av gemensam art sasom revision, upprattande av
arsredovisning, IT med mera.

Avskrivningar |
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.
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- Finansiella intakter och kostnader

v Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmede! och fordringar samt

i rantekostnader pa 1an. Ranteintdkter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas

by genom tillampning av effektivrdntemetoden. Rénteintékter resuitatfors i den period de avser.

oy Utdelningsintakter redovisas néar utdelningen blivit faststalld och nar ratien att erhalla betalning

g; beddmts som séker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att

) uppia lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanforliga till inkop, konstruktion eller produktion av storre ny-, till- eller

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstalida .
Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resultatet.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit fors aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enlrgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporéara skillnader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarv och som vid
tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat beaktas
inte. Vardermgen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tlllgéngar eller skulder
fc}rvantas b! reahserade elier reglerade Uppskjuten skatt beraknas med hl!ampnmg av de skattesatser

den man det ar sannollkt att deasa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa Uppskjutna skattefordrmgar
reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med narstaende _ __ _
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte ait erhélla hyresintakter eller vardestegring
elleren kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaftningskostnad,

vilket inkiuderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Tillkommande utg|ﬁer laggs till det redovisade
vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknlppade med
hllgangen kommer atf komma foretaget till del. Avgorande for bedémningen nér en tillkommande utgift
aggs till det redovisade vardet ar huruvida atgarden innebér en forbattring jamfort med standarden
fore atgdrdens genomférande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband med att

utgiften uppkommer.

\id den efterféljande varderingen redovisas forvaltmngsfastlgheter till upplupet anskaffmngsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella neaskrivningar.

Avskrivning
Avskriviing sker linjart over---ttllgangens beréknade nyttjandeperiod. Beddémning av en tillgangs
restvérde och nyttjandeperiod gors arligen. Fdljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperlod
Mark .
Byggnader 15.0- ér'
Nedskrivning

De redovisade vardena pa foretagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns
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indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens
atervinningsvarde. En nedskrivning aterfors endast | den utstrackning tillgangens redovisade varde
efter-aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte

-.skett Undantag fraﬂ nedskrwmngs;grmcmema gors fc)r maternel!a anlaggnmgs’tlligangar som mnehas

respektwe stallen i edwlsmngsprmolpema

ijansmlla mstrument

fmansuell skuld eller ett eget kapltallnstrument i ett annat foretag Fmanaella lnSti‘L ment som redowsas

i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan
aterfinns skuldertill kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt leverantérsskulder.

Redovisning och borttagande

_En flnanauell tlllgang eller ﬁnanSIeII skuld tas upp | balansraknmgen nar feretaget bllr part enlng‘t

'jfak‘tura har sklckats @ch foretagets ratt tzll ersattmng ar ovullkorltg Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldlghet foreligger att betala, aven om iaktura annu inte mottagits.

Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen

endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
postema med ett nettobelapp eller att sam’ndlgt realisera tlllgangen och reglera skulden _n flnansiell

'forlorar kontrellen Bver dem )etsamma galler for del av en flnane;lell tlilgang En flnan8|ell skuld tas

bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma
géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar f@retaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiel ‘ullgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffmngsvarde oc;h fnans:e]la omsattnmgstlllgangar enhgt Iagsta vardets prmc:p, med tillampning

skuldmstrument For wnga fmans:ella tlllgangar baseras nedskrwnmg pa marknadsvarden ‘Bokningar
av reserveringar forforvantad kreditforlust baseras pa foretagets beddémningar utifran framatblickande

faktorer.

dessa kommer att generera mbetalmngar och darefter gors en resewerlng om hela eller delar av
fordringen om beddmningen ar att s& behovs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive

transaktionskostnader, Efter det férsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en Ioptld fran anskaffningstidpunkten
understigande fre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade

kreditforluster.

Aktieagartillskott _ _ _ _
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akfiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser
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En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt &tagande som harror fran intraffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det

finns ett Atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt atf

ett utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppratta’ts enligt indirekt metod, vilket innebér att rérelseresultatet justerats
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
och kostnader som hanfers tlll lnvesterlngsverksamhetens kassaﬂeden Kassaﬂodesanalysen ska

verksamhet mvestermgsverksamhet eller fmanmermgsverksamhet

Not 2 Viktigta uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redowsnmgen enhgt ged redowsmngssed maste foretagsledmngen ach

uppkemmer Nedan beskrlvs de bedemnlngar som ar mest vasenthga wd upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining. Varderingen kraver bedémning av-och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de
antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Foretaget &r genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets riskexponering
ska vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgaster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt

aftarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till ofordelaktiga
villker. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkéllor begransas finansierings- och
refinansieringsrisken,

lewdltetsnsk

betalnmgsataganden Varje manad upprattas lnterna Illedltetsprognaser fer kammande tolv manader
dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31
december 2022 till 1 872 tkr (1 227 tk).

Ranterisk
Med ranterisk avses exponeringen f0r forandringar | marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk
avser risk for att forandringar i réntelaget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels

besta av férandring i fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels féréndringar i kassafléde, det

vill séga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rantebindningstiden.

Langa rantebindningstider paverkar framst kassaflodesrisken medan kortare rantebindningstider
paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att begrénsa risken
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utvarderar foretaget lépande bland annat rantetdckningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur

forandringar | marknadsrantan paverkar foretagat.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negatw paverkan pa toretagets resultat- och ba!ansraknmg till t0ljd av
forandrade valutakurser. Valutarisken &r mycket begransad, da féretaget inte har nagra tillgangar eller

skulder i utlandsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begransas
genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella transaktioner. Risken att foretagets
hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalles for kundfordringar utgor
en kundkreditrisk. Foretagets hyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella
stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsioretag. En nerakning av kreditrisken gors i samband

med nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig hyresgéast.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet krévs for hyresgaster med lag
kredi-tvard-lghet eller otlllrackllg kredlthlstonk 1 syfte att f@lja hyresgasternas kreditvardighetsutveckiing

Foretaget har mte erhalht nagra stallda sakerheter for de f:nans:ella nettottllgangama

Not 4 Hyresintakter
2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Hyresintakter fran uthyrning av lokaler T — 10598886
Summa 10 598 886

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsédgningsbara operationella [easingavtal

forfaller enligt foljande:

2022 -
2023 11 429 740
2024 11 429 740
2025 (2025-) 10778 066
2026~ - 37598 480

10 117 635

10117 635

11 409 446
11 409 446
11 409 4486
48 110 580

| ]

Summa 71236 026

Not 5 Fastighetskostnader

2022-12-31

82 338 918

2021-12-31

Drifikostnader T T 5040 710

Reparation och underhéll -288 238
Fastighetsskatt -348 000
Summa -2 676 948

Not 6 Ovriga externa kostnader
Féretaget har under aret inte haft nagon anstalid person.

-1 634 667 |

-2 122 192
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 120 000 120 000
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget | 64 375 -

PricewaterhuseCoopers AB
Revisionsuppdrag ) 4000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och b@kformgen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansnetto
_2022-12-31  2021-12-31

'Tlllgangar och skulder varderade till

upplupet anskaffningsvérde :
Réanteintakter, finansiella tillgangar | 228 -

Summa ranteintikter enligt
effektivrantemetod 228 &

Rantekostnader lan* -2 .442.373 046 727
Réntekostnader, koncernforetag 2456914 -1968275
Summa ranteintikter enligt

effektivrantemetod -4 8§99 287 -2 916 002

*Inklusive periodiserade upplédggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditforluster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och évriga fordringar. foretaget tilldmpar en
ratingbaserad metod i kombination med annan kand information och framatblickande faktorer for
bedémning av forvantade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betaining av
fordran ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse
foreligger. Vasentlig 6kning av kredltrlsk har per balansdagen inte beddmts foreligga for nagon fordran

eller tlllgang Sa-d-a-n bedommng baseras pa om betalmng ar 30 dagar forsenade eller mer eller om

beloppen mte bedoms vara evasenthga redovnsas en reserv fc:Jr fowantade kredltforluster aven for

dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedomt att forvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen
reservering har gjorts.
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2021-01-01-

Aktuel | lékﬂ tt
Periodens skattekostnad
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt - |
Okad temporar skilinad fastigheter hanforlig till
skattemassiga avskrivningar och direktavdrag
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skaft

Avstamning av effektiv skatt

-12 007

-12 007

-115 853
-8 523

-122 376

134 383

2022-01-01-

2022-12-31

-2 621 757

(.,

 -2621757

-2 778 755

2021-01-01-
2021-12-31

Resultat fore skatt

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt
E| avdragsgilla rantekostnader, netto

Okad te mpo ar skillnad fastigheter hanférlig

till skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag

Aterfor infusionerat underskottsavdrag
Qvriga justeringar
Redovisad effektiv skatt

-3 452 843

711 286
-619 837

-219 309

-6 523

134383

1792248

-369 203
~-183 051

-2 226 500

-1

2778 755
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Not 10 Forvaltningsfastigheter -
2022-12-31 ___ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvédrden

-Vid arets borjan 102 369 777 100989 403
-Fusion, Gvervérde 144 813 027 ~
-Investeringar - 1380374

Vid arets siut 247 182 804 102 369 777

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan | -11 346 117 -9 415 905
-Avskrivningar genom fusion -608 347

-Arets avskrivning 4351140 1930212

Vid arets slut -16 305 604 11 346 117

Redovisat virde vid arets slut 230 877200 91023 660

Varav mark 29 131 751 4 996 247

For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaltningsfastigheter. Externa
varderingar har under 2022 utférts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. féretaget har till varderarna lamnat
information om gallande och nytecknade hyreskontrakt, Iopande drift- och underhéliskostnader samt

beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2022 uppglck det verkliga vardet for foretagets férvaltningsfastigheter till 220
800 tkr+/- 10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dér den enskilda fastighetens

avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebér att fastighetens vérde baseras pé nuvérdet av

prognostiserade kassafldden jamte restvardet, | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid
behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Marknadsvardet understiger bokfort varde med ca 10 Mkr per bokslutsdagen. Denna nedgang anses
inte vara bestaende och i dagslaget bedoéms inget nedskrivningsbehov féreligga

Not 11 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Skattefo rdringar

Skilinad mellan bokfort och skatteméassigt | |

varde avseende fastigheter 2737610 _  -2621757
Skatteskulder 2737610 2621757
Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen 2737 610 -2 621 757

Not 12 Langfristiga skulder

, - 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende balans j 88 667 000 08 642 539
Tillkommande skulder 74 406 000 88 667 000
Avgaende skulder L - -98642 539

Summa 163 073 000 88 667 000

| tabellen ovan fr'amgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till 0 tkr (0 tkr).
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Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31

Stallda Sakerheter
Fastighetsinteckningar 102000000 102 000 000

Summa stillda sikerheter 102000000 102 000 000

Summa eventualforpliktelser

fNot' ‘14 Transa’ktioner m*ed nérsté‘ende

'Open Ended H@Idmg AB @Gh Ger esta CF’.E Holdlngs S a rI (org nr 8258332) Per balansdagen hade

Fastighets AB Halsobrunnen fordringar/skulder mot dessa bolag om totalt 62 MSEK. Inga inkop eller
forsaljningar har skett till narstaende bolag. Det har inte forekommit nagra transaktioner med ledande

befattningshavare och styrelse under &ret. | dvrigt har inga transaktioner &gt rum mellan koncernen
och narstaende som paverkat koncernens stalining och resultat.

no.g_a
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen far
Fastighets AB Halsobrunnen fér rikenskapsaret 2022~

01-01 -~ 2022~12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |

enlighet med arsredovisningslagen och aer en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Halsobrunnens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier
resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Audltmg (ISA) c}ch gad rev:smnssed ] SVEI"IQE Vart

ansvar enligt-dessa standarder beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande

till Fastighets AB Halsobrunnen enllgt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansgvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att:

arsredovisningen u ppréttas och att den ger en

ansvarar aven for deninterna kontroll som den bedémer

rattvisande bild enligt arsredov:smngslagen Styrelsen

ar nﬁdvandlg for att uppratta en arsredw:snmg som inte
mnehaller nagra vasentllga felakt;gheter vare sig dessa

Vid upprattandet av’--ﬁ-rsredwisﬁi-ng'e*n ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
vérksamheten ccfh 'att a'nvéinti'a anta'jgan'det om fortgatlf
styrelsen avser att hkvidera belaget upphora med
verksamheten e[ler mte har nagot realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
n'ﬁgra wésentl'iga fe'l'aktig“heter' vare‘sig d-essa beror pa.

leltg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller mlsstag ¢gch anses vara vasentllga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e. jdentifierar c:u:h bedomer vi riskerna for vasentliga
;felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa Gegenthgheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som dr ti’l!réckliga och
-‘andamalsenhga for-att utgora en grund for vara
:uttalanden Rssken far att :nte upptacka en vasenthg
en vasenthg felakt[ghet S0m baror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, faﬁa%skmng avsskthga utelamnanden,
felaktig information eller 8sidosittande av intern
kantroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga
med héansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« Utvarderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar vi en siutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt. drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
shutsats, med grund i de inhdmtade rewslansbevlsen
om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hé ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fédsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredavlsmngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbeévis som inhd&mtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, |
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

w mﬁs"te in"l‘ﬁ'rm'era sty'r‘el's"en orn' bl'and an’nat 'reviSi'Gnens
den. VI maste acksa mformera om .betydelsefulla __
'i’akttag é‘lse‘r‘ 'u nder' revis’ic}heh f:léi ribland de e"‘;;.@ntufelilla

_lcle_n_f:!fl.era;t.l_-

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens fdrvaltning Tor Fastighets
AB Halsohrunnen fér rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elfler forlust;

Vi‘ ti‘l’i'styrker' at‘t bal’agssté'mman dispﬂnerar 'v’i“nsten
s_t_yreiaens_ I_e__d._a m_c:_t_er a n_sva.rsfrlh.e_t_ f;o._r rakens_k_a psa ret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare | avsmttet
Fa;.st-l_g.het_s AB -H;also_b runnen ﬁl_".l_li_Q_t @-od remzarssed ]
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen Som har ansvaret F{Jr f@rSEaget tIII

ﬁ:’arsiag tlll utdelmng lnnefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning :8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
farvaltmngen av bﬂlagets angelagenheter Detta

ekanemlska 5|tuat!0n ach ati: tlilse att bo!agets
argamsatuan ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras. p§ ett betryggande
Satt.

Revisorns ansvar
Vart: mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
'd é rmed' vﬁ r"t' utta'laﬁde" 'f::im ansva r's‘frihet ar- 'a'tt 'i'n h‘émta

Haﬁﬁ.ﬂtllgt av&eende_ _

o 'faretagit nagﬂn atgard eller gjort sig skyldlg till
nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

3 ;pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

Fastlghets AB Hilsobrunnen.
organisationsnummer 556928-0273

242

-v%rt utt’alande om deit'ta é%’r"att' med rimlig gfad av

akti_e bﬁl ag s_lagen__ |

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god
_rev'isi'anss'ed i‘ Sve‘ri'gj'e ailtid 'kamme'r att upptéckaz

erﬁattﬂin@.&skvI_.d_l.g_h-e._t m_@t b@la_gﬁt, el_la_r ;a.tt. ett- fo_r-s lag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed. i
Sverige anvénder vi prafessmnellt omddme och har en
'pmfessianeﬂt skeptlsk msta[lnlng under hela rewsnonen

-dismsrtuaner av balagets vmst eller farlust grun.dar sig

framst pa revisionen av: rakenskapema Vilka

-tillk{::mmande gransknmgsatgarder s50mM utfors baseras

dar avsteg och overtradelser--s-kulle ha sarskild betydelse
'far balagets sxtuatlon Vi gar Jgenc}m ach prwar fattade

f;ﬁ;riha.;llande n__s__o_m ;El.ff ._relﬁvanta for ,va_rt;. u_tt;a I-a-.n_de -Q_T_I_’I
ansvarsfrinet, Sorn underlag for vart uttalande om

styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Anmérkning

'Bolags‘stémma dar §'rsr*ed'wi5ﬁiﬁg och-

ar kra_v _enli_g_t 7 kap .1_0§ aktlebal_ags_lagen.

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Deloitte AB

EE?M‘IED;F{EJ'I}E_
Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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Sagnature Type DOCUSIQH Protect & Slgﬂ (C|leﬂt Stgnature Provider Location; https://ps-ws.dsf.dogcusi
ID: ddebe8bd-4085-40b6-8785-dadccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psmitsp/sign/psm-docusig

Signature lssuer: DocuSign Cloud Signing CA - n/2PSIGAES/SERVID02
.S-!;:‘l

ldenttty Venflcatmn Detalls
Workflow |D: eQacB28¢c-ada2-4bfb-aa2d-fc64652¢73al
Waorkflow Name DocusSign 1D Verification
'Wﬁrkhw Descriptlon The Signer WI” naed to identify themselves with a valid government ID.

| ype ef E|EG’[I'GI"IJC ID MltID | -
Transaction Unique 1D: cb4322ba-c976-5658-95¢1-e16f3b820a36
Country or Region of [D: DK

Resuﬂ Passed

Anders Palmgren [”“”5'“““*’“ Sent: 6/29/2023 12:04:51 PM
M

anders.palmgren@genesta.se ks Palmgin Viewed: 6/29/2023 12:07:58 PM
Director ZFAG2ABICIONFS. Signed: 6/29/2023 12:09:01 PM

(N'onE‘:) D'i'Q”ltaI Cemﬂcate Signature Adoption: Pre-selected Style
Signature Provider Details: Using IP Address: 217.213.132.90

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
1D: ddeb5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: https:f/ps-ws.dsf.docusi
~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/inoauth/psm/isp/sign/psm-docusig
st n/2PSIGAES/SERVIDO2

Authentication Details.




Signer Events Signature Timestamp

Womﬂaw ID e930628c~a4a2-4bfb-332d -fc64652¢c73a1

[ Workflow Name: DacuSign 1D Verification
% Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
o Idemlf' cation Method: Electronic ID

=i

% Type of Electronic ID: BankID Sweden

ym Transaction Unique ID: 23e1dced-99¢3-506a-8b95-b85af7c505fd
e Country or Region of iD: SE.

¢} Result: Passed

g}i Performed: 6/29/2023 12:07:41 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Daniel Tallgvist D e Sent: 6/20/2023 12:04:51 PM

daniel.tallqvist@genesta.se | Pt Viewed: 6/29/2023 1:03:33 PM
Manager s i Signed: 6/29/2023 1:03:42 PM

Genesta Property Nordic Sianaturs Adootion: Pre:selectad Sty
Security Level: Email, Account Authentication il ure FRHRL, TISSIRIoG OUH
(None) Digltal Cer‘nﬁcate Using IP Address: 83.99.66.137

ID: dde5685d-4085 40b6 8785—d830cd16d81e) gn net/ds- sewer!s!noauthfpsmfisp!mgn/psm dccusrg

__ _Slgnature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA -~ n/2PSIGAES/ISERVIB02
Sl

Authentication Details

Identity Verification Details:

Workflow |D: e9ac628c-ada2-4bfb-aa2d-fc64652¢73a1
Waorkflow Name: DOGUSIQH ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves'with a valid. government |D.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 953af6b3-a1a5-5b9%a-be8f-e925199d3e8¢
Countryor Region of 1D; SE

Resuit: Passed

Performed; 6/29/2023 1:03:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Marja Liisa Suutarinen Sent: 6/28/2023 12:04.52 PM
marjaliilsa.suutarinen@genesta.fi Mall LA Viewed: 6/29/2023 2:05:17 PM
Mgt e Signed: 6/20/2023 2:05:28 PM
Genesta Property Nordic Finland

. | Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication Si.gna :u_re; ______Qp__lﬁﬂ._ | re_se_ QC mjuliica
(None), Digital Cettificate Using 1P Address: 176.222.122,182

Si'g'ﬁature Provider Details:

I_D_ _dde5e8_5d 4085~4ﬂb6 87_85 d_as-c-c-d16d81e_)_ _gn netfds seruer/s_/jnoa_uth!psmftsp/slgn:‘p_sm. dacu.sng__
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - n/2PSIGAES/SERVID02
Sl

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D: e9act28c-ada2-4bfh-aa2d-fc64652¢73al
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)
Transaction Unique ID::8d585(28-3a65-5def-9962-2d2c22fd10d5
Country or:Region of ID: FI
Result: Passed
Performed: 6/28/2023 2:.05:02 PM

Efectronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign




Signer Events
Malin Termebiad
mterneblad@deloitte.se

cSecurity Level: Email, Account Authentication
c::'r*(N-mne)% Digital Certificate

;F* Slg nature Provider Details:

ID ddebe85d-4085-4006-8785-da3ccd16d81e)

Signature

—DocuStgned by:
E i Tumakdad

e EETAA1BDAFABA03.,.

Signature Adoption: Pre-selected Style

"53’ Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 163.116.168.113

Timestamp

Sent: 6/29/2023 2:05:31 PM
Viewed: 6/29/2023 3:09:04 PM
Signed: 6/29/2023 3:09:17 PM

m Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location; https://ps-ws.dsf.docusi

a:SH

Authentication Details
[dentity Verification Details:

gn.net/ds-server/s/noauth/psmitsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVIDO2

Workflow ID: €9acB28c-ada2-4bfb-aa2d-fc64652¢73a

Workflow Name: DoecuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden

Transaction Unique ID: 2ddc576a-4ab9-5cad-a2az-96625864a11

Country or Region of ID: SE
Res'u'lt F’assed

El-e-c-tmm_c_ Remrd and $§ |.g:natu re Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events

Agent Delivery Events

Intermed !ary Delivery Events

Carbon Copy Events
Erik Wallander
ewallander@deloitte.se
Security Level: Email, Account Authentication
{None)
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Withess Events
Notary Evenis

Env?‘et--l azp-re- Suxm..ma.ry Events
©Certifi .e-d_ Del_w:er*éd

Signing Complete

Completed

Payment Events

Signature

Status
Status
Status

Status

Status

COPIED

Signature

Signhature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked

Security Checked

Status

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Sent: 6/29/202312.04:53 PM
Viewed: 6/29/2023 12:47:56 PM

Timestamp

Timestamps
6/29/2023 12:04:53 PM
6/29/2023 3:09:04 PM

6/29/2023 3:00:17 PM
6/29/2023 3:09:17 PM

Timestamps



