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Alfab Brick Studios AB
Org nr 559080-0370

grsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Alfab Brick Studios AB avger hiarmed f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning .
- rapport Over tordndringar 1 eget kapital | 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dr dotterbolag till Alecta Bredden Holding 2 AB, org.nr 556918-4806, som i sin tur ar ett

heldgt dotterbolag till Alecta Bredden Holding AB, org.nr. 556922-4198 med siite 1 Stockholms
kommun. Moderféretag 1 hela koncernen och nérmast 6verordnade moderforetag som upprittar
koncernredovisning i vilken fOretaget ingar dr Alecta Tjdnstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865.

Bolaget dger fastigheten Masthugget 33:3 som dr beldgen 1 Goteborg.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvats av Alecta Bredden Holding 2 AB.

[ samband med dgarbytet har bolaget dndrat bolagsnamn fran NCC Property Fyrtioatta AB till
Altfab Brick Studios AB, samt bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Beskrivning av detta finns i not 1,
redovisningsprinciper.

I den omvirldssituation som samhillet befinner sig 1 med faktorer sa som inflation, rintor och
hogre finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for 6kade priser

pa matertal till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra 6kade
kostnader bade for pagaende projekt och for 16pande drift av fastigheterna.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets vdsentliga risker beskrivs 1 not 3. Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 66 535 35 254 1 670 0 0
Resultat efter finansnetto
(tkr) -5 021 -19 076 -14 624 -7 990 -2 164
Balansomslutning (tkr) 891 771 845 722 745 803 516 246 346 873
Soliditet (%) 0,6 0,3 0,1 0,5 0,2

Transaktion 09222115557549932052 Signerat LB, LR, M, Jl.




Alfab Brick Studios AB

559080-0370

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att i ny rdkning 6verfores

Totalt

Transaktion ()92?2115557549_932052

Stgnerat LB, LR, HL, JL.

15087 713
-9 931 893

5 155 815

5 155 815

5 155 815
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Alfab Brick Studios AB
559080-0370

Resultatrakning Not
Hyresintédkter 4
Direkta fastighetskostnader 5
Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Administrationskostnader 7
Ovriga itikter 8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintidkter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat L1

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaktion 09222115557549932052

2024

66 534 821
-10 619 693

55 915 128

-15 357 524

40 557 604

-9 375
83 079

40 631 308

4 019
-45 656 258

-45 652 239

-5 020 931

0

-5 020 931

-4 910 967
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2023

35 253 823
-6 435 394

28 818 429

-71454 876

21 363 553

416 144
0

20 947 409

9 231
-40 032 839

-40 023 608

-19 076 199

-28 007 188

-47 083 387

1 535704

-9 931 898

-45 547 683

Signerat LB, LR, HE, JI.
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Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222 115557549932082

Not

11

12

13

Signerat LB, LR, HE, JI.

2024-12-31

355 130 426

0

8355 130 426

17 606 810
4 086 414
14 946 940

36 640 164

891 770 390

5(21)

2023-12-31

843 607 907

1 535704

845 143 611

0
578 000
0

578 000

845 721 611




Alfab Brick Studios AB
559080-0370

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557549932052

Not

14, 15

16, 17

16, 17
11

18

Signerat LB, LR, HE, J1.

2024-12-31

50 000

50 000

15087 713
-9 931 898

5 155 815

S 205 815

337 994 929

837 994 929

210 122
12 498 305
3 982763
1721712
30 156 944

48 569 846

891 770 390
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2023-12-31

50 000

50 000

48 340 396
-45 547 683

2792713

2842 713

303 779 885

803 779 885

657 271
32 035 000
749 125
171 456
5486 161

39 099 013

845 721 611
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital
50 000

30 000
50 000

50 000

fﬁrets resultat overensstammer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557549932052

Signerat LB, LR, HE:, JL.

Balanserat
resultat

340 396
48 000 000

-45 547 683

2792713

2792713
12 295 000
-9 931 898

5 155 815

7(21)

Summa
eget kapital
390 396
48 000 000
-45 547 683

2842713

2842 713
12 295 000
-9 931 898

S 205 815




Alfab Brick Studios AB
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rinta

Erhallen rianta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital och hyresdepositioner

Fordndringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Erhallna aktiedgartillskott
Amortering lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2024

40 631 308

15 357 524
-45 656 258
4 019

0

10 336 593

-36 062 164
6 095 570

-19 630 001

-26 380 043

8(21)

2023

20 947 409

7454 876
-40 032 839
9231

0

-11 621 323

3514 511
-17491 188

-25 598 000

-109 353 000

-26 880 043

12 295 000

-803 779 885
837 994 929

46 510 044

0
0

0

-109 353 000

43 000 000
0
86 951 000

134 951 000

0
0

0

*Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjinstepension Omsesidigt som 4r
tillgangligt for bolaget och kan anvindas utan begriansningar. Fordandringar 1 koncernkontot

redovisas under okning/minskning kortfristiga fordringar/skulder.

Transaktion 09222115557549332052

Signerat LB, LR, HI, Ji.
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5590380-0370

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Alecta Bredden Holding 2 AB (org.nr. 556918-4806). Alecta

Bredden Holding 2 AB ér 1 sin tur ett heldgt dotterbolag till Alecta Bredden Holding AB (org.nr.
556922-4198) bada med site 1 Stockholm. Moderforetag i hela koncernen och ndrmast verordnade
moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar 4r Alecta Tjanstepension

Omsesidigt, org.nr. 502014-6865, med site i Stockholm.

Av foretagets totala inkOp och forséljning avser O tkr av ink6pen och 0 tkr av forsialjningen andra
bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor per 2024-12-31.

Grunder for 5rsredovisningens upprattande

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
RER 2 - Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjinstepension Omsesidigt
(org.nr. 502014-6865) som tilldmpar lagbegrinsad IFRS i dess koncernredovisning.

Forandringar i redovisningsprinciperna

Fran och med ridkenskapsaret 2024 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tillampades Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen har bedémts att inte medfora nigra
vidsentliga fordndringar 1 redovisade belopp, vilket innebér att jamforelsetalen for ar 2023 inte har

riknats om. Overgangen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har okat.

Det finns varken nagra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillimpning fran 1 januari
2024, som visentligt paverkat bolagets finansiella rapporter eller nagra med tillimpning fran 1
januari 2025 eller senare som forvéntas fa nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras i svenska

kronor.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av sidljaren och

kontroll har 6vergatt till koparen. Intidkt varderas utifran den ersittning som specificeras i avtalet
med kunden.

Transaktion 09222115557549932052 Signerat LB, LR, HE, JL
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Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen linjéirt 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresintékter
redovisas som operationella leasingintakter. Hyresrabatter berdknas for kvarvarande hyresperiod
och detta belopp redovisas sedan linjart 6ver aterstaende hyresperiod.

Ovriga rorelseintiikter |

Ovriga intdkter avser statliga stod men dven vidaredebitering av #ndrings- och tilliggsarbeten.
Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sédkerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget
och samtliga villkor som &r forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan bolaget dr berittigad att ta emot det, skjuts
redovisningen av intékt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stod redovisas som Ovrig
intdkt och periodiseras dver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intédkter)
bidraget ar avsett att kompensera for.

Finansiella intikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattetfordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrdkningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for
temporira skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmaissiga
virden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan
bokforingsmassiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt {or
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Transaktion 09222115557549932052

Signerat LB, LR, HC, JL




Alfab Brick Studios AB 11(21)
559080-0370 |

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till anskatfningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg tor eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal dar
Byggnad 50 &r

Nedskrivning av materiella anlidggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller férdndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsdaljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget tor IFRS 16 i RFR 2 p. 1 innebédrande att
leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder 1 balansrikningen. De avtal dér bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nir bolaget ar leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare

under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget for IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebérande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget vidrderar finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsviarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsittningstillgangar enligt ligsta virdets princip. For finansiella
tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsviarde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS

9.

Inga forviantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da dvervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dar dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmdojlighet toreligger.

Transaktion 09222115557549932052 Signerat LB, LR, HE, JL
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Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beridknas inflyta vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for forviantade forluster. For bolagets fordringar anvidnds den forenklade modellen {6r
kreditreserveringar. Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget g6r en bedomning om reservering for fordringar
som dr forfallna med mer dn 90 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde
och bedoms 16pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan séikerhet 1 fastigheter uppgar till
ett ovisentligt belopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av etfektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstilld personal och ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra

ersattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 foérhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillampning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och bedomningar. Dessa grundar sig dels pa historisk erfarenhet dels
pa andra faktorer, inklusive fGrvéantningar pa framtida héindelser. Styrelsen utviarderar 16pande

gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och

bedOmningar.

Det omrade ddr uppskattningar och bedémningar anses ha storst inverkan pa resultatet och/eller
tillgangar och skulder for bolaget ar forvaltningsfastigheter. I not 1 beskrivs redovisnings- och
varderingsprinciper och principer for nedskrivning avseende materiella anldggningstillgangar. I not
6 Forvaltningsfastigheter limnas upplysning om verkligt virde samt beskrivs grunderna for
viardering till verkligt virde.

Transaktion 09222115557549932052

Stgnerat LB, LR, HE, JL
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Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av
interna lan.

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms diarmed inte exponeras for
refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sdkra sig mot fluktuationer 1 réntor.

KundKkreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan upptylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras framst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget,

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr i behov av

nedskrivning dr hogst begrinsad eftersom kunderna erlagger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fOr svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms darmed inte exponeras for
refinansieringsrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintédkter avseende 1cke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foljande:

2024-12-31
Mindre 4n 1 ar 68 039 563
1-5 ar 163 738 847
Mer 4n 5 ar 40 356 424
Framtida hyresinbetalningar 272 134 834

Information avseende 2023-12-31 saknas pga dgarbytet.

Transaktion 09222115557549932052 signerat LB, |.R, HL, JL
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Not 5 Direkta fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltnin gsfastigheter som inte

genererat hyresintikter

Summa direkta fastighetskostnader

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnad

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde Mark

Summa Forvaltningstastigheter

Transaktion 09222115557549932052

Signerat LB, LR, HE, JL_

2024

3435216
2 898 679
4 285 798

10 619 693

10 619 693

10 619 693

2024-12-31

751 542 170
26 880 043

778 422 213

-7 454 876
-15 357 524

-22 812 400

735 609 813

99 520 613
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2023

1413 199
1 332 195
3 690 000

6 435 394

6 435 394

6 435 394

2023-12-31

642 189 170
109 353 000

751 542 170

0
-7 454 876

-7 454 876

99 520 613

8355 130 426

744 087 294

99 520 613

99 520 613

843 607 907
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 1 290,1 MSEK*. Samtliga virderingar

kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt virdehierarkin i IFRS 13 vilket innebar att
virderingen bygger pa icke observerbar indata. Ingen extern vérdering har skett av bolagets
fastighet eftersom bolaget foljer en princip om att inte externt virdera nyligen forvirvade
fastigheter, dédr fOrvérvspriset 1 sig anses vara ett marknadspris.

*Foregaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsprinciper.

Trog aterhiamning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt lidttat pa penningpolitiken till f61jd av en sjunkande inflation och ett
fortsatt svagt konjunkturldge i Sverige. Trots 125-punkters ldgre styrrdnta och guidning om
ytterligare rintesdnkningar under 2025 har svensk ekonomi dnnu inte uppvisat en tydlig
aterhamning. Den urholkning av kopkraften som priglat de senaste aren har mojligtvis paverkat
svenska hushall, vars konsumtion férblivit aterhallsam. Fortsatta rantesankningar kombinerat med

stigande realloner och finanspolitiska stimulanser forvéntas dock stodja efterfragan bland hushallen
under 2025.

Investeringsmarknaden: f&terhﬁmning inledd

Efter tre inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, starka noteringar 1 obligationsmarknaden
och ligre marknadsrintor har nu dven den nagot laggande direktmarknaden visat dn tydligare
tecken pa att en ny cykel dr inledd. I det normalt sett attidrsintensiva fjiarde kvartalet har antalet

kommunicerade affarer duggat tétt och transaktionsvolymen for 2024 har sedan en tid tillbaka
overstigit den svaga noteringen 2023. Antalet kopare aktiva pa marknaden har stigit, den finansiella
oron i sektorn har sjunkit och 1 takt med att aftdrer noterats Gver olika segment har dven prisbilden
klarnat under aret. Aven om riskviljan inte ir tillbaka p& nivén som radde under &ren 2020 och
2022 har forutsdttningarna tor fastighetsmarknaden forbittrats under 2024. Samtidigt som den
finansiella stressen 1 marknaden minskat under aret har ett allt storre fokus skiftat till det operativa.

Vakansgrader pa kontorsmarknaden har trendat uppat och natt decenniehdga nivaer, detaljhandeln
kidnner fortsatt av lagkonjunkturen, och kalkylen for bostadsutvecklare dr fortfarande langt fran vad
den tidigare var. Aven om svensk ekonomi férvintas uppvisa en god tillviixt under 2025 #r det inte
sakert att den sencykliska svaghet som 1dag noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
viinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pa investerarmarknaden kan ddrmed tédnkas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstider samt att det forefallit en viss avsaknad av storre portfoljaffiarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktédriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
still stor del préglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var &mnade for en
[&grintemiljo. Aven om det fortfarande aterfinns stressade bolag i sektorn har ménga aktorer
framgangsrikt arbetat med avyttringar, kapitalanskaffningar och att stidrka underliggande
kassafloden. Med stabilare balansraknmgar och ljusare framtidsutsikter vaxlar fasti ghetssektom
aterigen over till ett fokus pa tillvixt.

Transaktion 09222115557549932052
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Marknaden for byggratter

16(21)

Situationen med okade produktions- och finansieringskostnader under de senaste aren innebiér att

marknaden for utvecklingsmark dr betydligt mer avvaktande {6r ndrvarande jamfort med

situationen fram till inledningen av 2022. De exploateringskalkyler som ligger till grund for
investeringsbeslut ar ocksa mycket kéinsliga for variationer i ingangsparametrar sasom sannolik
intdkt samt bedomd produktionskostnad. Denna hivstangseffekt medfor relativt stora fluktuationer
1 betalningsvilja, sdrskilt tor utvecklingsmark 1 ldgen utantor de mest attraktiva. I attraktiva lagen
bedoms byggrittspriserna varit relativt stabila under 2024, rintorna dr i en nedatgdaende trend men
det slar inte riktigt igenom pa grund av att byggkostnaderna fortsatt att oka.

Not 7 Ersittning till revisorer

Revisionskostnader har for 2024 belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

Not 8 Ovriga rorelseintiikter

Ovrigt

Summa ovriga rorelseintakter

Not 9 Riinteintidkter och liknande resultatposter

Rinteintékter, hyres- och kundfordringar
Ranteintikter, skattefria

Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Riantekostnader, koncernforetag tidigare koncerntillhdrighet

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557549932052

signerat LB, LR, Mz, JL

2024

83 079

83 079

2024

4 019

4 019

2024

1 637 442
44 018 816

45 656 258

2023

2023

506
8 725

9231

U225

0
40 032 839

40 032 839
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Not 11 Inkomstskatt

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)
Ej skattepliktiga intidkter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ridnteavdragsbegriansning

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga eftektiva skattesatsen dr negativ (3,3 %).

Uppskjuten inkomstskatt dr hanforlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2024-12-31
Temporir skillnad pa
anldggningstillgangar 0
Aktiverade
underskottsavdrag 0
Uppskjutna skatter
brutto 0

Avstamning uppskjutna skatter

Ingaende balans

Skattekostnad redovisad 1 resultatrikningen

Skatteintidkt redovisad 1 resultatrikningen

Utgaende balans

Transaktion 09222115557549932052

Uppskjuten
skatteskuld
2024-12-31

0

U

Signerat LB, |.R, HE, JL

2024

-3 375 263
-1 535 704

-4 910 967

-5 020 931
1 034 312
328

-1 236

-> 944 871

-4 910 967

Uppskjuten
skattefordran
2023-12-31

0

1 535 704

1535 704

2024-12-31

1 535 704
-1 535 704
0

0

17(21)

2023

0
1 535704

1535704

-47 083 387
9699 178
83 292

0

-8 246 766

1535704

Uppskjuten

skatteskuld
2023-12-31

0

U

2023-12-31

U
0

1 535704
1535704
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Not 12

Hyresfordringar

Hyres- och kundfordringar

Summa hyres- och kundfordringar

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.

Aldersanalys av hyres- och
kundfordringar 31 dec. 2024

Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar
Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

Summa

Not 13

Periodiserade hyresrabatter
Forutbetalda forsdkringar

Ovrigt

Fordringar
0

167 660
0
0
0

167 660
17439 150

17 606 810

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14

Antal aktier
Vid arets borjan

Vid arets slut

Kvotvarde

Aktiekapital

Transaktion 09222115557549932052

Signerat | B, LR, HE, JL
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2024-12-31 2023-12-31

17 606 810 0
17 606 810

Avsdttningar Inga

giorda avsittningar gjorda

0 0

0 167 660

0 0

0 0

0 0

0 167 660

0 17 439 150

0 17 606 810

2024-12-31 2023-12-31

5 305 884 0

188 998 0

9452 058 0

14 946 940 0

2024-12-31 2023-12-31

500 500

500 500

100 100
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Not 15 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rdkning overfores

Totalt

Not 16 Rantebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebdarande lan.,

Langfristiga:

Koncerninternt lan (rorlig ranta)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga.

Koncerninternt lan (rorlig ranta)

Summa kortfristiga skulder

Lanebelopp

15087 713
-9 931 898

> 155 815

5 155 815

5 155 815

2024-12-31

337 994 929

837 994 929

12 498 305

12 498 305

850 493 234

19(21)

2023-12-31

—

& | @ | O

I ovan sammanstéllning avseende koncerninternt lan exkluderas lan 2023-12-31 da detta avsag
bolag inom tidigare koncern. Aven informationen nedan 1 denna not exkluderar foregaende ar av

samma anledning.

I tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ir enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar
Mellan 2 och 5 ar
Senare dn 5 ar

Summa

Foretagets lan har f6ljande rianteforfallostruktur:

Transaktion 09222115557549932052

Signerat LB, LR, HE, 4L

0
0

337 994 929

837 994 929
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31 december 2024 0-1 man 2-12 man ltllSar Merin 5 ar Summa
Lanebelopp 0 837994929 0 0 837994929

Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade fléden dels pa grund av att de korta lanen hianfor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjinstepension Omsesidigt samt att 1anga 1an 16per pa tills vidare,
dvs har ingen forfallotid. Rantekanslighetsanalys for de langa lanen presenteras nedan.

Riintekdiinslighet
Kinslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for fordndringar 1
marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rintekostnader till foljd av sadana

forandringar.

Foriandring av

Réntekinslighet marknadsrinta 2025 2026
2024-12-31

Aktiedgarlan +1% 8 379 949 8 379 949
Aktiedgarlan -1% -8 379 949 -8 379 949
Aktiedgarlan +5% 41 899 746 41 899 746
Aktiedgarlan -5% -41 899 746 -41 899 746

Kinslighetsanalysen grundar sig pa ett rintescenario som styrelsen anser rimligt mojlig under de
kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir oféridndrade.

Not 17 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Alecta Tjédnstepension Omsesidigt 12 498 305 0
Ovriga koncernforetag 837 994 929 0
Summa skulder till koncernforetag 850 493 234 0

I ovan sammanstillning avseende koncerninternt 1an exkluderas lan 2023-12-31 da detta avsag
bolag inom tidigare koncern.

Transaktion 09222115557549932052
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintidkter - 14 348 715 1442 428
Upplupen kostnader 15 808 229 4 043 733
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 156 944 5 486 161
Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga visentliga handelser har intrétfats efter rikenskapsarets utgang.
Stockholm dag {6r undertecknande (se verifikat)
Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

[.ena Ronnbick
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221155575495932052

Signerat LB, LR, HE, JL.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alfab Brick Studios AB, org.nr 559080-0370
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Brick Studios AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Brick Studios ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Brick Studios
AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill

Alfab Brick Studios AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Alfab Brick
Studios AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Alfab Brick Studios AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortltdbpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-19 18:33:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

elena Ehrenbord

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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