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Heba Liljefors Torg AB

556802-9747

Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Liljefors Torg AB far hdarmed lamna sin redogorelse {or

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
: F“‘t')r*vamlht:ﬁilllg*sl;erétterl?se” m * | 2~3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter §-16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Heba Liljefors Torg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
drsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-31. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.

Sto‘cﬁbfalm den 2024-05-

24

Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktor
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Heba Liljefors Torg AB

566502-9747

Styrelsen och verkstallande direktoren for Heba Liljefors Torg AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSEORTECKNING SID

- FFifirnvaltningsberéittelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7

- Noter 8-16
- Underskrifter 16
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Heba Liljefors Torg AB 2(16)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHKETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget ager och forvaltar vardboendet Granby 10:6 i Uppsala och ar fran april 2022 ett helagt dotterforetag till HEBA
Forvaltning 10 AB (Org nr: 559325-3973) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett helagt dotterforetag till HEBA
Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate 1 Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skots av
personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB | Stockholm som fakturerar Heba Liljefors Torg AB
kvartalsvisavseende administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag loper med marknadsmassiga vitkor, i 6vrigt foreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Fastighetsskotseln sker fran en kundnara expedition | Annedal. Inga arvoden har utgatt till
styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utvecklia och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| vardehdjande fastighetsatgarder har 1 779 (0) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller torsaljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Av Heba Liljefors Torg ABs totala intakter kommer 100 % fran lokalhyresgasten Férenade Care AB. Ett 15-arigt hyresavtal
har tecknats varfor hyrorna ar forhallandevis sakra och forutsaghbara. Heba Liljefors Torg ABs enskilt storsta
driftskostnadspost ar elkostnaden da fastigheten ar ansluten till bergvarme.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2

och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
Heba Liliefors Torg AB ar aven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs 1 not 3.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2207-2212 2107-2206 2007-2106 1907-2006
Hyresintakter 12 860 610 17 450 138 11 189 702 11 095 308 11 021 899
Rorelseresultat 9 622 929 13105 771 7 019 340 6 923 357 6 695 606
Resultat efter finansiella
poster 8 976 256 12378 772 6 906 915 6213177 6 020 761
Balansomslutning 172 382 861 119 855 617 103 222 034 101 409 924 94 756 000
Soliditet % 7 15 13 12 10
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Heba Liljefors Torg AB

556802-9747

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag til disposition:

Utdelning

Balanseras i hy rakning

Summa

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Aktiekapital

500 000

500 000

8 770 338
2499 872
1712702170

5 0600 000
6270210
171270210

Balanserat
resultat

233 391

-500 000
9036 947

8 770 338

Arets

resultat
9 036 947

-0 036 947
2499 872
2 499 872

3(16)

Totalt

9770 338

-500 000

0

2499 872
11770 210

Med héanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom &r det styrelsens bedomning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter
Hyresintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader

Driftnetto

Avskrivningar pa fastigheter
Bruttoresultat

Centraladministration
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Ovriga finansiella intakter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1,2, 3,4

5 6

/, 8

10

11

12

2023-01-01

2023-12-31

12 860 610
12 860 610

-2 364 983

10 495 627

~-872 698
9622 929

9 622 929

1 5817 845
-2 228 543

-646 6938

8976 231

10 310 000
-16 242 190
-5 932 190

3 044 047

-544 169

2499 872

4(16)

2022-07-01

202e-12-31

17 450 138
17 450 138

31 611
-2 743 417
-283 860

14 397 184

-1 282 367
13 108 817

-3 046
13105771

729 756

-1 853 650
396 855
-126 999

12378772

-250 000
-930 680
-1 180 680

17 198 092

-2 161 145

9 036 947
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Heba Liljefors Torg AB 5(16)
556802-9747

BALANSRAKNING )

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 13 69 821 023 68 821 084
Summa materiella anldggningstillgangar 69 821 023 68 821 084
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14 300 000 300 000
Fordringar hos koncernféretag 15 102 082 356 50 436 458
Summa finansiella anléiggningstillgangar 102 382 356 50 736 458
Summa anlaggningstillgangar | 172 203 379 119 557 542
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 58 729 232 906
-ordringar hos koncernfdretag 123 107 -~
Ovriga fordringar 17 99 672 35 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 40 400 29 323
Summa kortfristiga fordringar 327 908 298 075
Summa omsattningstillgangar | 321908 298 075
SUMMA TILLGANGAR 172 525 287 119 855 617
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapttal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 F
"

19

20

2

22,23

24

.. 2023-12-31

500 000
500 000

8 770 338
2 499 872
11270210

11770 210

1412 935

1412 935

142 199 531
507 680

142 707 211

16 257 297

350 852
26 782

16 634 931

172 525 287

6(16)

- 2022-12-31

500 000
500 000

233 397
9036947/
9270338

9770 338

10 310 000

10 310 000

530 545

530 545

79 966 531
17 739 433

97 705 964

930 680
489 078

16 462
102 550

1538 770

119 855 617
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Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

KASSAFLODESANALYS
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Den lopande verksamheten
Driftnetto
Centraladministration

Ovriga finansiella poster
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Investering i byggnad och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Amortering av lan

Férandring av langfristiga fordringar

Forandring av [angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
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10495 627

1 5871 845
-2 228 543
338 221

10 187 150

118 593
14 953 735

25 259 4178

-1 872 637

-1 872 637

~500 000

15 107

-16 257 297
-57 645 898
45 001 247

-23 386 841

- L Y
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2022-07-01

14 391 184
-3 046

396 855
729 796

-1 853 650
-1 630 600

12 030 539

25 594 008
-6 269 891

31 354 656

830 110

830 110

-4 650 000

-930 680

-3 457

-50 436 458
17 739 433

-38 281 156

-6 096 390

6 096 390

e AT wi AL Terh 1y e f cm g BT TSR T -
r
Faem+ a4 p g ook waf a A7 e Ea mat

LI S Fh

£k

4



Heba Liljefors Torg AB 8(16)
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Heba Liljefors Torg AB, org nr: 556802-9747, dr ett aktiebolag registrerat | Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm. Heba
Liljefors Torg ABs verksamhet &r att dga och forvalta bostadsfastigheter, féretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Heba Liljefors Torg AB har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet tor finansiell
rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras
fran IFRS.

Bolaget har under aret bytt fran redovisning enhligt BFNAR 2016:10.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom [FRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra f6r leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 beddmdes inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangsférvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medfor den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa férvarvade
fastigheter utqar forvarvet ett sa kallat tilgangsforvarv. Det innebar forenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

Not 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebadra risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningstastigheter. Dar kan beddmningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedomning av det framtida
kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningar som har

gjorts framgar av not 13.

S :
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2.2 INTAKTER
o Hyresintdkter periodiseras linjart éver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran
::jr: fastighetsforsaljning bokférs pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten dvergatt till
St koparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdkt. Ranteintakter och rantebidrag
P resultatfrs i den period de avser.
!
:
= 2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och f8rmaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. Heba Liljefors Torg AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart 6ver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medf{dr en varaktig resultatforbattring genom
hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsheraknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt foljande:
-Byggnader 1%

Skatteméssigt gors avdrag fér maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som l[amnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker f&r varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som forvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
_everantorsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
_everantorsskulders férvantade |6ptid &r kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och vérderas

till upplupet anskaffningsvarde. Réntekostnader redovisas 16pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de bedéms som virdehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad |6ptid langre @n 1 ar medan
cortfristiga har en 18ptid kortare an 1 ar.
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2.11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder, Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokfoérda varde och skattemassiga varde och medtas
| balansrakningen. Férandringen av uppskjuten skatt som beloper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOQVISNING
Heba Liljefors Torg ABs verksamhet omfattar forvaltning av en vardfastighet. Med anledning harav lamnas ej nagon
rapportering per segment.

Not 3 FINANSIELL RISKHANTERING

Heba Liljefors Torg AB ar 1 egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framféralit exponeras Heba
Liliefors Torg AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Heba Liljefors Torg AB har tva lan om 142 200 Kkr. Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet uppgick vid
arets utgang till 3,45%. Genomsnittliga kapitalbindningstid var 4,8 ar och den genomsnittliga rantebindningstiden var
0,5 ar.

Heba Liljefors Torg AB har aven koncerninterna lan som Idper med ranta pa marknadsmassiga villkor.

Not 4 FINANSIELLA INSTRUMENT

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
ldanen motsvarar villkkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 1&ptider.

Not 5 Hyresintakter
Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvarde Andel av virde
Lokal ] 12 625 136 100%

15 -arigt hyresavtal fr o m 1 december 2014

Not 6 Kontaktsvarde

Kontraktsforfallostruktur Kontraktsvarde
Ar 1 12 625 136
Ar 2 12 625 136
Ar 3 12 625 136
Ar 4 12 625 136
Ar5 -> 25 250 272
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Not 7 - Personal - 2023 2022
Loner och andra ersdttningar
Ovriga anstillda ~ 216 000

Totala l6ner och andra ersdittningar —~ 216 000

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader — 67 860
Totala (6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner - 283 860
Not 8 Medelantalet anstallda | | | 2023 2022
Medelantalet anstillda = 1
Not 9 Central Administration

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till
bolaget har fakturerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Not 10 Réantekostnader, ranteintédkter och liknande resultatposter | - 2023 - 2022
hanforliga till koncernforetag ' -

Ranteintakter 1581 845 729 796
Rantekostnader -2 228 543 -1 853 650
Ovriga finansiella intakter — 396 855
Summa -646 698 -/26 999
Not 11 Bokslutsdispositioner | 2023 2022
Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond — -1 780 000
Aterféring av periodiseringsfond 10 310 000 1 530 000
Summa féréndring av periodiseringsfond 10 370 000 -250 000

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag 15107 ~
Lamnade koncernbidrag -16 257 297 -930 680
Summa erhallna och ldmnade koncernbidrag -16 242 190 -930 680
Summa bokslutsdispositioner -5932 190 -1 180 680
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Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

Not 12

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad

Inkomstskatt

skatt { resultatrdkningen

Aktuell skatt

Justering for tidigare ar
Uppskjuten skatt, fastighet
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatt hanforlig till tidigare ar

Skillnad mellan fastigheternas BFG och SKM varden tidigare ar

Skattetfekt ranteavdragsbegrasning

Skatteeffe
Skatteeffe
Skatteeffe

<t av schablonranta péa penodiseringsfond
<t av e skattepliktiga intakter

Kt av e] avdragsagilla kostnader

Ovriga skattemdssiga justeringar
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

2023

-338 2217
882 390
544 169

17,88

3 044 041

627 072
-268 548
133 525
40 204
-305

-69 417
81 638
544 169

17,88
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2022

1632 24"
-1 64
530 545
2167 145

19,20

11 198 092

2 306 807
528 904
-685 052

71

195

10 362

2 161 145

19,30




Heba Liljefors Torg AB
556802-9747
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Not 13 Byggnader och mark 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 85491 070 85 491 070
Férdndringar av anskaffningsvdirden

Ink6p 1778 765 —
Utgaende anskaffningsvarden 87 269 835 85 491 070
Ingaende avskrivningar -24 577 876 -3 295 509
Foriindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -872 698 -1 282 367
Utgaende avskrivningar -25 450 574 -24 577 876
Ingaende mark 7 907 890 8 738 000
Inkép 93 872 -
-Orsaljning mark - -830 110
Utgaende mark 8 001 762 7 907 890
Redovisat varde 69 821 023 68 821 084

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som dr ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utférts genom en sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till stdrre delen av koncernens varderingar
har en 5-arig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:

-Inflationstakten har antagits till 2% ar 2024.
-Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokhyreskontraktets indexupprakning.

Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontraktstidens utgang.
-Kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar

avseende risknivan, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 303,0 (315,9) Mkr, vilket 6verstiger fastighetens bokforda varde med 233,2
(247,1) Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger pa 4,0%.

Not 14 Andelar i koncernforetag | 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 300 000 300 000
Utgaende anskaffningsvarden 300 000 300 000
Redovisat varde 300 000 300 000
Dotterforetag Org.nr Sate

Heba Granby Bostad AB 559262-8472 Stockholm

Kapitalandel 100 100
Rostrattsandel 100 100

Redovisat virde 300 000 300 000
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Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

Not 15 Fordran hos koncernforetag

Heba Granby Bostad AB
HEBA Fastighets AB

Not 16 Kundfordringar

Hyresfordringar

Not 17 Ovriga fordringar

Skattefordran
Ovrig fordran

Not 18

Upplupna intakter
Forutbetalda 6vriga kostnader

Not 19 Aktiekapital
Aktiekapital

Serie A

Not 20 Obeskattade reserver

Pertodiseringsfonder
Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Beskattningsar 2023
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Antal
5 000

Aktiekapital
500 000

2023-12-31

51 679 942
50402 414
102 082 356

2023-12-31

58 729
58 729

2023-12-31

99 672

0
99 672

2023-12-31

40 400
40 400

Roster a'
1

2023-12-31

1 580 000

1 460 000

1 640 000

1 850 000

2 000 000

1 780 000
-10 310 000
0

14(16)

2022-12-31

50 436 458

50 436 458

2022-12-31

232 906
232 906

2022-12-31

7934
27912
35 846

2022-12-31

29 323

29 323

Summa roster
5000

2022-12-31

1 580 000
1 460 000
1 640 000
1 850 000
2 000 000
1780 000

10 370 000

10 310 000
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Heba Liljefors Torg AB
556802-9747

Not 21 Uppskjuten skatteskuld | | B 202'3-12-31‘ |
Ingaende balans -530 545
Forandring enligt resultatrakning -882 390
Utgaende balans -1412 935
Not 22 Forfallotid skulder - | 2023-12-31
Ovriga ej réintebdrande skulder

Férfaller inom 1 ar 16 492 505
Rintebdirande skulder

Forfaller inom 1 -5 ar 142 707 211
Not 23 Réntebirande skulder - 2023-12-31
HEBA Fastighets AB -
HEBA Forvaltning 10 AB 507 680
Fastighetslan 142 199 531

142 707 211

15(10)

2022-12-31

-530 545
-530 545

-2022-12-31

1538 770

97 705 964

2022-12-31

17 739 433

79 966 531
97 705 964

Samtliga utestaende fastighetslan ar i svenska kronor och har upptagits med svenska banker som motpart. Som
sakerhet for lanen [Amnar Heba Liljefors Torg AB pantbrev med betryggande inomlagen. Koncernskuld i6per med ranta

pa marknadsmassiga villkor.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 2023-12-31
Upplupna rantor 2 074
Ovriga upplupna kostnader 24 709
26 783

Not 25 Stallda sakerheter for rantebarande skulder | 2023-12-31
142 200 000

Fastighetsinteckningar

Not 26 Transaktioner med narstaende

2022-12-31

102 550
102 550

2022-12-31

87 000 000

Av totala inkGp matt i kronor avser 38% (23%) av inkGpen andra féretag inom koncernen som bolaget tilthor. Nagon

koncerninternforsaljning har inte skett.
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Heba Liljefors Torg AB 16(16)
556802-9747

Not 27 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstadllande direktor Styrelseordforande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Hevisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heba Liljefors Torg AB, org.nr 556802-9747

Rapport om arsredavisningen

rtargnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heba Liljefors
Torg AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande biid av Heba Liljefors Torg ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafloden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foar yttalaonden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heba Liljefors Torg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisars och verkstairynge Jrakrorsn, an3v4r

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och
verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroli
som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
titldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstadllande direkioren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~2YiZ0rP5 N5 Yar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revistonssed | Sverige alitid kommer ait upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstaqg, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsentiga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« Ulvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstdliande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampiigheten | att styreisen och
verkstallande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med qgrund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller

forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styreisen om biand annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foirfattningar
Jttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren forvaltning
av Heba Liljefors Torg AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Heba Liljefors Torg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande
direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-gbéras
i overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhef kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende;

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

" ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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