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GG Tygeln PropCo AB
Org nr 556852-4739

ﬁ'rsredovisning for rakenskapsaret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning | _ 5
- balansrikning 6
- noter 8

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. |

Undertecknad styrelseledamot i GG Tygeln PropCo AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststalits pa arsstamma den 2022-04 -3p.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2022-0¢ - 30
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GG Tygeln PropCo AB
Org nr 556852-4739

Arsredovisning for rikenskapsaret 202'1

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor., Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. '
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GG Tygeln PropCo AB 2(11)

556852-4739

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ér att 4ga och investera 1 fastigheter och fastighetsdgande genom

deldgarskap samt annan didrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tygeln 2

i Solna.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Asset Management
AB.

égarfﬁrhﬁllanden
Agare till bolaget dr DWS Grundbesitz GMbH (HRB 25668), Mainzer Landstrasse 11-17, D60329
Frankfurt Am Main, Tyskland pa uppdrag av fonden Grundbesitz Global.

Visentliga hindelser under riikenskapséret

Covid-19

Med tanke pa 2020 ars utbrott av Covid-19 beddms det sannolikt att viruset kommer fortsétta att ha
en paverkan pad de ekonomiska forhallandena bdde regionalt och globalt. Regeringar vérlden 6ver har
infort reseforbud, karantdn och andra sdkerhetsatgirder. Bolaget har under 2021 gett hyresrabatt till
en hyresgést om totalt 995 988 kr. Bolaget har sedan aterfatt 50 % (497 994 kr) genom statligt stéd.
Mer om hur detta regleras finns 1 Not 1. I 6vrigt bedéms bolaget inte ha paverkats av Covid-19 under
2021. Det ér dock 1 detta skede fortfarande osdkert hur det paverkar verksamheten och dess
investeringar 1 framtiden.
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GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Flerarsiversikt

2021
Nettoomsittning tkr 120 521
Resultat efter finansiella poster tkr 8 296
Soliditet | % 48.5

For definition av nyckeltal, se not |

2020

61 2388
9117

46,1

2019

-3 162
0,2

2018

-2 767
0,2

3(11)

2017

-1 921
0,2

Variationen 1 nettoomséttningen mellan 2019 och 2020 beror pé att fastigheten har kopts in under

2020.

Variationen mellan ar 2020 och 2021 beror pa att ar 2020 endast avsdg 6 manaders dgande av

fastigheten.

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststalld

balansrdkning 50
Erhéllna ovillkorade aktiedgartillskott -
Resultatdisposition enligt arsstimman

Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

S |

Belopp vid drets utgang

%

Balanserat

resuitat

Arets
resultat

1 490 349
50 000

7 080

-1 547 429

7 080

-7 080
-4 504

-4 504

Totalt

1497 475
50 000

-4 504

1542 975
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GG Tygeln PropCo AB 4(11)
556852-4739

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1 547 428 361
Arets resultat | -4 504 196
Totalt 1 542 924 165

Styrelsen foreslar att yinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Utdelning till 4garna 50 500 000
Balanseras 1 ny riakning 1492 424 165
Totalt 1 542 924 165
Utdelning per aktie 101 000

Styrelsen bemyndigas att faststéilla betalningsdag

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 47,7 procent. Soliditeten &r mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget
bedtms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget {ran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den f6reslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hédnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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GG Tygeln PropCo AB 5(11)
556852-4739 |

Resultatrikning | Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsitining 120 521 61419
| | )
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 120 521 61419
Rorelsekostnader |
];?l'iﬁskostnaden' -20 033 -10 442
Ovriga externa kostnader | -4 901 -1 452
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -
anldggningstiligangar ~55 007 -27 510
Summa rorelsekostnader ~79 941 -39 404
Rorelseresultat 40 580 22 015
Finansiella poster -
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -32 284 -12 898
Summa finansiella poster | -32 284 -12 898
Resultat efter finansiella poster 8 296 9117
Bokslutsdispositioner
Forandringar av Gveravskrivningar -12 800 -
Summa bokslutsdispositioner ~12 800 0
Resultat fore skatt -4 504 9117
Skatter
Skatt pa arets resultat - -2 037
Arets resultat | -4 504 7 030

t
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GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

%

. Not

2021-12-31

3142712
4 034

3 146 746

3 146 746

3 240

3 240

21 517

51517

54 757

3 201 503

6(11)

2020-12-31

3 197 879

4 508 |

3 202 387

3202 387

4
2 175

2179

44 194

44 194

46 373

3 248 760
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GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Balansrikning
Kget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

A

Not

2021-12-31

50

50

1 547 429
-4 504

1 542 9235

1 542 975

12 800

12 800

1 167 600
462 400
125

1630 125

1109
3621
715
10 158

15 603

3 201 503
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2020-12-31

50

50

o P r—

I 490 349
7 080

1 497 429

1 497 479

0

1 167 600
482 400
145

1650 125

I 465
4 646
6 808
88 237

101 156

3 248 760
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GG Tygeln PropCo AB 8(11)
556852-4739

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledningen av
coronaviruset.

Anlidggningstillgangar |
Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Avskrivningarna gors dver forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstidende

forteckning:

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Covid 19
Bolaget har under 2021 erhallit statligt stod uppgaende till 497 994 kr. Erhéllet statligt stdéd avseende

Covid 19 periodiseras linjdrt Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdtining

‘Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt itéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Riéntekostnader till koncernféretag -17 794 -9 624
Ovriga rintekostnader -14 490 -3 275

4'?.. -32 234 -12 899
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GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Upplysningar till balansriikningen

Not 3 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvérden
- Ink6p

- Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

*Forsiljning/utrangering om 635 tkr avser minskning av 6vervérde pa grund av foridndrade ytor

Not 4 Skatter

Till f6ljd av att bolaget yrkar hégre taxeringsméssiga virdeminskningsavdrag én de bokforda

2021-12-31

322> 152

-635

3224 517

27 272
-54 532

-81 804

3142 713

9(11) |

2020-12-31

26 876
3 198 276

3225152

27 272

-27 272

3 197 880

planenliga avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skatteméissigt resultat som skiljer sig fran de

bokforda.

Det skall noteras att det finns en skillnad mellan fastighetens bokférda vérde och dess skatteméssiga
restvirde. Betridffande fastighetens bokforingsmaissiga restvirde hinvisas till not 3.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
- Ink6p

Utgéende anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

| Redovisat virde

;\q

2021-12-31

2020-12-31

4746

4 746

-237
4735

-7112

4 034

4746

4746

-237

-237

4 509
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GG Tygeln PropCo AB
556852-4739

Not 6 Langfristiga skulder
2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r
‘efter balansdagen | | -1 630 000
-1 630 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31
Upplupna rintekostnader :
Forutbetalda hyresintdkter 8935
Ovriga poster . I 243
Summa 10 158
Not 8 Stillda sikerheter
2021-01-01
-2021-12-31
Foretagsinteckning 86 320
36 320
Not 9 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga kéinda eventualf6rpliktelser.

i
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2020-12-31

-1 650 000

-1 650 000

2020-12-31

9624
20 101
58 512

88 237

2020-01-01
-2020-12-31

36 320

86 320

{
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Not 10 Uppgift om moderforctag

Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
DWS Grundbesitz GmbH (Org. DE 812045609), Mainer Landstrase 11-17, 60 329 Frankfurt am

- Main, Tyskland.

Stockholm 2022-06 -2

ARandre Pripp | Gustav Dahlfors

Christian Bicker Ulrich Steinmetz
Styrelseordftrande

Var revisionsberittelse har lamnats 2022- 06 _30 .

KPMG AB

Peter D?hllt')f 4
Aolchoriserad Yevisoy
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GG Tygeln PropCo AB 11(11)
556852-4739

Not 10 Uppgift om moderfiretag

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning ér
DWS Grundbesitz GmbH (Org. DE 812045609), Mainer Landstrase 11-17, 60 329 Frankfurt am
Main, Tyskland. .

Stockholm 2022- -
Alexandre Pripp ustav Dahlfors
Christian Bécker Ulrich Steinmetz

Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022- -

KPMG AB

Peter Dahllof
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GG Tygeln PropCo AB : . 11(11)
556852-4739 |

Not 10  Uppgift om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr
DWS Grundbesitz GmbH (Org. DE 812045609), Mainer Landstrase 11-17, 60 329 Frankfurt am

Main, Tyskland. | _,

Stockholm 2022~ -
Alexandre Pripp | Gustav Dahlfors
Christian Bécker Ulrich Steinmetz

StyrelseordfGrande

Var revisionsberittelse har lamnats 2022- -

KPMG AR

Peter Dahllof
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devisionsherattelse

Till bolagsstamman | GG Tygeln PropCo AB, org. nr 556852-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér GG Tygeln PropCo AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande
bild av GG Tygeln PropCo ABs finansiella stéllnirig per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt |
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker. darfor ait bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réllvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
hodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Desstiton: |

— identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for.
bedémningen av bofagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osé@kerhetstaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat, JQ'
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fbrvaltnmg for GG Tygeln PropCo AB for ar 2021 samt av

foérslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

- Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en[igt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande tili GG Tygeln PropCo AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetrska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst.eller férlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet a4r en htg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 30 juni 2022

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolieras pa eit
betryggande siétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrsiag lilf dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande-
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertradeiser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktieboiagslagen
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