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Fastighetsaktiebolaget :Kg_rpén 5 1@
Org.nr 559077-0755

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten . _
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Korpen 5 beldgen i1 Kungélv.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) dédr moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, 4r kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebir att bolaget bedriver verksamhet for

Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut verfors kommissiondrens skatteméssiga resultat till
kommittenten.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdiret

Verksamhetsaret har priglats av effekter fran Rysslands invasion av Ukraina som bidragit till ett mycket
stort lidande och dven fatt stora effekter pé hela vérldsekonomin. Effekterna av den hoga inflationen med
efterfoljande rantehdjningar har stétt i fokus och slutsatsen &r att vi befinner oss i en fordnderlig tid med
skiftat normalléige. Styrelsen bevakar utvecklingen och vidtar atgirder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 10 240 10 206 10 032 3 091 0
Resultat efter finansiella poster 1004 2045 2 550 -1 098 2751
Soliditet (%) 3,8 a1 1,9 0,1 0,0

Nettomséttningen har ¢kat vésentligt mellan ar 2019 och 2020.
Anledningen dr att hyresfastigheten Korpen 5 fardigstilldes under hosten 2019 och hade dérav inte
hyresintikter hela &ret 2019. Under &r 2020 har fastigheten varit i drift hela aret, ddrav hogre

hyresintidkter aren fr o m detta ar.

Aktie= Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 423 432 3325624 3799 056
Dlspos.ltmn enligt beslut av arsstimman:

‘Balanseras 1 ny rdkning 3325624 -3 325 624 0
Are-ts resultat 3 326 069 3326 069
Belopp vid arets utgang 50 000 3749 056 3326 069 7125125

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 1 200 tkr (1 200 tkr).
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Resultatdisposition

Lid) Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
- ,, _

2 balanserad vinst 3749 056
Zf::i drets vinst 3326 069
el | 7075125

disponeras sa att o
i ny rékning dverfores 7075 125

7075125

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Fastighetsaktiebolaget Korpen 5
Org.nr 559077-0755

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfériindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster |

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Kommuttentresultat

Resultat fore skatt

Arets resultat

NOt

2022-01-01

-2022-12-31

10 239 852
57 360
10 297 212

2963 429

-3 433 442
-6 396 871

-3 394 353

2896 728

1003 613
& 324450
3 326 069

3 326 069
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2021-01-01
-2021-12-31

49 263

-3 049 805

-3 333 090
-6 382 895

54 932
-1 882 410

-1 827 478

2044 744

1 280 880

3325 624

3 325 624
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

o TILLGANGAR

o Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar |

Byggnader och mark ' 4 163 836 104 167 140 244
Inventarier, verktyg och installationer 4217797 29 532
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 413 855 277 591
Summa materiella anliggningstillgdngar 164 671 756 167 447 367

Summa anliggningstillgingar 164 671 756 167 447 367
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 79243
Fordringar hos koncernforetag 23 529 081 15 345 008
Ovriga fordringar 4 990 50 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 026 99 614
Summa kortfristiga fordringar 23 654 097 15 574 589

Kassa och bank ,

Kassa och bank 912 756 2123 895
Summa kassa och bank 912 756 2123 895
Summa omsittningstillgangar 24 566 853 17 698 484

SUMMA TILLGANGAR 189 238 609 185 145 851
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Balansriknin 44 I;Jot 2022-12-31 2021-12-31

> EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Eget kapital
e Bundet eget kapital

Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

3 749 056

3 326 069
7 075 125

7125 125

129 690 000
50 433 440

180 123 .44¢

655 000
10 960

6 878

1 293 895
1 990 044

189 238 609
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50 000
50 060

423 433

3 799 057

130 345 000
49 000 000
179 345 000

655 000
241 564
10 160
1095070
2 001 794
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Fastighetsaktiebolaget Korpen 5

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

R i e At B e L P e L e e g ey

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader o . 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintékter som avser kortiristiga fordringar pa - B
koncernféretag 497 620 54 932
497 620 54 932

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader skuld kreditinstitut 1 891 235 922 542
Rintekostnader koncern 1 433 440 945 860
Ovr finansiella kostnader 69 678 14 008

3 394 353 1882410
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Fastighetsaktiebolaget Korpen 5
Org.nr 559077-0755

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

g Ry At B

2022-12-31

174 919 263

7757 012
-3 326 147

-11 083 159

163 836 104

2022-12-31

36 915

499 560
536 475

-7 383
-107 295

-114 678

421 797

P e Ry e R Ry e Ay B

2021-12-31

174 785 881
111 375

174 897 256

4431 305
-3 325 707
<7 757 012

167 140 244

2021-12-31

36915

0
-7 383
7383

29 532

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

277 591
136 264

413 855

2021-12-31

0
277 591
277 591

277 591
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Fastighetsaktiebolaget Korpen 5

Org.nr 559077-0755

Not 7 Skulder som

avser tlera poster

Foretagets banklan om 130 345 000 kx (131 000 000 kr) redovisas under t6ljande poster 1

till alktuell Volym

balansriikningen. I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsér som
kortfristiga skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som férfaller mellan 1-5 ar efter
o d-&g-en 129 690 000 130 345 000

balansdagen 50 433 440 49 000 000
180 123 440 179 345 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 655 000 655 000
655 0040 655 000

Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000

131 000 000 131 000 000

Not 9 Uppgifter om moderféretag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning 4r Lansa
Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med site i Stockholm.

Gateborg den dag som framgéar av var digitala underskrift

C’laes Malmlwist Erik Johansson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Bengt Kron
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstmman i Fastighetsaktiebolaget Korpen 5, org.nt 559077-0755

1(2)

Ra|
Uttalanden

Vi har utfort en revisjon av-arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Korpen 5 for réakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

oport om arsredovisningen

Enligt var uppfatining har arsredavisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Fastlghetsaktlebﬂlaget Korpen 55 ﬁnansmlla stallmng per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.

Vi .tl_li-s-tyrker darfor att bo I_a_g_ s.s-tamma_n fas-tsta e r..esulta_t ra knmge;n och ;b-ala-n srakningen.

Grund f'&r-u’ttﬂ'lan.den“

yrke_s&.tls_kaansva_l an_l.igt_de_ss_a.krav_
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdrtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen-som har ansvaret for att arsredevisningen uppréttas och attden ger en rétivisande bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen-ansvarar dven for

den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en-arsredovisring som inte innehaller ndgra viseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandetay Srsredovishingen andvarar styrelsen for beddmningen avbolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplys&r nar sa ar tlllampltg’t om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsattdrift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ZOEgent'll“gheter eller mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar eh hog grad av sikerhet, men &r ingen

-garantl far att en rewsmn SO utfﬂrs enligt ISA ﬂch god revssmnssed | Svenge a]ltjd kﬂmmer att upptacka en vasentlig feiaktlghet om en sadan fnns

Eni ytterl igare he-skrwnin_g_. av vart ansvar for revisionen au-arsr;e_do.wsn-l.ng en finns pé Revisorsinspektionens webbplats: www.révisorsinspektionen:se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del avrevisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Korpen 5 for rakenskapsaret 1 januari
2022 till 31 december 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande. balagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férstag et | faruaitnlngsberattelsen och beviljar styrelsens ledarmdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

-G:I."L:.l.l."ld fﬁfl" u"tt-alanden

Fastlghetsaktiehalaget Karpen 5 enllgt g_cud rewsnrssed { Suenge m:h har i ovng_t fullgj_grt uﬁrt yrkesetiska ansvar enllgt d.es.sa krav,,

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

_Bet ar Styrelseﬂ scirn har ansvaret fer forslaget tiII dtsposmoner betraffande bﬂlagets wnst eller ferlust Vld fﬂrslag till utdelmng lnnefat’tar detta bland anna’i: ern

Styrelsen ansvarar for balagets orgamsatmn och forvaltnmgen av-bolagets angeﬁagenheter Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och.darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis foratt med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot I nagot visentligt avseende:

- pA-nAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att mied rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

aktiebolagslagen:
En yiterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens we bbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar..
Derina beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-09 05:16:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auvktoriserad revisor
Leveranskanal: E-past
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