Styrelsen for

Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB
Org nr 556542-9296

far harmed uppratta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pd arsstamma den 24 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

lag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med originalen,

Stockhoim 2024-05-16

Thomas __615111 -
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Alimant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Kofoten 1, Kofoten 3 och Passaren 7 i Kristianstad.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
e e et
| - __ __ -2023-12-31 _ -2022-12-31  -2021-12-31 -2020-12-31
‘Nettoomséttning 22783 22 389 17 853 18418
Resultat efter finansiella poster 2352 4095 -1 636 4 140
Soliditet 2% 2%, 6% 8%

Forandringar i eget kapital
(Tkr}

Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat ink.
arets resultat

Arets resultat . . .- -
Vid arets slut 100 20 3 150

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 3 148 802, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 3149 802

tilhorande bokslutskommentarer:
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Resutltatrakning

2023-01-01 2022-01-01

Bolopp ithr o Net  -202342.31  -2022-12:31
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Rorelseintdkter, lagerférandringar mm _ . .
Nettoomsattning 22783 22 389

Ovriga rérelseintakter 1’ -
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Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuliatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
_amnade koncernbidrag
-orandring av overavskrivhingar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

22961

-6 608

-5 287
2152

 -9743

13218

33
10 899

-10 865

2 352

-605

605

-8903
_-564

1747

171

-9 467

976

10562

. 10562
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Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB

Qrg.nr 556542-9286

Balansrakning
Belopp i tkr L . o Not  2023-12-31 222"12"31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 206 854 209 233
Inventarier, verktyg och instaliationer 4 4 289 4674

Summa materiella anléggningstillgangar © 216785 213908

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 273
Ovriga fordringar ' 907 1816
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1620 2 679
Summa kortfristiga fordringar 2 528 4768

Summa omsittningstillgangar 2528 4768
SUMMA TILLGANGAR - B 219312 218676
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Balansrakning
Belopp i tkr

- 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
20

120

12736
-10 6562

2174

2 294

1994

208 790
83
2 936

1994

407

209 503
1174

3 253

214 388

219 312
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Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB
Org nr 556542-9296

Noter
Belopp | tkr ormringet annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaifningsvarden och beréknad nytijandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Faljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Byggnader

Hyresgastanpassningar

Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

100 ar
Kontraktets 16ptid
10 ar

20 &r

Koncernuppgifter _ o R |
Av foretagets totala inkop avser 2 304 tkr (1 974 tkr) inkop fran koncernféretag.

Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB ags av Svenska Handelsfastigheter 14 AB, org nr 559113-2625,

med séate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ), org nr 658009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning fér den stérsta

2022-01-01
-2022-12-31

Réntekostnader, koncernforetag

-10 899
Réantekostnader, 6vriga '

O

-10 163

ETT
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31

- '-':1:0-21.:3:3”

2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets brjan
Omklassificeringar

84

230 210
** 544

Vid arets slut 230 838

Vid arets bérjan
Arets avskrivning

-19 369
-4 616

230 754

<14 695
=4 674

Vid arets slut .23 984
Ackumulerade nedskrivhingar

Vid arets borjan _

%’d‘er arel aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

2152
2452

At

-19 369

-2 152

Vid &rets slut

-2 152

Redovisat virde vid arets slut 206 854

Varav mark 28 521

209 233

28521
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Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB
Org nr 566542-9296

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Vid arets borjan 6 099 5599
Omklassificeringar 287 500

Vid arets slut T 638 6099

Ackumulerade avskrivhingar
Vid &rets borjan -1 425 769
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden - -672 -656

Vid arets slut 2097 -1 425

Redovisat varde vid arets slut 4 289 4 674

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets boérjan — 203
Omklassificeringar -371 -1 044
Investeringar - 6012 841

Redovisat virde vid arets siut ' 5 641 -

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforplikteiser
2023-12-31  2022-12-31_

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 203210 203 210

203210 203210

Eventualférpliktelser o e

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 14 AB.

Foregna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna &r begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.
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Not 7 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Aultorisérad revisor




Till bolagsstamman i Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, org. nr 556542-9296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféri en revision av arsredovisningen for Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB f6r ar 2023. -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rattvisande

b ld av: Krlstlanstad Kafaten Handelsfastnghet AES f nan31ella stailmng per den 3’1 december 2023 C}Ch av dess finansiella resuliat for aret

\/l. i-i}l-s.tyrker.=d.armr ..a_tt. b.alag s;s‘.tamman fa..s.tstal.-le;r reauitatra mngen E:H;‘h balaﬂ&rakn}ngem

Grund for uttalanden

Vi har utféri revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligl dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kristianstad Kofoten Handelsfastighei AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas.
och att den ger-en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll.som den beddmer &r
nadvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehalier

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet.inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
leltg sékerhet ar: en hog grad av sakerhet men ar mgen garanti for

alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktlghel om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska besltut som
anvandare fattar med Qru&'nd; i arsred wisniﬁnﬁge;n.

mh har en professmnellt skeptlsk mslailnmg under hela revisionen.
Dessutom:

~ jdentifierar och bedémer vi riskerna for v'asent’liga felaktigheter i
arsredwtsmngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och Wtf6r granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
tuttalanden. Risken {or att inte upptécka en vasentlig felaklighet
tilt foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
a’gerande i"maskopi” féﬁrfa'lskning a'vs;ik't'liga utéla’mﬁa’nden

~— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &dr l@mpliga med hiansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att utiala ass om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Ultalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddminingen av bolagets férmaga ait forisétia verksamheten. Den
_'uppiyser nar sa ar tﬂlampllgt om forhailanden sOm kan paverka

......

fortsatl draﬁ Antagandet or fertsatt dnft tlllampas d@{:k mte om
beslut har faitats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihGrande upplysningar.

~— drarvi en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredwismngen V1 drar acksa en slutsats med grund ide
3‘138@[][119 as_ake_rhet_sfaki_ﬁr som avser sadana h_andels.er elier
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdita verksambeten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentlliga osékerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érsredomsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi masie ocksa
informera om betydelseiulla jakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen SOm Vi
identifierat.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens: forvaltning for Kristianstad Kofolen Handelsfastighet AB
for ar 2023 samt av forslage! till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelsé Kristianstad Kofoteri Handelsfastighet AB, org. ni
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ebemende u forhallande ’nll Knstlanstad Kofoten Handeisfastighet AB enllgt gad remsorssed | Svenge ach har P our:gt fullgjcsrt vart yrkese’uska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
befrdffande bolagets vinst eller forlust: Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i vrigt.

'R'e-visoms an-sva-r
uttalande Gm ansvarsfrthet ar att :nhamta rewsmnsbews f@r att f"ﬁed

en rimlig grad ay sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— fGretagit nagen atgard eller gjort sig skyidig till nagon

forsummelse sont kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

i pé négat annat sétt handlat i stnd med aktlebolagslagen

Vart mal betréffande revisionen av forslage’t ill diSposi.ti.oner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget @r forenligt med

_aktiebolagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad ‘av-sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som Kan féranleda

Stockholm den24 april 2024

Joh#nna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, org. nr

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation &r utformad s att bokfﬂrmgen medelsfervaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa. et

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'ff:’)rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommaride

granskmngsatgarder som utfors baseras pa var professionella

jbedamnmg med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déar avsteg och

-overtradelser sik'ulle haZ Sarskﬂd 'be'tydelse fﬁt‘”bﬂlagets sltu'atmn' Wi

'atgarﬁer mh andra f@rhal]anden scrm ar rele\fanta for vart utta1ande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (38)




