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Projekthus 55 AB 1(9)
55697 3-5581

Forvaltningsberattelse

otyrelsen fér Projekthus 55 AB, 556973-5581 far héarmed avge arsredovisning fér 2022

1)
uw
v Allmént om verksamheten
{; f Bolaget borjade sin verksamhet ar 2014. Bolaget bedriver férvaltning av fast och 16s egendom.
[
{3: Sate: Boras
Agarférhallanden
Per 2022-12-31 ags Projekthus 55 AB till 96% av Jarngrinden Projekiutveckling AB, 556655-9281 och
4% av Kopparasen Invest AB, 659097-5321. Jarngrinden AB, 556645-7221, ager samthga aktier |
darngrinden Prqektutveckhng AB.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under aret har dotterbolagen Sjobolangan i Boras AB med fastigheten Mjélskivlingen 12 samt
Asklanda 2:178 Fastighets AB med fastigheten Asklanda 2:178 fGrvarvats.
Viktiga forhallanden
Projekthus 55 AB beaktar och hanterar |I6pande de olika risker som verksamheten omgardas av och
tar hansyn till dem vid val av inriktningar och besiut kopplat till affdren samt i vara rutiner. Det &r var
uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare och goda rutiner, inte bara
identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till dkad I6nsamhet. Bolaget f6ljer dessutom
likviditetsutvecklingen i projektet noga.
Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del | affdren svarar
bolaget for garantier for osalda l&dgenheter samt produktionskostnader i fardigstéllda projeki. Bolagets
beddmning &r att det inte finns nagra vasentliga risker i pagaende projekt kopplat till ovan.
Forvantad framtida utveckling
| intressebolaget Bergdalsterrassen i Boras AB pagar byggnation om 149 lagenheter, tillirade beraknas
ske etappvis under 2023.
Avtal om férsalining av bolaget har sedan tidigare tecknats med Fortinova Fastigheter AB (publ).
Flerarsjamforelse
Belopp [ Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Resultat efter finansiella poster -558 -227 -17 -17 -13
Balansomslutning 85 033 72 910 24 262 11 207 1605
Soliditet % 96,3 98,2 100 0,6 1,9
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Projekthus 55 AB
556973-5581

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget  Summa eget
~ kapital kapital kapital

a Eget kapital 2021-12-31 50 000 71 554 995 71 604 995
;:;?zg . Erhallet ovillkorat aktieagartillskott 20 405 331 20 405 331
1::*|-
0 Arets resultat -538 144 -538 144
o Eget kapital 2022-12-31 50 000 91 422 182 91 472 182
'
()
&)

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Vilikorat aktiedagartillskott

Aktiedgarna har lamnat viltkorat aktiedgartiliskott som uppgar till totalt O kr (71 833 857 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende mede!:
balanserat resultat
arets forlust

Totalt

balanseras i ny rakning
summa

91 960 326
538 144

01 422 182

91 422 182
01422 182

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Projekthus 55 AB
556973-5581
Resultatrakning
" Belopp i kr Not
;ﬁ 1,2
o Rorelsens kostnader
2 Ovriga externa kostnader
ff:; Rorelseresultat
- . . .
i) Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Arets resultat

3(9)

2022-01-01-
2022-12-31

-161 106

-161 106

-435 800
09 381
30619

-008 144
20 000

-538 144

-538 144

-211 825

-211 825

-14 850
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Projekthus 55 AB
55697 3-5581

Balansrﬁkning_

Belopp I kr

TP P B LT N P i

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar | intresseftretag

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1,2

~

2022-12-31

90 805 530

45 717 688
7519 717
37 568 125

90 805 530

20 000

3 800 000

3 820 000
407 371

4 227 371

95 032 901

zlectronically signed / Sahkbisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskravet

b i ol fd N T mmbn OO A YAt AL AT I A S

—

N W e

e

=

Sl B e R

4(9)

2021-12-31

=

30 462 886

37 593 125

68 056 011

68 056 011

4 800 000

4 800 000
54 084

4 854 084

72 910 095
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Projekthus 55 AB 5(9)
556973-5581

Balansrakning L . - —
Belopp i kr L Not 2022-12-31  2021-12-31
i EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
:(E Eget kapital
Wio
i Bundet eget kapital .
EL Aktiekapital - 50000 50 000
& 50 000 50 000
Fritt eget kapital '
Balanserad vinst eller foriust 91 960 326 71781670
- Arets resuitat _ -b38144 -226 675
01422 182 71554 995
Summa eget kapital 91472182 71604 995
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 3 541 826 1295 100
Ovriga Kkortfristiga skulder | 8 893 -
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter . 10 000 10 000
3 560 719 1 305 100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95032901 72910095
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Projekthus 55 AB 6(9)
556973-5581

el

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Projekthus 55 AB har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intresseforetagsredovisning
Som intressefbretag betraktas de féretag som inte ar dotterféretag dar bolaget direkt eller indirekt

innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har betydande inflytande.

| bolagets bokslut redovisas andelar i intresseftretag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Som utdelning fran intresseféretag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel
som intjanats efter forvarvet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.
Aktuell skatt, liksom férandringar i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar fjvriga fordringar och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen ndr Projekthus 55 AB blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har [6pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner
som &r forknippade med &ganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl&ggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddbmda os&kra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller I6per med ranta avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidvardeféréndringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfaliotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta.
Harigenom éverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Uppgifter om moderforetag
Moderfoéretag i den stérsta koncern dar Projekthus 55 AB &r dotterféretag och koncernredovisning
upprattas ar Jarngrinden AB , 556645-7221, Boras.

Inkop och forsaljning avseende koncernforetag
Nagra inkop eller forsaliningar med koncernféretag har ej gjorts.

Personal |
Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra loner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhanande fill

balansomslutningen.
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Projekthus 55 AB 7(9)
556973-5581

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och féretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt lamnad information i dvrigt.

Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och
foretagsledningen beddmer vara rimliga utifran radande omstandigheter. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir fliden av dessa kommer, definifionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De omraden dar uppskattningar och antaganden &ar av stor betydelse fér bolaget
och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de andras ar fastigheter och resultat
fran utveckling av bostader.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
ter, koncer - - 69381 -

Summa 69 381 -

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 30530 14 850
Réntekostnader, 6vriga 89 -
Summa 30 619 14 850

Not 5 Bokslutsdispositioner |

2022-01-01-  2021-01-01-
o - _ 2022-12-31 2021-12-31
Koncernbidrag mottaget 20000 -

Summa 20 000 -
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Projekthus 55 AB | 8(9)
556973-5581

Not 6 Andelari koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

gt S il 1 -2V i Ty T il T

-Vid arets bérjan ~ 30 462 886 -
-Forvary . _ 15254802 30462 886
oA Redovisat virde vid arets slut 45 717 688 30 462 886
wip
e Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
:’ﬁ Antal Redovisat
t) -~ Dotterféretag / Org nr/ Séte N andelar % vérde
| Fastighetsbolaget Bollebygd M AB, §69207-9155, Bollebygd 500 100 26 462 886
Projekthus 70 AB, 559346-1683, Boras 500 - 100 4 300 000
- Sjbébolangan i Boras AB, 5569311-2120, Boras 250 100 6 955 277
Asklanda 2:178 Fastighets AB, 559360-4290, Boras 250 - 100 7 999 525
45 717 688
Rorelseforvarv under rakenskapsaret
Varde
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffnings varde 30 462 886 -
F&rvary 13 062 538 15 972 942
Aktiedgartiliskott 2 192 264 14 489 944
Utgaende anskaffningsvarde 45 717 688 30 462 886
Utgaende redovisat varde 45 717 688 30 462 886

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan -
-Tillkommande fordringar 7519 717 -

Redovisat varde vid arets slut _ 7519 717 -
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Projekthus 55 AB
5566973-5581

Not 8 Andelar i intresseféretag

Koncernen Qrg nr Séte
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Boras
Namn
Kapital- Rostréatts- Bokfort
andel i % andel i % vérde
NewCo Bergdalen AB 50 50 37 568 125
Summa 37 568 125
Véarde
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 37 593 125

Avyttringar -29 000
Utgaende anskaffningsvéarde 37 568 125
Utgaende redovisat varde 37 568 125

Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signering

Tobias Johannesson Patrik lvarson

Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuiltz
Aluktoriserad revisor
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Kapitalandel i %

50

Antal
andelar

250

2021-12-31
37 893 125

37 593 125
37 593 125
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Projekthus 85 AB, org.nr §56973-6581

I Siny o il - Tgral- 4 B B = el B el " L i [ ol Ramf

7 Rapport om arsredovisningen

o

e Uttalanden

=

(1%

e Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Projekthus 55 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Projekthus 55 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman fasistdlier resultatrdkningen och balansrakningen for Projekthus 55 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
. Projekthus 55 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer ar nédvandig f6r att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Projekthus
655 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tiflstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Projekthus 55 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i
(3N
o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
£
Z‘E Styrelsens ansvar
e
f";! Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
™ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fili

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satf.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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