Fastighets AB Krukmakargatan 16 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3918

Arsredovisning for rakenskapsdaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen for Fastighets AB Krukmakargatan 16
(556642-3918) avger harmed fdljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag fill
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 5856626-1920. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning

Allmiént om verksamheten

Bolaget ar édgare till fastigheten Rattan 13 i Stockholims kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostader men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska ach ekonomiska forvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetstérvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga I6ner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar éller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var f0r sig, varfor summan av delposterna inte alltid Gverensstammer med den avrundade

summaii.

Framtida utveckling:

Inga genomgripande renoveringar med aif6ljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden dr [ag och bedoims forisatta alt vara sa under det ndrmaste aret.

Fasistiliclseintyg L
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen “V?mfsswn}fme r.
med originalet, dels att re's-ul*’f'ﬂt—- Bchéb ala nirik;mgw ast
tallEs 08 SrsetAmma den wete e B el N
Sﬂfai}fn hegjpt att disponer vinsten/behandla farlusten
AR S Mreisens firslagifacvaltningsberattelsen.
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Fastighets AB Krukmakargatan 16 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-3918

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr .

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrdkningen:

Balanserat resultat
Arets reslitat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt faljande:

Balanseras i ny rékning

med tillhérande bokslutskommentarer.

Sida 2 av 10

3 968 750

-969 466

5399284

5389 284

5 390 284
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Org nir; 556642-3918:

Resultatrakning

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Avskrivningar

Brittoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat:

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och fiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

_ﬁreta- resultat

2022-01-01
2022-12-31

11 749

-4 040

7 709

7174

7 109

4 034
-4 418

8725

~7°363

69

~569
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2021-01-01
2021-12-31

-4 996

8 475

-426
8 049

142

7 907

15
-3 342

4 580

-8 699

190

-3 929
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Fastighets AB Krukmakargatan 16 - Arsredovisning 2022

QOrg nr:556642-3918

Balansrakning

__belopp i thr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldaganingstillgangar

Férvaliningsfastigheter

Sumima anldggningstillgarigar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres--och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnaderoch upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 666

34 866

Q
188 154
538
185

188 878

223744
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20211231

1.7 066

17 066

374
83

219 259
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~belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqet kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapitat
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depgs‘fiﬁ_tmer- -
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 5 av 10

2022-12-31

100
20

5 969
-569

5 519

1255

1255

36
200716

1002
14 3

79
21

216 970

993744

61
35
g

2021-12-31

100
2(

9 328
-3 929

5519

1323

36
200 676

1736
9218

10
733
7

212.417

219 259
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o Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital _ reserver  Balanserat resultat _resuitat Summa

2021-01-01 - 100 20 4752 647 ~ b&19
Balanseras i ny rékning 647 647 - 0
Aktieagartilskott 3926 3929
Arets resuitat - - | 3929 -3 929

2021-12:31 R T R I 9328 -3929 5518
e el I 5695 555 - =
Aktiedgartillskott 569 569
Arets resultat . . L 569 . -569

W —

2022-12 31 L 2021 -12:31
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kancemre dt}ws nmg {KS]

Intdktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter redovisas | den period de avser. Hyresintakter
utgbrs av hyresvirdet med avdrag fér rabatter och vakanta ytor: Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas Gver
hyreskontraktets [Gptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

For hyrearabatter sﬁ}m Iamnats med anlednmg av effekter av Cowd 19 tlllampas Bﬂkfarmgsn‘amndens a]lmanna rad BFNAR

rabatten ar h_anf@.r.llg |

Sm’tﬁgt hyresstid
Statligt hyresstad som.erhéllits i form av ersitining fér limnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redavisas
som intakt inom raden Hyresmtakter i resultatrakmngen och redovisas i samma period som den minskade

hyres-lnta-kten/lam nade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den de! av tidigare rakenskapsars inkomstskatt somdnnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per bialansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten Skatt ar mkﬂmstskatt 50Mm auserframtlda rakenska psar il foljd av tldlgare handelser Rednwsnmg sker enhgt

.SI.{II [nader som u.ppstar mellan _bﬂkfﬁl“da res_p.e ktwe ska.ttemaSSIg_a uarden.fﬂr tl_l.{_gan.g__ar och sku[der samt fa_r.amga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackurnulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats..

Foljande avskrivningsplaner tillimpas:

Ma [‘:k'

Stomme och grund 100 ar
Stomkempletteringar/innerviggar 50 &r

Yttertak A0 &r

Fasad 50 ar

Badrum 15ar

Fanster 50 ar

Stammar/Ror 50 @r

El 40 &r
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Fastighets AB Krukmakargatan 16 - Arsredovisning 2022
Org nr-556642-3918

Not 1

Héndelser efter balansdagen o

Inga vésentliga hindelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter ré kens}k'apsérets. utgéng;

Not 2
Specifikation av bruttoresultat

2922

2021

Hyresintakter 11 749
Driftkostnader -3 118
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning ~269

Fastighetsskatt 6186
Tomtréttsavgald , 0
Kundforluster L -37

13472

-3 338
-1 113
-581

46

Driftoverskott 7 709

Avskrivning -535

Bruttoresultat enligt resultatrakningen 9 4%

Koncerninterna inkdp uppgar til 9 560

Not3

8 475
-426
8 049

2933

2021

Leasingavtal - leasgivare o o 2022

Operationell leasing
Leasingavtal d&r foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler-och bostader.

Lokaler

Senare dn 1 &r men inom 5 ar 85

141
5043

Senare 4n 5 ar | __ g

5076

Bostéader 3 961
(Garage.och parkeringsplatser " 0

Not 4
Finansiella intdkter och kostnader - 2022

7110
867

Kancerninterna ranteintakter 4018
Koncerinterna rantekostnader -653

QOvriga finansielia intakter 16

Ovriga finansiella kostnader -3 765

-2 068

-384

Not 5

‘Skatt pa arets resultat - - 2022

3327

2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0

Uppskijuten skatt temporéra skillnader 69

Aktuell skatt | 0

190

69

Sida 8 av 10
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Noté6

Forvaltningsfastigheter

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad

Aktiveringar
Avyltringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden.

Avytiring och utrangering

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

‘Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

- Mark upplaten med tomtratt

Summa taxeringsvarden

Not 7
_Antal aktier och kvotvirde

30 308
18 335

-13 242

535

34 866

109 000
190 600
;

100 000

136 600
0

299 _ﬁfﬂﬁ |

2022

2021

Antal aktier

Kvotvarde i kronor

Nﬁfa

Avsittning 5 k‘a‘tgite;'r_ |

1 000
100

100

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader for fastigheter, vilkka uppkommer genom alika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmassigt samt skattemassiga avskrivningar

hégre 8n de redovishingsmassiga.

Not 9
Skulder till kreditinstitut

1323

2022

1323

2021

Forfaller till betalning inom 12 méanader.
Forfailer till betalning inom 5 &r
Férfaler till betaining senare an 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10

~Stdlida sdakerheter och eventualférpliktelser

200 820
[]
200 820

0

104

200 716

2022

"
200 820
4

200 820

2021

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for [an

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser

200 800
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Stockholm 2023 - 0SS ~\4

Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsberattelse

har avgivits 2023 - 15 <4

~ Katrine Sij.d'e.rhr
Auktoriserad revisq

Stockholm
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Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

-Utwfandén'

_AB Kru_kmak_amatan_ 16_ f!}!"_‘ ar 2@22 0_1_ 01 2022_ __12__3_1____

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enfighet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Krukmakargatan 16s finansiella stéllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r forenlig
med éri"-sr'e.dozvisnéin_g..en'-s 'ﬁiv-rirqﬁaﬁ delar.

-rakmngen ach balansrakmngen

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (1ISA) och. god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till

Fastighets AB Krukmakargatan 16 enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
DE«:—'t §r stvre’lsen som. har'a'n'svaret f'tir a”tt' érsredwiSn'ingen'
arsredwlsnlngslagen Styrelsen ansvarar aven fﬂl" den

mtema_ kontroll som de beddmer &r nqdvand;_g for att
uppratta en Aarsredovisning som inte innehdler nagra

vasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa é&r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formadgan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagﬁt av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerh&t om att ars~
redovisningen som heihet inte lnnehaller nagra vasentliga

fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

masstag, och att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller

men ar mgen garantl fr,Jr att en rewsmn sam utfurs enlngt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

Vésenthg felakhghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan-

forvantas paverka de E«konumiska besiut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

.......

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Krukmakargatan 16, org.nr 556642-3918

'omdame ﬁch har en prafessmneiit skeptisk installmng under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar rtevisionsbevis som ar tillrckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfaiskning,  avsiktliga utelamnanden, -felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f&6r minrevision fér att
utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i aft styreisen
anvander antagandet om fortsait drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund I de inhdmtade revisionsbevisen, -om det finns
nag@n vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser efler férhallanden som kan feda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
psakerhetsfaktor, maste jiag i rewssonsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh8mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet | arsredovisningen, déribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa eit
sdtt som ger en rdttvisande bild.

planerade omfattmng uc:h lnrzktmng samt tldpunkten fer den |

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Building a better
working world.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av. arsredowsnmgen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB

Krukmakargatan 16 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget tilt dispositioner betraffande bolagets vinst elter

forlust.

farslaget i fuwa!tnmgsberattefsen c}ch beml;ar styre.ls.ens.
ledam&ter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag 'har utf'art revisimen enllgt qmd' revissonssed i Sveriqe ;

Rewsarns ansvar. Jag ar ebemende ; ferhallande tilll
Fastighets AB Krukmakargatan 16 enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r

tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

| Styre!'s"-ens ‘ansvar

-tlonar betraffande baiagets wnst ef(er fmriust Vld forslag trl‘i"
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvariig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, amfattnmq och risker stilfer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
ZSItuatlon och att tillse att bolagets organisation &r utformad

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekcnomlska angelaqenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamat i nagot vésentligt

avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranteda ersittningsskyldighet
moft bolaget, elfer

e pandgotf annat satt handlﬁaﬂt i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig. grad av sdkerhet beddma om
forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

A mamber-firm of Ernst-& Young Glabatl Limited

Auktoriserad revisor

.garantt far att en rews&on sam utfors enl:qt god rewsmnssed]

i Sverige alftid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot

_bﬂlaqet eller att ett farslag till dispositioner av bolagets

vinst eller fériust inte &r forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dlsposutmner'
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgdrder, omrdden och férhillanden som &r

'vasentilga fm verksamheten uch dar avs__t;eg_ c:»:h

sztuatiw Jag gar .l..q.en.nm ac.h. mwar fa;.t.tad._e; b.es.lut

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelfsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockhofm den'22 maj 2023

Katrine Séderberg

2@



