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Undertecknad styrelseledamot 1 Varis Arods Industri Vig 1 Goteborg AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 6 juni 2025.
Stdamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Goteborg 2025-06-06
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Varis Arods Industri Vag 1 Goteborg AB
Org.ar. 559003-0143

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretagets site dr Goteborg

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den nybyggnation som pabérjades under 2023 har slutforts och hyresgéster har flyttat in fran den 1 april respektive 1 september.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikt visas 1 KSEK

2024
Nettoomséttning 8 435
Resultat efter finansiella poster 2 283
Soliditet (%) 15d
Balansomslutning 50 363

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartiliskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Aterbetalning av villkorat aktiesigartillskott
Balanseras 1 ny rakning

2023 2022 2021
8 656 7977 5961
3708 2322 543
0,9 0,9 0,9
37 947 19 614 18 161
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 131 114 165516 346 630
165 516 -165 516 0
224 934 224 934
50 000 296 630 224 934 371 564
2024-12-31 2023-12-31
100 000 100 000
296 630
224 934
521 564
100 000
421 564
521 564

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. fi
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Varis Arods Industri Vag 1 Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader fastigheten

Reparationer

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skaftt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

8 434 704
0

2023-01-01
2023-12-31

8 656414
165 286

8 434 7704

-1 165 035
-1 226 109

-33 878
-1 366 924

8 821 700

-1 183 977

267 334
-1 574 674
-1 061 955

-3 791 946

4 642 758

1 604
-2 361 328

-4 087 940

4°733 760

2 982
-1 028 943

-2 359 724

2283 034

-2 000 000

-1 025 961

3 707 799

-3 500 000

-2 000 000

283 034

-58 100

-3 500 000

207 799

-42 283

224 934

165 Slﬁji
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Varis Aréds Industri Vig i Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Hyresgéstanpassning

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

L B N

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

45 223 322
0

4 449 275
0

2023-12-31

7414 842
0

5 328 000
19 527 451

47 672 797

47 672 797

236 6438

1 459 999
246 718
0

32 270 293

32 270 293

. 397 328
3673795
1 113 887

13 031

1 943 365

746 585

5 198 041

478 757

746 585

2 689 950

50 362 747

4778 757

5 676 798

37 947 091A



Varis Arods Industri Viag 1 Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

BALAN SRAKNINGi 2024-12-31 2023-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 296 630 131 114
Arets resultat 224 934 165 516
Sumima fritt eget kapital 521 564 296 630
Summa eget kapital 571 564 346 630
Langfristiga skulder 6,7
Ovriga skulder till kreditinstitut 39203 000 13 442 000
Byggnadskreditiv 7 0 15 543 202
Summa langfristiga skulder 39 203 000 28 985 202
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1239 000 429 000
Leverantorsskulder 31 434 2 655739
Skulder till koncernforetag 8212 250 4317 999
Skatteskulder 89 020 56 381
Ovriga skulder 350 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 666 479 1 156 140
Summa Kkortfristiga skulder 10 588 183 8 615259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 362 747 37 947 091 A
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Varis Arods Industri Vig i Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

NOTER

Not1 Redovisnings~ och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
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Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Hyresgistanpassning 10
Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 040 992 8 040 992
Omklassificeringar 36 296 879 0
Utgaende anskaffningsvérden 44 337 871 8 040 992
Ingdende avskrivningar -626 150 -500 920
Arets avskrivningar -488 199 -125 230
Utgaende avskrivningar -1 114 349 -626 150
Redovisat virde 43 223 522 7414 842
Taxeringsvdrden
Mark 10 630 000 10 680 000
Byggnader 25174 000 25 174 000
35 854 000 35 854 000
Not3 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 250 000 290 000
Utgdende anskaffningsvérden 290 000 290 000
Ingaende avskrivningar -290 000 -232 000
Arets avskrivningar 0 -58 000
Utgaende avskrivningar -290 000 -290 000
Redovisat viarde 0 0
Not4 Hyresgidstanpassning 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8 787 250 8 787 250
Utgaende anskaffningsvérden 8 787 250 8 787 250
Ingdende avskrivningar -3 459 250 -2 580 525
Arets avskrivningar -878 725 -878 725
Utgaende avskrivningar -4 337 975 -3 459 250
Redovisat virde 4449 275 5328 000 A



Varis Arods Industri Vig 1 Goteborg AB

Org.nr. 559003-0143

NOTER

Not 5 Pdgaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskafiningsvérden
Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not7 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till:

Ovriga noter
Not 8 Stallda siakerhetéer

Fastighetsinteckningar
Summa stdllda sdkerheter

2024-12-31

19 527 451
16 769 428
-36 296 879

2023-12-31

311 385
19216 066
0

0

19 527 451

0

2024-12-31

4 956 000
34 247 000

19 527 451

2023-12-31

1716 600
11 726 000

39 203 000

2024-12-31

0

2024-12-31

40 764 000

13 442 000

2023-12-31

20 000 000

2023-12-31

34 086 000

40 764 000

34 086 000

Not9 Upplysning om moderféretag

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, org nr 556720-7534, siite Goteborg.

(G Oteborg

(L U

Vesa Varis
2025-06-06

M1 L'visi 1sberidttelse har lamnats den 6 juni 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiamman i Varis Argds Industri Vig i Géteborg AB

Org.nr. 559003-0143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Varis Ardds

Industri Vig i Géteborg AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av Varis Aréds Industri Vag i
Goéteborg ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstdmman faststéller
resultatridkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Varis Ar6ds Industri
Vig i Goteborg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhédllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
ielaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lJamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA.
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
telaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
{or aft utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £f61jd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en tOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lAmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte 16r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétia
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en

réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat. }\\




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r Varis Ar6ds Industri Vig i
Goteborg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag idr oberoende 1 forhéallande till Varis Ardds Industri
Vig 1 Goteborg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlmtat 4r tillrdckliga

och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer aft upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriaden och forhallanden som é&r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och ¢vertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdfiande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.
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