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Undertecknad styrelseledamot 1 TRETTIAN FASTIGHETS AB intygar att resultatrdkningen och
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Styrelsen for TRETTIAN FASTIGHETS AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheien

Bolaget bedriver fGrvaltning av egen fastighet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under vikenskapsiret

Inga visentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 4205
Resultat efter finansiella poster 2 439
Soliditet (%) 29

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital fond
1 000 000 200 000

Reserv-

Belopp vid arets ingang

av arsstimman:
Ralanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

1000 000 200 000

Resultatdisposition

2021
4067
2486

2020

3 896

Balanserat

resultat

4 444 976

972 414

5417 390

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

24

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Gustav III Fastighets AB (556658-3075), Stockholm.

2019
3977
2 654

20

Ar ets
resultat

972 414

972414

1186 419

6 617 390

0

7803 809

5417 390
1186419
6 603 809

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1y rékning dverfores 6 603 809

6 603 809

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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TRETTIAN FASTIGHETS AB
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Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat f)

ran Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Férindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Sl{atter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4204 933
4204 933
-1 714 142
-136 777

-1 850 919
2354014

-1 000 000
25 000
1 463 581

1186 419
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2021-01-01
-2021-12-31

4 067 195

-136 777

-1 679 075

230 009
33613
-165 383
98 239

2 486 359

-1 000 000
-300 000
-1 300 000
1 186 359

213 945




TRETTIAN FASTIGHETS AB
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Balansrikning

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Bygenader och mark

Finansiella anliggnmingstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langftristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangay
Omsittningstillcangar

Kovifvistiga fordrvingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Not

2022-12-31

9992 881

5460 071
1 100 000
6 560 071
16 552 952

2 666 124
12907
223 428

10 534 153
13 436 672

29 989 624
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2021-12-31

10 129 658
10 129 658

5 401 575
1 100 000
6 501 575

0
2731124
19 337
43 097
2 793 558

9192 885
9192 885
11986 443

28 617 676




Org.nr 556430-6941

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

5417 390

1186419

6 603 809
7 803 809

1325000
1325 000

19350 000

19 350 000

110318
97 171
1075 398
1510 815

29 989 624
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2021-12-31

1 0060 000
200 000

4 444 976
6 617 390

1 350 000

19 350 000

131 724
0

189 200
979 362
1300 286

28 617 676
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Till&mpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Inventarier, verktyg och installationer 1-10%

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 14 577 996
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 14 577 996

Ingéende avskrivningar -4 448 338
Arets avskrivningar -136 777
Utgfende ackumulerade avskrivningar -4 585 115

Utgdende redovisat virde 9 992 881
Taxeringsvirden byggnader 26 400 000

Taxeringsvirden mark 45 000 000
71 400 600

2021-12-31

14 577 996
14 577 996

4311 561
-136 777
-4 448 338

10 129 658
23 000 000

38 400 000
61 400 000




Org.nr 556430-6941

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ink&p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Avser kapitalforsikring redovisad till anskaffningsvirde.
Totalt forsékringskapital per 221231 dr 1 161 036 kr (1.288.151 k).

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond

Not 6 Langfristiga skuldex

Forfallotidpunkt senare 4n fem 4r frdn balansdagen

2022-12-31

5401 575

299 991
241 495

5460 071

5460 071

2022-12-31

1 100 000

0

1 100 000

1 160 600

2022-12-31

0
375000
300 000
300 000
350 000

1325 000

1 390

2022-12-31

0
19 350 000
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2021-12-31

6369 132
680 748
-1 648 305
5401 575

5401 575

2021-12-31
0
1 100 000
1 100 600

1.100 000

2021-12-31

375 000
375 000
300 000
300 000
0

1350 000

1 082

2021-12-31

0
19 350 000
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TRETTIAN FASTIGHETS AB
Org.ar 556430-6941

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter
:é-vriga interimsskulder

Not Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Eventualforpliktelser
Andra stéllda sikerheter, kapitalforsikring bokfdrt virde

Lo ... # -

rine Hallengren

Vir revisionsberittelse har limnats 3§ € v_

e
.....

Magnus Prosar——"
Auktoriserad revisor

2022-12~31
862 146

213 252
1075398

2022-12-31

19350 000
0

1100 000

20450 000

2021-12-31

808 461
170 901
979 362

2021-12-31

19350 000
0

1 100 000
20 450 000



Till belagsstammaﬁn' i Trettian Fastlghets AB, org. nr 556430-6941

Rapport om arsredowsnmgen

Uttajanden ST SO

Vl har utfmt e reivisiﬂn av érs‘redwisningen for Tre't'tia n F‘astig’h‘efs AB far ér'202‘2

bl[d av Trettlan Fastlghets ABs flnanstella stal!mng per den 31 december 2022 Gch av dess fznanmel!a resultat fcar aret enhgt
arsredawsnmgslagen Fawa[tnmgsberattelsan ar fraranhg med arsredewsnmgens wrnga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audztmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &roberoende i forhallande till Trettian Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vihar mhammt ar ttllrac:khga oc;h andamalsenllga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredawsnmg som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisitingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dren hog grad av sdkerhet, men &4r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA . och gad revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och bedtmer vi riskerna for vésentllga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

t_'Il fGljd av Gegenthgheter ar hc:gre arx far en vasenting felaktlghet

ageranda [ maskt}pl fmrfalsknlng, avs1ktltga utelamnanden
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffarvioss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1ampliga. med hansyn il
omsténdigheterna, men inte foér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsreduwsnmgen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa artillampligt, om farhallanden som kan péverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [dmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvands ach rlmllgheten 1 styrelsens uppskattnmgar |

drar vien -sluts*at_s- om Iampl;_ghzete:n-:1_:;.a‘tt:s:tyrelsefn- anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredwisningen Vi' drar ocksé en slu’tsais med grund f de
ﬁvasentllg osakerhetsfakmr sam avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarma
i-arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
'arsredewsmngen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews

kan .framt,lda handelser ell.er fmhallan,den .gc}ra atl:. ett .belag inte
tangre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna p';é*ett satt sam ger en réttvisande bild.

Gmfaﬁ:nmg och lnnk’mmg samt t(dpunkten for den VI maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somi vi
identifierat.




Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

'Uttalanden S

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Trettian Fastighets AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Tretttan Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav;

Vi anser att de revnsronsb&ws v:n. .har mhamtat ar tzllrackhga och andamalsenllga som grund fcr uara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande b@lagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller i pa storleken av ba[agets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

”Reviso'rns ansvar
uttalande om ansvarsfrlhet Ar att mhamta rewsmnsbews fEJI' atl: rred:

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— faretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
f&i rsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot

— P& nagat annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakernet bedéma om foérslaget ar férenligt med
aktiebﬁlagslagen

en revision som utfe'rs enl:gt gad revtsmnssed 1 Sverlge alltid kommer
att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stackholm den 21 juni 2023

KPMG AB

Magnus Prosm
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Trettian Fastighets AB, org. nr 556430-6941, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s& att bokfaringen, medelsfamaltmngen och
'.balagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dlspamtmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt: risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
jferhallanden som #&r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

pvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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