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Undertecknad styrelseledamot 1 Regenten Fastighets 1 Ankarsrum AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma
den 18 december 2023.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Regenten Fastighets 1 Ankarsrum AB
Org.nr. 556741-5574

FORVALTNINGSBERATTELSE

/gxrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

:g; Verksamheten

3

:B, Allmant om verksamheten

<§ Regenten Fastighets 1 Ankarsrum AB dger och fOrvaltar fastigheter. Forvaltningen sker med ett lokalt och

2 utvecklingsorienterat forhallningssétt. Inriktningen ar en hog attraktionskraft for hyresgister. Bolaget dr en del

™ av en foretagskoncernen med Regenten Fastighets AB, 556685-0367, som moderbolag. Totalt dger och forvaltar
koncernen 28 500 kvm uthyrningsbar yta.

Fastighetsbestandet i bolaget utgors av fastigheter med totalt 32 ldgenheter i Ankarsrum, Visterviks kommun.
Ankarsrum dr en mindre ort med nérhet till vatten och natur. Kommunikationerna till Vistervik dr goda.
Dessutom #ger bolaget dotterbolaget Regenten Fastighets 1 Hjorted AB med ett fastighetsbestand om 53
lagenheter och ett antal mindre lokaler 1 Hjorted 1 Visterviks kommun. Hjorted ligger 10 km séder om
Ankarsrum.

Foretagets séte dr Kinda.

Flerarsoversikt

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomséttning B 1 824 996 1726 343 1754 375 1735739
Resultat efter finansiella poster 580 753 345 737 50 784 291 894
Soliditet (%) 13,78 12,14 10,06 24,07
Balansomslutning 12 110859 12239455 12429 460 5 869 067

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 151 422 234 803 1486 225
Balanseras i ny rakning 234 803  -234 803 0
Arets resultat - 183 207 183 207
Belopp vid drets utgang [00 000 1386225 183207 1669432

Sida 2 av 9



1wl Regenten Fastighets 1 Ankarsrum AB Serrrrie Foatiohets 1 Aunkar
Org.nr. 556741-5574 | N

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 386 225
s Arets resultat 183 207
I~ 1 569 432
ie Forslag till disposition:
{:T' Utdelning 200 000
N Balanseras 1 ny rdkning 1 369432
™ 1 569 432

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 200 000,00 kr. vilket motsvarar 200,00 kr. per aktie.

Styrelsen fOreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsidljningar eller
avveckling.

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Regenten Fastighets 1 Ankarsrum AB. .. . -

Org.nr. 556741-5574

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
. Ovriga rorelseintikter

Not

3 Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

I
o

TS

~ Rorelsekostnader

s7 Ovriga externa kostnader

™

> Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-09-01
2023-08-31

1 824 996
61 238

1 886 234

-900 372
-173 619
-115 260

2021-09-01
2022-08-31

1 726 843
0

-1 189 251
696 983

2 766
-118 996

1 726 843

-874 372
-110 528
-115 260

-116 230
580 753

-350 000
-350 000

230753

-47 546

183 207

-1 100 160
626 683

9769
-90 715

-80 946
345 737

-250 000

-250 000
295 7137

- -60 934

234 803



Regenten Fastighets i AnkarsrumAB::: . ~ R W

Org.nt. 556741-5574

BALANSRAKNING . 2023-08-31 2022-08-31
. ot
TILLGANGAR

2 Anlidggningstillgangar

7 Materiella anlaggningstillgcangar

'~ Byggnader och mark 3 4 926 283 5 041 543
~ Summa materiella anliggningstillgdngar 4 926 283 5041 543
Finansiella anliggningstillgcangar
Andelar 1 koncerntoretag 4 7 000 000 7 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 000 000 7 Q00 000
Summa anliaggningstillgangar 11 926 283 12 041 543

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10333 16 382
Ovriga fordringar 18 579 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31764 27 378
Summa kortfristiga fordringar 66 678 43 760
Kassa och bank

Kassa och bank - 117 398 154 152
Summa kassa och bank | 117 898 154 152
Summa omsittningstillgangar o 184 576 197912
SUMMA TILLGANGAR ) 12 110 859 12 239 455
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Regenten:Fastighets 1 Ankarsrum AB

Org.nr. 556741-55774

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfOretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
[everantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

S_katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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100 000

160 000

1 386 225
183 207

1569 432
1 669 432

4 945 000
4 000 000

3 945 000

174 000
119 085
12 235

1 100 000
17976

12 376
60 735

1 496 427

12 110 8359
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2022-08-31

100 000
100 000

1 151422
234 303
1 386 225

1 486 225

5 119 000
4 000 000
9 119 000

174 000
118 270
22 903

1 250 000
18 315
1135
49 607

1 634 230

12 239 455
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Org.nr. 556741-5574

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

o Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
N rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
A
E Materiella anldggningstillgdngar
i Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
=

Byggnader | S0

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medelantal anstallda 2022/2023 202172022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0,40 0,30

Noter till balansrakningen

Not 3 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 539 079 | 6 539 079
Utgaende anskaffningsvérden | 6 539 079 6 539 079
Ingaende avskrivningar | o -1 497 536 -1 382 276
Arets avskrivningar -115 260 -115 260
Utgédende avskrivningar . -1612 796 -1497 536
Redovisat varde - 4 926 233 5 041 543
Taxeringsvdrden
Mark Y R 1521 000 [ 521 000
Byggnader =~ - 6 958 000 6 958 000

8 479 000 3 479 000

P.g.a- skillnad mellan skatteméssiga och bokforingsmaéssiga avskrivningar finns en latent skatt om 24
598 kr (foregaende ar 24 598 kr).

Not4 Andelar i koncernforetag " 2023-08-31 2022-08-31

Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-

Organisationsnummer Site andel % virde virde

Regenten Fastighets 1 Hjorted AB 3 000 7 000 000 7 000 000
556600-3355 Kinda 100,00%

7 000 000 7 000 000
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Org.nr. 556741-5574
NOTER

Not 5 Langfristiga skulder

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Forfaller senare dn S ar

Ovriga noter

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualtforpliktelser

Borgensatagande

varay till forman for koncernforetag

Koncernforhallanden

2023-08-31
8 249 000

2023-08-31

12 872 000
2023-08-31

11 270 000

11270 000

11 270 000

2022-08-31
3 423 000

2022-08-31

12 872 000
2022-08-31

11 690 000

11 690 000
11 690 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Regenten Fastighets AB, Org. nr 556685-0367, med site 1 Kinda.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NOTER
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Verkstillande direktor

Ade- ol

Annette Andersson
Styrelseledamot

‘Var revisionsberittelse har lamnats den 18 december 2023.

Deloitte AB W
(ﬁé i

‘1stin Wistrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Regenten Fastighets i Ankarsrum AB

organisationsnummer 556741-5574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Regenten
Fastighets i Ankarsrum AB for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Regenten Fastighets i Ankarsrum ABs finansiella
‘stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Regenten Fastighets i Ankarsrum AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
~ dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande biid
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdliande-direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar

nodvandig for att uppratta’en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror.pa.
oegentligheter eller misstag. e

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
tngen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vildampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt

~ drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
siddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

- verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroilen som vi identifierat.

1y
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér
Regenten Fastighets i Ankarsrum AB {6r rakenskapsaret 2022-09-
01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhdllande till Regenten Fastighets i Ankarsrum
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och fér att medelstorvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
tdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detts, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Regenten Fastighets | Ankarsrum AB
organisationsnummer 556741-5574

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsadtgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vaseptlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Link6ping 18 december 2023

Deloitte

Kristin Wistrom
Auktoriserad revisor

Kopians dverensstammelse med
griginalet intygas:
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