SBB Servitutet AB
H59225-6910

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBB Servitutet AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 20 juni2024.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm den 10 juli 2024

Krister Karlsson
Styrelseledamot



SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen fér SBB Servitutet AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassafiodesanalys
Tilldggsupplysningar
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

FE) rval'tningsberﬁ‘ttelse

mnwmaeﬁ s0m | ';;&'meémais neg&t Vt ay a‘er‘gammde mmﬁahew ME fnang iering. s mmngenmg aﬂ om
SBB inte kan erhalla finansiering i tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att mmigmm ingar till fortsatt drift

inte foreligger, vilket i forlangningen kan bli ogynnsamt f6r bolaget.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt
sate | Stockholm.

Hallbarhetsrapport

SBB Servitutet AB &r dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med séate i
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har uppréttats av moderbolaget |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020/2019
Hyresintékter 3 838 3603 3429 3029
Resultat efter finansiella poster 1 031 1583 1722 1639
Balansomslutning (tkr) 26 149 24 475 22 894 21133
Soliditet (%) 9.,8% {,2% 8,2% 6,3%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 1323078
Arets resultat 571 247
1894 325

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 1894 325
1894 325
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella

poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond

Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11
Pagaende nyanlédggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 192

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag 13
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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31 dec. 2023

19 378

5 567
24 945

1185

12

1 204

1 204

26 149

19 531

4488
24 019

337
13

106
456

456

24 475
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2023

50

50

1323
572
1895
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763

140
22 494
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313

489

307

26 149

31 dec. 2022

50
50

1 454
-131
1323

1373

499
499

21 633
21 742

99
218

544
861
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, " . Y en

2099.01.01 50 0 0 1 454 1504
Avrets resultat 0 0 0 A3 -131
Utgaende eget kapital, 50 0 0 1 323 1373
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Aretsresultat o o 0 572 572

Utgaende eget kapital, 50 0 0 1895 1 945
2023-12-31
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av koncernfordringar
Foréndring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

‘Not 1 Féretagsinformation

Namn: SBB Servitutet AB, séte i Stockholm
Org nummer: 559225-6910
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterforetag till IB Bostad 85 AB, 559266-0822. Narmast 6verordnade moderforetag som
upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhélisbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-
7660, med sate i Stockholm. Moderfoéretag for hela koncernen dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB,
556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs

nedan:

Uppstéliningsformen i balansrékningen har andrats jamfért med foregaende ar. Pagdende nyanldggningar
och forskott avseende materiella anldggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp i ndmnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stélining. For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av
farvaltninasfastinheter se not 11 ' '

grund av dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

‘Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foéretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska
férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillférlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas i
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av ldamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte 1 resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt .
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokf6ringsmassiga

Uppskjuina skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida oOverskott
kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikti att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Ftirvaltni'ngsfastigheﬁte r redwi’sas "vid fﬁwé'rve't t’iII a'ns'kaffn'i'ngsvérde i'n'k?l'uder‘at 'd'i'rekt' hé‘nférbara

sannolikt att_ d_e.n__ e_kon.e mlska n_yttan_ som &r f6 rkn.uppad_ _m&. fas;fu. h_.eten fo_rbattras. i f rh_all_.a_n.d_e. till den niiv;é
som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
&tervinningsvarde. Atervinningsvérdet dr det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller eft eget kaputallnstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, @vriga
fordringar och upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, réntebdrande skulder,

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
:'thaIsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp néar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skuiden. En finansiell tillgdng tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
'De‘-tsamma gi‘é'll'er' for del av en fina'ns‘iel'l ti‘l‘lgéng En f"nans‘ie"ll -'sku:ld tais "bort -fré*n balansré‘kningen "n"af"r

:g_rupp av ﬂnans_lella tlligangar ar l_ _be.ho.v a_v neds_k_rwn_lng,
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

en modlf enn_g av Ia_net reowsas u resultatet

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
:anskaffnmgsvardemetoden Fmansuella anlaggmngstlllgangar varderas darmed tlll anskaffmngsvarde och
._kre.d..utfo.;rl.uster en.lag_t. .IFRS 9 avse;-e;nd.e .t.l.l.l_gangar som ar sku.ldmstrume.n.t.. Fo..r wn-.a fln.-ansglel.la tlllgan._gar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med véardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna i1 IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt 1AS
37, Avséttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Ne dskrimmg av finansiella ﬁﬂgéngar véirderade til upplupet anskaffningsvérde

'en exponerlng for kredutnsk vanhgtws wd forsta redowsmngstlllfallet Forvantade krednforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
ménadema eﬁ'ller 'ft'j'r den ft‘)'rvéntade éterStéende Iéptid'e*n ff‘?jr'det 'ﬁnansiella i'nst'rumentet bem*ende 'pé

forlustreserv redowsas | den forenklade modellen for fordrans eller tullgangens f’orvantade aterstaende 16ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv foér de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstdaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig
okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgadngens aterstdende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

e-ventuella avtals.'_i:l_llg,an.gar pa hl-s_tonska kundforluster komblner_at me_d fram-atbl_nckand_e_ faktore_r. For
kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hénsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreseryv. FGrandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdkningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade kreditférluster.
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Bolaget klassificerar en tillgdng som en omsattningstillgdng nar bolaget forvintas realisera tillgadngen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 ménader

efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primart for handelsdéndamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgadngar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig néar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart fér
handelsédndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldagga skuldens

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna el ler forutbetalda poster

som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hénférs il
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafiéden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2 _
Bolagets beddmning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintakter 3838 3 603
Summa hyresintakter 3838 3603

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostéder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

, 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre &n 1 ar 3872 1074
1-5ar 0 0
Mer 8n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 3872 1074
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Not 6 Fastighetskostnader

1 jan. 2023-

-1186
-165
-308

-1 735

Drift
Reparation och underhall
Fastighetsadministration

Summa fastighetskostnader

1 jan. 2023-
| 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter

Summa fastighetskostnader

Not 7 Inkép och férsaljning mellan koncernféretag
2023
Andel av arets totala inkbp som skett fran andra féretag inom

koncernen 32%

Réanteintakter och liknande resultatposter
1 jan. 2023-
31 dec. 2023
A7

_NGt&

__ Ranteintakter, koncernforetac
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

791
791

‘Réntekostnader, koncernforetag
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod
Summa rantekostnader och liknande resulitatposter

e letivyg 99335 ERETILIOTARAOT
ansalkting D237 IERST7R 109743603

B sipneral JM AL, KK Ls D

-
37

1 jan. 2022-

-260

1 jan. 2022-
31 dec. 2 0232'.

2022

31%

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
404

-404

-404
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‘Not 10

december 2023 &r féljande:

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

‘Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

-164.

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

Summa redovisad skatt

‘Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent

Justering uppskjuten skatt

Skatteeffekt av temporéra skillnader

Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang
Skatt arets underskott

Summa

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 25,42 procent (39,4). Under aret
redovisats i eget kapital.

‘Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde

Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen
‘Utgaende virde

‘Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023

- Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
A nskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utg aende redovisat varde

e letivyg 99335 ERETILIOTARAOT
ansalkting D237 IERST7R 109743603
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 71,4 mkr (82,3). Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r viletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vdrderas till verkligt vérde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt vdrde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts i
enlighet med vérderingshandledning uppréttad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tillampas normait
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vérdering &r
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for narvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

31 dec. 2023 31 dec. 2022

'In-g_éen.d-e- ackumulerade anskaffningsvarden 4 488 4 488
Ink6p under aret, aktiverade utgifter 1079 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 9 567 4 438
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

‘Not 13 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar p& koncernforetag 1185 33/
Summa 1185 337

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Forutbetalda fastighetskostnader 7 0

Ovrigt 0 106
Summa 7 706

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal
LKt 1 1 50 000 50 000
50 000 50 000
Forklaring till poster i balansrdakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapitalet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Belopp vid arets ingang 109 72
Arets avsattningar 21 37
Utgaende redovisat varde 140 109

Not 17 Bokslutsdispositioner ,

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Periodiseringsfond 763 499
summa bokslutsdispositioner 763 499
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

_och hantera de f|n.a_n_SIeIIa r|.ske.rn.a genom att .utn_yttja ﬂnan.s.lella. mstrume.nt. Foretagets framsta f' nansmlla
;‘s'kuld‘er' utgérs av Ién' Bolaiﬁgets ﬁnanSi‘e?Ila anIéggni'ngstil?lfgéngar vérde'ras till anskaffninigsvérde och
_bokforda vardet en apprommatlon av dé”t 'v'é'rkllga vardet varfor dessa poster lnte mdelas i nivaer enllgt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rAntesatserna paverkar féretagets réntekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

jKred’i‘trisk

.Ledmngen anser daremot att det mte eXIsterar nagon betydande koncentratlon av kredltnsk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit ndgra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tlilgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedoms vara god.
Bed6mningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk _

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets mélséfttning att upprétthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna |
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2023.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantebarande nettoskuld 22 494 21633
Summa eget kapital 1945 1373
Forhallande mellan skuld och eget kapital 11,6 15,8
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SBRB Servitutet AB
Org.nr. 559225-6910

Réantebadrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

_ 31 dec. 2023
Langfristiga:

Lén frdn koncernforetag 22 494
Summa langfristiga skulder 22 494

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:
< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer dn 5 ar

31 dec. 2023
Lanebelopp - . 99 494 )

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga 1an dr enligt foljande:
31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 22 494

Senare &n 5 ar 0

Summa 22 494

Not 19 Ovriga skulder
31 dec. 2023

‘Momsredovishing
Summa >

‘Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2023
Upplupna réntekostnader 0

Upplupna personalkostnader 0
Upplupna fastighetskostnader 158

Forutbetalda hyresintakier 308

Ovriga poster 23

‘Summa 489

5

31 dec. 2022

21 633

Summi‘a@._

22 494

31 dec. 2022
21 633

0

21 633

31 dec. 2022
0
0

31 dec. 2022
203

0

0

270

1

544

Not 21 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1 jan. 2023 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt

E| rantebadrande skulder,
koncernforetag 218 -218 0 0

koncernféretag 21633 861
Summa 21 851 643

QO
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SBRB Servitutet AB
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‘Not 22 Likvida medel
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0

Bumma 0 0

Per den 31 december 2023 hade foretaget 0 kr tillgdngliga i outnyttiade godkédnda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfyllits.

Bolagets beddmning om férvéantade kreditférluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: '
'Fastighetsinteckningar 35 000 35 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget.
‘Not 24 Véasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

19 (20)
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SBRB Servitutet AB
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Stockhoim, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Karlsson

Styrelsens ordiérande. Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Teliberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB Servitutet

AB fér rikenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av SBB Servitutet ABs finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode fﬂl" aret enllgt arsredawsnmgslagen

Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed | Sverlge vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Servitutet AB.

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

:Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg

heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av SBB Servitutet AB f0r

rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

-ferslaget lfgrvaltmngsberattelsen ach DE‘JIIJEF styrelsens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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