ARSREDOVISNING
2022-01-01 - 2022-12-31
fm'

Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsheréttelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststallts pa arsstamma den 21 april 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition. |

Stgekholm den 21 april 2023




REDOVISNING
2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrékning 5
Tilliggsupplysningar 7

Transaction 09222115557490021813  {ime)

Signed AL, CC, M|



Sid 2 (8)

Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsadministration och projektledning.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsdret

2022 har varit ett utmanande ar. invasionen av Ukraina, hog inflation, snabbt stigande rdntor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhaéllet och dven pa fastighetsbranschen.
Det har under ret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating m!:.h-.’tizlﬁlgéng
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklian.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 39 960 29 143 28 858 22 335
Resultat efter finansiella poster 3291 -1 213 -567 -6 264
Balansomslutning 535975 513901 10 000 9021
Soliditet 96% 97% 0% 1%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren da personalstyrkan dkat och sadeles faktureringen.

Férandringar i eget kapital

Belopp i kr Bundna  Balanserat
Aktiekapital  reserver  resultat -Amts resultat ~ Totalt

Belopp vid arets ingang 50 000 - 500000000 385030 500435030
Disposition enligt '
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rédkning 385 030 -385 030 -
Avetsresultat - 12259659 12259658

Utgaende balans 50 000 - 500385030 12259659 512694 689

Transaction 09222115557490021813 &R  Signed AL, CC, M|
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Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Vinstdisposition:

Till bolagsstédmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 500 385 030
Arets vinst 12 259 659

512 644 689

i ny rakning balanseras 512 644 689

balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr ddr ej annat anges.

Transaction 09222115557490021813 &@®8  Signed AL, CC, MI
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Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Sid 4 (8)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Gvriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

39960340

29142 602

39 960 340

-11 664 448
-37 421 383

29 142 602

-6 053 100

-24711 790

-49 085 831

-9 125 491

12 416 080

-34

-30 764 850

-1 622 288

528 280
-118 808

3290 555

8969098

409472

-1212 816

1597 846

8969098

12 259 653

1597846

385 030

ARETS RESULTAT

385030

Transaction 09222115557490021813 (e

Signed AL, CC, M
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Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anlaggningstiligdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

520010715

492 435 611

520010715

5715641

10 248 766

492 435 b11

446 970
12 627 334
8390936

15 964 407

15 964 407

21465240

o S

SUMMA TILLGANGAR

535 975 1‘2:2-.

_ 513 900 851

Cig) Sighed AL, CC, M



Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Sid 6 (8)

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

L[Eve:ra ntorsskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

50 000

>0 000

50 000

500 385 030
12 259 659

50 000

500 000 000

385030

512644 689

512 694 689

829 860
11250491

500385 030

500435 030

256 653
2741487
10467 681

23 280 433

13465821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

535975122 @

513 500 851

Transaction 09222115557490021613  {iems)

Signed AL, CC, M|
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Sid 7 {8)

Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Ars redovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
regierade. Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.
Avsittningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Not 2 Allmin information

Rikshem Fastighetsutveckling AB, org nr Org nr. 556912-1493, med séte i Stockholm &r ett heldgt
dotterbolag till Rikshem AB {publ), org nr 556709-9667, med séte i Stockholm. Rikshem AB (publ) ingar i
Rikshem Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med site i Stockholm,
ar moderbolag. Bade Rikshem AB {publ) och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning.

Medelantalet anstéllda har under rikenskapsaret uppgatt till 35 st (14).

Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 12 414 910 kr (528 280).

‘Not .5_;R’éntekastnadezrpch I"iknan'_de resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 0 kr (118 681).

Transaction 09222115557490021813 s Signed AL, CC, M|




Rikshem Fastighetsutveckling AB
Org nr. 556912-1493

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Sid 8 (8)

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande poster
Avgéaende poster

__Utgaende anskaffningsvarden

492 435 611

198 137 571
-170 562 467

2421735
575 845 724
-85 831.848

520010715

492435611

Redovisat varde

Not 7 Eventualférpliktelser

520010715

| 2022-12-31

492 435 611,

2021-12-31

Eventualforpliktelser till forman for dvriga ndrstaende:
Borgensférbindelser

Summa eventualférpliktelser till forman for vriga ndrstéende:

90000000

90 000 000

Not 8 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

90 000 000

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Conradi
QOrdférande

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikale lkonen
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557490021813 s

Anders Lilja

Signed AL, CC, M
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Rikshem Fastighetsutveckling AB, org.nr 556912-1493

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rikshem
'Fastighetsutveckling AB for ér 2022-01-01 - 2022-12-31.

het med érsredevisnlngslagen ﬁch ger en I alla vasentllga avse-

enden réttvisande bild av Rikshem Fastighetsutveckling ABs
finansiella stéfining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
éw-i’g}a“ delar.

-réknlngen och balansrékmngen

Grund for ﬂttaianden-

'Audltlng (ISA) och gad revislanssed | Sver:qe Vért ansvar:
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 férhallande till Rikshem

Fastlghetsutvecklmg AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredm‘isningsl'agen S’tyrel*sen ansvarar é’ven fﬁr’ den 'interna.

é}rsr_:edwisnmg s_o;m_ inte innehél!er négra vésentliga'
telaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beclﬁmningen av balagets féirméga att fﬂrtsatta verksamheten

péve_rka fﬁ_rmégan att fortsatta verksamheten och att amré nda'

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas. dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r-en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-

viintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund | &rsredovisningen.

Transaction 09222115557490021813 (i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga foér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en vésentlig felaktighet tili féljd av oegentlig-
heter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

(2 ;skaffar vioss en fbrstéelse av den del av bﬂlfaget‘s intema

:granskningsétgarder som &r lamphga_ _med hansyn t[II om-
.standighetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmhgheten i styrelsens uppsl;{aitftﬁingar' i

o drarvienslutsatsom Iampligheten i att styrelsen anvander

é-antagandet ﬂm fartsatt drift vid upprattandet av
'Inhamtade rewsuansbewsen__ om det finns nég_en vasent_hg
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de rewsio nsbevis som mhamtas
'f.ra,mtida handelser .ell.er forhallanden gbra att ett bmag
inte langre kan fortsatta verksamheten. |

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdliet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
tiggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

'VI méste mforme:ra styrelsen om bland annat rewsnanens

Vi méste acksé Informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
Rikshem
Fastighetsutveckling AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

revision av  styrelsens fdrvalining av

forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamater ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Gmn'a‘ far- ut-fﬁ!aﬁﬂen

ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare i avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi &r obercende i forhillande till Rikshem

Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, likviditet och

stalining i Svrigt.

konsolideringsbehov,

Styreisen ansvarar for balagets ﬁrganisatmn och fc}rvaltmngen

fart!ﬁpande bedama bﬂ!aqets ekmﬂmﬁska Sitﬂatmn m:h att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s fﬁretagit négnn étgard eller gjnrt slg skyidsg tzll négcm

e pa négﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fortust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget
&r forenliat med aktiebolagslagen.

Transaction09222115557490021813

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fﬁr att en r‘ewsmn sam utfﬁrs enllgt god rewsmnssed [ Sverige

'fﬁrsiag tlli dlspmitlﬁner av bolagets wnst el[er fm'lust mte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgérder som utférs
'baseras pé var professloneﬂa bedomnmg med utgéngspunkt i

'mngen pé séﬂana étgar'der omréden GCh fﬁrhéllanden sam &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av vr elektroniska
underskrift

Ernst &--Yﬁu_ng AB

Mikaei Ikonen

Auktoriserad revisor

Py Signed AL, CC, MI
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Initiator

Annika Forsberg (AF)
annika.forsberg@rikshem.se
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Anders Lilja (AL) | Carl Conradi {CC)
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BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Anders Erik :
Lilja" | CONRADI"
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ving parties

Appro

Gustav Jacobsson (GJ)
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