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Hemsé Gyllehemmet Fastigheter AB 1(16)
Org.nr 559136-8039

Styrelsen f6r Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB avger foljande arsredovisnhing fér rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter och ddarmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under rakenskapsaret namnédndrats fran SBB Gyllehemmet 1 AB till Hemso6 Gyllehemmet Fastigheter

AB till f6ljd av att Hemso Fastighets AB indirekt férvdrvade aktierna i bolaget genom att forvdrva aktierna i Hemso
769 Holding AB, org nr 559070-4358, fran Samhdllsbyggnadsbolaget Samhall Holding AB. Bolaget har under
rakenskapsaret erhdllit aktiedgartiliskott om 316 169 tkr fran moderbolaget Hemsd Gyliehemmet Holding AB, org

nr 556787-5694.

Bygenationen av bolagets fastighet Borldnge Gyllehemmet 2 har fardigstilits efter réakenskapsarets utgang och
inflytt har skett under andra kvartalet 2023.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gillande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt férdndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av moderbolag i koncernen, Hemso Fastighets AB, 556779-8169, med sdte |

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stalining

(Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -36 626 -4 235 2 657 295
Eget kapital 280 679 680 2 096 416
Balansomslutning 286 764 152 576 21062 429

Ovriga upplysningar
Anstdillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra [Oner eller ersédttningar e

har utbetalts.




Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB
Org.nr 559136-8039

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 316 799 059
arets forlust -36 170 466
280 628 593
disponeras sa att
280 628 593

i hy rakning overfores

Foretagets resultat och stilining i Ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Ovriga rérelseintikter 3
Fastighetskostnader 4, 5
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 6

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7

Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2022-01-01
~2022-12-31

-33 865

-33 901

109
2. 833
-36 626

595
-36 031

-140
-36 170

~-36 170

-36 170
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12021-01-01

-2021-12-31

-2 875

269
-1 529
-4 235

2 976
-1 259

201
-1 058

~1 058

-1 058



Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB
Org.nr 559136-8039

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anltiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

6,11, 12

13

2022-12-31

224 655
224 655

58

58

224 713

50 902
484

10 665
0

62 051

62 051

286 764

4 (16)

2021-12-31

136 576
136 576

258
259

136 835

0

0

3 863
11 879
15 742

15 742

152 576
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Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapita!
Oheskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

2022-12-31.

50
50

316 799
-36 170
280 629

280 679

6 085

b 085

286 764

5 (16)

2021-12-31

50
50

1 688
-1 058
630

680

595

2327
2327

0

148 535
439

148 974

152 576
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I“%'i Rapport over fordandringar i eget kapital
ey Tkr
<
:
EJI:‘:§ Aktie- Balanserat summa
A kapital resultat eget kapital
= Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 2 046 2 096
2
(~)
D
rm:'}
i Rattning av fel foregdende ar -358 -358
Arets resultat -1 058 -1 058
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 630 680
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 630 680
Arets resultat -36 170 -36 170
_ Ovillkorade aktiedgartillskott 36 169 36 169
]‘ Villkorade aktiedgartillskott 280 000 280 000
‘, Ovrigt totalresultat 0 0
|
!: Utgéende eget kapital 2022-12-31 50 280 629 280 679

| Klassificering av eget kapital

Balanserat resuliat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i holaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

r* Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 280 000 tkr (O tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tit ~2022-12-31 -2021-1.2-31
Den [opande verksambheten

Rorelseresultat -33 901 -2 975
Justeringar for ej kassaflédespaverkande poster 33 865 1
Erhallen rénta 109 269
Erlagd ranta -2 833 -1 529
Betald skatt -862 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -3 623 -4 235
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rérelsefordringar -45 826 -13 049
Forandring av rorelseskulder -142 450 133 987
Kassaflode fran den lopande verksamheten -191 898 116 702
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -121 944 -118 392
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 944 -118 392
Finansieringsverksamheten

Férdandring langfristiga skulder hos koncernféretag -2 327 -1471
Erhalina koncernbidrag 0 2 976
Erhallna aktiedgartillskott 316 169 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 313 842 1 505
Arets kassafltde 0 -185
Likvida medel vid arets borjan 0 185
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB 8 (16)

Org.nr 559136-8039

Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB, org nr 559136-8039, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till

Hemso Gyllehemmet Holding AB, org nr 556787-5694 med sate i Stockholm, Sverige. Hemso Gyllehemmet Holding
AB dgs i sin tur av Hemso 769 Holding AB, org nr 559070-4358 med sate i Stockholm Sverige. Hemso 769 Holding

AB ags i sin tur av Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sdte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Hems0 Gyllehemmet Fastigheter AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Hemsoé Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Hemsd Gyllehemmet Fastigheter AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 28 april 2023 och kommer att féreldggas &rsstimman for
faststidliande den 17 maj 2023.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Byggnationen av bolagets fastighet Borlange Gyllehemmet 2 har fardigstalits efter rakenskapsarets utgang och

inflytt har skett under andra kvartalet.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen tor den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som galler i
forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder

som presenterats om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna BFNAR2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattais enligt IFRS.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéantas
atervinnas eller betalas efter mer @n tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestér i allt visentligt enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat

fran balansdagen

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatriakningen over kontraktperiodens [angd. Léimnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets
|6ptid. For fastighetsforsaljningar giller, saval for fastighets- som bolagsavyttringar, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Finansiella intdkter och kosthader
Finansiella intdkter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhélina utdelningar.Finansiella kostnader bestar

framst av rantekostnader pa l&an och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intdkt ndr bolagsstimman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvdntas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hdnférliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

Okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgdng i balansrdkningen ndr det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tiliférlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbdttras i férhallande till den
niva som gdllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvdarde. Avskrivning

sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:
Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvands | den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som képts in
uteslutande fér att séljas inom en snar framtid eller for att fordadlas fore forséljningen klassificeras som fastigheter

som innehas for férsdljning.
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Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att bedoma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettofdrsdljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte overstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i

balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden
sarredovisas darmed ej.

Avsdttningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd

av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassaflddet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som dr forknippade med skufden. Avsdattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantorsskulder och k&pta men ej betalda fastigheter, varderas till

upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over [anets forvantade 16ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga

finansiella anldaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
dgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivhing pa marknadsvarden.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp
av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnhader och intdkter periodiseras 6ver kontraktets [6ptid med
hjdlp av effektivrdntan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvdrde som resultat vid

nuvdrdesberdkning av framtida kassafioden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér
det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
hettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfortuster enligt [FRS 9 &r framatblickande ach en forlustreservering gors ndr det finns en
exponering Tor kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden
hianforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den férviniade aterstaende
|6ptiden for det finansiella instrumentet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannoliknetsvagt
utfall. Den férenklade modellen tillampas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. Er
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [6ptid.
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden or
hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditforlustprocent kombinerat med
framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dér hansyn tas il
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balahsrakningen til
upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovdrde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven
redovisas j resultatrakningen. De beridkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte
pavisat ndgra materiella belopp att reservera varfér nagon forvantad kreditforlust pa finansiella tillgangar inte har

reserverats i bolaget.

Kassaflodesanalys :
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststdlla redovisade vdrden pa vissa

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordrinhgar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022
Inga fordandringar av [FRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvdntas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hykesintéikter
Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal, Avtalen avser

uthyrning av iokaler. Framtida minimileasingavgifter som hdnfor sig till icke-uppsadgningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022 2021

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 12 987 0
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 51982 0
Avtalade hyresintdkter senare dan fem ar 220951 0
285 919 0
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Vandning av intaktsford kreditfaktura foregaende ar 0 -2 970
0 -2 970

Bolaget redovisade under 2020 felaktigt en kreditfaktura gdllande nyproduktion av bolagets fastighet som
rorelseintakt istallet for en reducering av pagaende arbete vilket korrigerats genom en vandning |

resultatrakningen under 2021.

Not 4 Arvode till revisorer
Samiliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169,

Not 5 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift- och underhallskostnader 0 -2
Administrationskostnader -36 -2
-36 -4

Not 6 Av- och nedskrivningar
2022 2021
Avskrivningar i -1
Arets nedskrivningar -33 866 0
-33 865 -1

Ingaende avskrivningar har aterlagts da avskrivning under féregaende ar skett pa mark som ar en icke
avskrivningsbar tillgang.

Not 7 Ranteintakter och liknande resuliatposter

2022 2021
Ranteintakter S 269
Ranteintakter fran koncernforetag 100 0
109 269

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader ~146 -25
Ridntekostnader till koncernféretag -2 687 -1 505

-2 833

-1 529
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

skattemadssigt resultat pa byggnader
Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Totalt redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kosthader och ej bokférda
intdkter

Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kostnader

Skatteetfekt temporara skillnader pa
fastigheter

Skatteeffekt underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatt temporar skilinad mellan redovisat och

Procent

20,6

-20,9

0,4

0,0
0,6

0,2
0,4

2022

Belopp
-36 031

7422
-7 546

124

-202
62
~-140

2022

595

595

2022

62

-202
-140

Procent

20,6

0,0

0,0

0,0
0,0
4.6
16,0

13 (16)

2021

2976
2 976

2021

2021

Belopp
-1 259

259
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) Not 11 Forvaltningsfastigheter
& 2022-12-31 2021-12-31
uf_'fi
Gt
Eﬁ; Ingdende anskaffningsvirde 136 577 18 185
2.
3l Nyvanskatfning 121 944 118 392
%g Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 258 521 136 577
o
5
& Ingaende avskrivningar enligt plan -1 0
llr Arets avskrivningar enligt plan 1 -1
k Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 -1
Ingaende nedskrivningar 0 . 0
Arets nedskrivningar -33 866 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -33 866 .0
| Utgaende redovisat varde 224 655 136 576

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 322 079 tkr (228 000 tkr). For varje fastighet gors en individuel
bedomning av marknadsvardet varje kvartal. Hemso faststédller marknadsvardena med hjdlp av externt erhallna
varderingar och Hemsas interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassaflodesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingaende virdepdverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, beddoms
utifrédn ortsprismetoden. For orten beddms dven marknadsmadssig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdandelser sasom nytecknade och omforhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | vdarderingarna beaktas bésta nytia av fastigheternas anvandning.

Varderingen sker enligt nivd 3 inom vérderingshierarkin i [FRS 13. Det har inte f6rekommit nagon férflytthing av

fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
fastigheter. Kdnslighetsanalyser for varderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.

Not 12 Avtalsenliga forpliktelser
| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som annu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa

forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller
underhallsatgarder.

2022-12-31 2021-12-31

42 262 ' 0
42 262 0

Pagaende nybyggnation
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Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Fastigheter 0
Underskott 58
Carry-forward av kvarstaende rédntenetton 0
58
2021-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Fastigheter 0
Underskott 0
Carry-forward av kvarstaende réantenetton 259
259
Forandring av uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader Belopp vid
och underskottsavdrag arets ingang
Fastigheter -1
Underskott 0
Carry-forward av kvarstaende rantenetton 259
259

Not 14 Aktiekapital

Uppskjuten
skatteskuld

0,

0
0
0

Uppskjuten
skatteskuld

Redovisas i
resultatrak.

1

58
~258
-201

15 (16)

Netto

58

58

Netto

259
259

Belopp vid
arets utgang
§

58

0

53

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 50 000 st med ett kvotvdrde om 1 kr.

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2020

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31.

295
595

2021-12-31

-2 327
-2 327
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Not 17 Finansiella instrument

16 (16)

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning,

Not 18 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp ach forsédljining matt i kronor avser 0,0% (0,0) av inkdpen och 0,0% (0,0} av forsdljningen andra

fdretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 19 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser

2022-12-31
Stadllda sakerheter
O
0
Eventualforpliktelser
0
0

Stockholm den 28 april 2023

Var revisionsberéttelse har lamnats den 11 maj 2023

Ut /7]/”\«7/@&&% Q &j{’{///i ()/

Joffanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

KPMG AB

2021-12-31
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Hemsd Gyllehemmet Fastigheter AB, org. nr 5568136-8039

Rapbort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB for ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Hems6 Gyllehemmet Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hemso Gyllehemmet Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inh8mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphdérde i fortid och som ldmnat en
revisionsberattelse daterad den 25 maj 2022 med omodifierade uttalanden i1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandst av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal &r aft uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs entigt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
s@anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hiigre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig infarmation eller dsidosdttande av intern kontroll.

- gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fdr att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten |
den Interna kontrollen, "

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deta.

— utvidrderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda {ili befydande tvivel om bolagefs
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att eft bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- UtvArderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsradovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisiohens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Hemsd Gyllehemmet Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande holagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

TR i

rékenskapsaret.
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Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Hemso Gyliehemmet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamnetsart,
omfatining och risker stéller pa starleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

— —r

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

- f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~~—  pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedtima om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 11 maj 2023

KPMG AB -

@JML Fban Q)ih/[ ;

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmaélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revislonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for var uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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