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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksambheten
Faretaget har sitt sdte i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Fidretagets verksamhet omfatiar att forvalta 16s och fast egendom samt d:irmed forenlig verksamhet.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra l6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 133 AB, org.nr 559018-3512.

Vésentliga héindelser under rdkenskapsaret
inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2021-01-01
«2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -y
Soliditet (%) 28
Farandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang enligt faststalld balansrakning &0 OO0

Utdelning

Erhallna aktieagartillskott

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

36 415

-200
36 000
-35 784

36031

Arets
resultat

.35 784

35 784

-35 683
-35 683

2 {7}

summa

°0 231
-200
36 000

35 683
50 348



Wallenstam Fastigheter 141 AB
559018-3330

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel;

Balanserat resultat 36 031
Arets resultat .35 683
summa 348

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 300
Balanseras i ny rakning 48
Sumima 348

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma, Mot bakgrund av ovanstdende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar férsvarlig med hansyn till;
. de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.
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Resultatrakning

Rirelseintakter, lngerfardndringar o,
Ssumma rirelseintdakter, lagerforandringar m.m,

Rarelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rvorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiefla poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallma koncernbidrag

summa bokslutsdispositioner

Resufitat fore skatt

Arets resultat

Mt

2021-01-01
2021-12-31

-T 500
-1 500

-1 500

-35 683

-35 683

-37 183

T 500

1500

-35 683

-35 683

417
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materielfa anldggningstiligangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

]

2021-12-31

1 &17 307
1817 301

1817 301

1817 301

B (7)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitaf
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Langfristiga skulder
skulder till koncernidretag
summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU LDER

Mot

2021-12-31

50 0C0
50 000

36 031

-35 683
348

50 348

i 766 963
1766 953

1 817 301

6 /)
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och 8FNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Bristande jamférbarhet vid andrade principer

Arsredovisningen har uppréttats for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag,
vilket kan innebdéra en bristande jamfarbarhet mellan rakenskapsaret aoch det narmast foregaende rakenskapsaret.

Jamfdrelsetalen har inté raknats om,
Byte av regelverk har Inte inneburit ndgra effekter pa bolagets ingaende balanser.

Arsredovisningen for det narmast foregaende rakenskapsaret lamnas som bilaga.

Not 2. Upplysning om moderforetag

Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gétalands lan.

Not 3, Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01
-2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -35 683

Not 4. Pagaende nyanlaggningar och firskott avseende materiella anldggningstillgangar

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1817 301
Utgaende anskaffningsvirden 1 817 301
Redovisat varde 1 817 301

el (2

Martina Qlsson
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BILAGA TILL ARSREDOVISNING 2021

Wallenstam Fastigheter 141 AB
Org.nr 559018-3330

Wallenstam Fastigheter 141 AB
Org.nr 559018-3330

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt séte | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foéretagets verksamhet omfaitar att forvalta 10s och fast egendom samt darmed forenlig verksamhet.

FOretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 133 AB, org.nr 559018-3512.

2/13

Moderféretag | koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag Stockholm.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

—get kapital
Soliditet

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star fdljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
till aktieagarna utdelas (kr)
| ny rakning balanseras

2020

1817

o0
3%

2019

1817

o0

3%

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstdispositionen
Utdelning bar under forutsatining av arsstammans godkannande tamnats till moderbolaget.

36 015
-390 /84
231

200

231

2018

1817
200
11%

2017

1 836
135
%

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ef heller fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed fOrsvaras
med hansyn till vad som anforts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (férsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

2020

-1 500
-1 500

-1 500

-35 784
-35 784

-37 284

1 500

-35 784

-35 784

313

2019

-7 500
-7 500

-7 500

-34 /37
-34 737

~42 237

7/ 500

-34 737

-34 737
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

1817 301
1 817 301

1817 301

1 817 301

50 000
50 000

36 015
-35 784

231
50 231

1767070
1767 Q70

1817 301

4/13

2019-12-31

1817 301
1 817 301

1817 301

1817 301

20 000
50 000

34 752
-34 /37

15
50 015

1 767 286
1767 286

1817 301
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2019-01-01
Arets resultat

Transaklioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2019-12-31

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital 2020-12-31

~ Aktiekapital

50 000

50 000

Aktiekapital
50 000

50 000

Fritt eget
kapital

150 252
-34 /37

-150 000

34 500
15

Fritt eget
kapital

15
-35 784

36 000
231

9/13

Summa eget
kapital

200 252
-34 737

-150 000
34 500
20 015

Summa eget
kapital

50 015
-30 784

36 000
50 231
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Kassaflodesanalys

Den iopande verksamheten
Rorelseresuitat

Erlagd ranta
Kassaflode fore forandringar 1 rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott

Forandring av skulder till koncernforetag
Erhallna koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020

-1 500
-35 784

-37 284

36 000
-216
1 500

37 284

6/13

2019

-7 500
-34 737

~-42 237

34 500
150 237

7 500

-150 000

42 237

0

Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med |IAS 7 Rapport over kassaflGden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att forvalta 16s och fast egendom samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ir ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dér féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med séte i Goteborg, Vastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med

besbksadress Kungsportsavenyn 2.

Grunden for rapportens upprattande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning f6r juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar |[FRS i dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdjligt inom ramen f6r Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den
finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om e] annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om

sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Arets férandringar av redovisningsprinciper inom IFRS

Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2020 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga dndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nadgon paverkar pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som annu inte bérjat tillampas

Nya och andrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som t6rvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhailas, med avdrag
for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag, da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget
tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

DTN AL e S Tr BT T R E  mE a n R e o e S R R e
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Rénteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Moderforetaget Wallenstam AB (publ) belastar samtliga koncernféretag med dess andel av koncernens
rantekostnad, for aret 2 %, utifran bolagets koncernskuld. Koncernmassiga ranteintakter beréknas péa
motsvarande satt.

Koncernbidrag

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstiskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet 16r perioden.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna belopp ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangar och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfdrt varde respektive skattemassigt restvérde och
uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter.

L.easingavtal

Foretaget har valt att inte tillampa IFRS 16 Leasingavial | juridisk person utan istallet redovisa
leasingkostnaderna linjart dver leasingperioden.

Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till Wallenstams férvaltningsfastigheter ar att betrakta som
leasingavtal sett ur ett redovisningsperspektiv.

Tomtrattsavtal samt markarrendeavtal ar ocksa att betrakta som leasingavtal ur ett redovisningsperspekitiv.
Tomtrétts- alternativt markavgalden redovisas som kostnad f6r den period den avser. Betalningar som gérs
under leasingperioden kostnadstors | resultatrakningen linjart over leasingperioden.

Ovriga materiella anldggningstiligangar
Pagaende projekt

Pagaende projekt uigdrs av direkt hantorbara uigifter under uppforandetiden. Endast utgifter som genererar
bestdende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar
resultatet.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Anskaffningsvardet utgors av anskaffningsvarde och darefter tillkommande vardehdjande forbatiringsatgérder.
Endast utgifter som genererar bestaende vardehdjning aktiveras.

Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet Overstiger det fGrvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevérde.
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Finansiella instrument
Redovisning och férsta vdrdering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och

;:::ij]' finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Goed

s En finansiell tillgang (med undantag fér kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller
R finansiell skuld varderas vid férsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus, nér det galler finansiella instrument
i‘f"} som inte varderas till verkligt varde via resultatet, transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till {orvarvet.

I:f-’iii“ En kundfordring utan en betydande finansieringskomponent varderas till transaktionspriset.

;‘m?]’ Klassificering och efterfoljande vardering

¢

S Vid forsta redovisningstillfdllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
u verkligt varde via dvrigt totalresuitat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —

f%,l egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar omklassificeras inte efter det fGrsta redovisningstillfallet fGrutom om féretaget byter
affarsmaodell 6r fGrvaltningen av de finansiella tillgangarna.

En finansiell tillgang ska varderas till upplupet anskaffningsvérde om den uppfyller bada foljande villkor och inte
identifierats som varderad till verkligt varde via resultatet:

— den innehas inom ramen foér en affarsmodeli vars mal ar att inneha finansiella tillgangar i syfte att erhalla
avtalsenliga kassafléden, och

— de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov tili kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar klassas in har.

Den pafdljande varderingen for dessa tillgangar sker till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.
Det upplupna anskaffningsvardet minskas med nedskrivningar. Ranteintakter, valutakursvinster och ~forluster
samt nedskrivningar redovisas i resultatet. Vinster eller farluster som uppstar vid bortbokning redovisas |

resultatet.
Klassificering, efterfoliande vérdering och vinster - finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for
handelsandamal, som ett derivat eller den har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfallet.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet varderas till verkligt varde och nettovinster och
forluster, inklusive rantekostnader, redovisas i resultatet. Pafdljande vardering av ovriga finansiella skulder sker
till upplupet anskaffningsvarde med effektivriantemetoden. Rantekostnader och valutakursvinster och -forluster
redovisas i resultatet. Vinster eller forluster vid borttagning fran redovisningen redovisas ocksa | resultatet.

Nedskrivningar - forvantade kreditforluster

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgangar varderas alltid till ett belopp motsvarande forvantade
kreditforluster under fordrans aterstaende l0ptid. Forlustreserver for finansiella tiligangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde dras av fran tillgangarnas bruttovarde. En finansiell tillgangs redovisade bruttovarde skrivs
bort néar foretaget inte har nagra rimliga férvantningar pa att atervinna en finansiell tillgang i sin helhet eller en

del av den.
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Bortbokning av finansiella tillgangar och skuider

Foretaget tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen néar de avtalsenliga raitigheterna till kassaflédena
fran den finansiella tiligangen upphor eller om den overfor ratien att ta emot de avtalsenliga kassaflédena
genom en transaktion i vilken i vasentlighet alla risker och tordelar med agarskapet har éverforts eller i vilken
foretaget inte dverfor eller behaller i vasentlighet alla de risker och férdelar med agarskap och den inte behaller
kontrollen éver den finansiella tillgangen. Foretaget bokar bort en finansiell skuld fran balansriakningen nér de
ataganden som anges i avtalet fullgérs, annulleras eller upphor. Foretaget bokar ocksa bort en finansiell skuld
ndr de avtalsenliga villkoren modifieras och kassaflodena fran den modifierade skulden ar vasentligt
annorlunda. | det fallet redovisas en ny finansiell skuld till verkligt varde baserat pa de modifierade villkoren.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Koncernmellanhavanden

Koncernmellanhavanden gentemot ovriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv méanader.

Skulder

Skulder redovisas i balansrakningen till nominellt belopp.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalning.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder redovisas till nominellt belopp.

Med anledning av férandrade tGretagsbeskattningsregler kommer en sénkning av bolagsskatten fran nuvarande
21,4 % till 20,6 % ske fran 2021. Sankningen géller fran och med 1 januari 2021 men paverkar arets resultat da
uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld omvarderats till den nya skattesatsen, 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar respektive skaiteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i balansrakningen.
Motsvarande hantering har skett med jamfdrelsetalen.

Kassaflodeanalys

Kagsaflddesanalysen visar foretagets fGrandringar av foretagets likvida mede! under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Viktiga kallor till osédkerhet i uppskattningar

Nedan redogdérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk f6r vasentllga justeringar i redovisade varden
for tillgangar och skulder under nésta rdkenskapsar.

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader.
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Forvaltningsfastigheter

Sarskilt inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och uppskattningar ge en
betydande paverkan pa berakning av férvaliningsfastigheternas marknadsvarde. Varderingen kraver
beddmningar av och antaganden om framtida kassafldden samt faststallande av avkastningskrav
(diskonteringsfaktor) f6r varje enskild fastighet. Wallenstam genomfor interna, kvartalsvisa varderingar av hela
fastighetsbestandet. For att spegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden, bedomningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %.

Uppskjutna skatter hanforliga till underskolttsavdrag

Vid vardering av underskotisavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttias. Faststallda underskott som med hdg sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget beddmer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk
| verkligt varde, ranterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom
ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk

Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansielia
instrument vid férandrade marknadsréantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran
Wallenstam AB. Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 000 kr
paverkas rantekostnaden med 49,5 tkr vid en ranteforandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfdlj bestar av lan med olika l6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och
en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med
rantebindning fér att uppna en dver tiden bra genomsnittiig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfélien stracker sig |
huvudsak over en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Fdretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsformaga beddoms som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuelia bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel {6r betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser upprattas och f6ljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel {or att pa sa satt mota behovet | den lI6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att den
kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fOr andra intressenter och att uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnader f6r kapital nere. For att uppratthéalla eller justera kapitalstrukturen
kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till aktieagarna, utfarda
nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.
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Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
fratt ikraft.

NOT 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader till koncernforetag -35 784 -34 737
Summa -35 784 ~-34 737
NOT 3 Skatt pa arets resultat

2020 2019
Uppskjuten skatt 0 .
Summa 0 0

Skilinad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skatiekostnad baserad pa gallade skattesats:

2020 2019

Resuliat fore skatt -35 784 -34 737
Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats 7/ 658 7 434
Skatteeffekter av:
-Ej avdragsgilla kostnader -7 658 -7 434
Summa 0 0
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 4 Pagaende nyanlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 817 301 1 817 301

Utgaende redovisat varde | 1 817 301 1817 301
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NOT 5 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som o6vriga finansiella skulder.

| vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga véardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder 2020-12-31 2019-12-31 Resultatrakning
Koncernskulder -1 767 070 -1 767 286 Raéntekostnader
Summa skuider -1 767 070 -1 767 286
2020-12-31

Rantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
>5 ar* -1 767 070 0 0

-1 767 070 0 0

2019-12-31

Rantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
>5 ar* -1 767 286 0 0

-1 767 286 0 0

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt férfall. Forvantat forfall for skulden beddtms vara senare
an 5 ar,

Resultat- och balansrakning kommer att {orelaggas arsstamman for faststallelse.
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