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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kiruna, Traktorn 4 och Traktorn 3.

Uthyrningsgraden uppgar till 100% av bolagets fastighet.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2023
Nettoomsatining 4 872
Res. efter finansiella poster 1510
Res. 1 % av nettoomsittningen 30,99
Balansomslutning 24 813
Soliditet (%) 41,02
Avkastning pa eget kapital (%) 15,07
Avkastning pd totalt kapital (%) 8,54

*Detinitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Investeringarna har under aret uppgatt till 0 (37) tkr.

Agarforhallanden

2022
4 694
1 634
34,81
26 447
37,25
16,67
7,16

2021
4 503
1 567
34,79
27 794
35,06
16,18
6,39

2020
3 968
1 235
31,12
27 909
34,45
13,52
2,19

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.

Av arets omsittning avser 99 (99) % foretag inom koncernen.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma;
Arets vinst
Belopp vid drets utgang 50 0
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

9 803 032
326 247

10 129 279

10 129 279

10 129 2779
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 24 617 26 196

24 617 26 196

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattetfordran 0 2

Summa anlidggningstillgangar 24 617 26 198
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 186 239
Ovriga fordringar 5 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter S 10

196 249

Summa omsittningstillgangar 196 249

SUMMA TILLGANGAR - 24 813 26 447
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 50

30

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 803

Arets resultat S 326
10 129

Summa eget kapital 10179

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1

Summa avséittningar I

Langfristiga skulder 3

Skulder till koncernforetag 12656

Summa langfristiga skulder 12 656

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 145

Skulder till koncernforetag 1 462

Ovriga skulder 234

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 136

Summa Kortfristiga skulder 1 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 813
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skilder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors f0r ldmnade rabatter.

Hyror

Hyresintidkter resultatfors 1 den period de avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt pertodiseras intakten over
det ursprungliga kontraktets 10ptid, savida inte ett nytt kontrakt tecknats da inldsenbeloppet resultatfors 1 sin

helhet.

Utdelning och rianteintédkter

Utdelningsintikter redovisas nir dgarens ritt att erhalla betalning har faststillts.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrdntan dr den
rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det
redovisade virdet av fordran.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer.
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den
pa plats och 1 skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, ndr det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period

da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med beriknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme S0
Inre ytskikt/hyresgistanpassningar 23
Fasad, fOonster, entréer, yttertak 50
VS, el 50
Ventilation 30
Hissar, portar, tekniska installationer 25
Markanldggningar 20

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dartor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forviantad
forbrukning har forindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa
dndringar redovisas framatriktat.

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for att
faststdlla om det finns nagon indikation pd att dessa tiligangar har minskat 1 virde. Om sa 4r fallet, beridknas
tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststélla viardet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte &r
mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, beriknas atervinningsvirdet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intikter och €j avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ir skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade viirdet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas 10r 1
princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hidnforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Avsdtiningar

Avsdttningar redovisas nir det finns en legal eller informell férpliktelse till 16ljd av en tidigare hdndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas tor att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och uttorlig omstruktureringsplan har
utarbetats och 1nforts, eller om f6retaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av
den. Avsiittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvéirden dir pengars tidsvarde ar viasentligt.

Sida 9 av 11

Addo Sign identification number: 3ac611d2-1733-4514-8125-1b3df25e077d



Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

laxeringsvdrde
Taxeringsvirdet {or bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 3 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Not 4 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernforetag

Not 5 Koncernforhallanden

2023-12-31

38 173
-332

37 841
-11 977

i i [, e v rm g

21 418
16 959

2023-12-31

12 6356
2023-12-31

3 300
3 300

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intédkter, 1 procent av genomsnittlig

balansomslutning
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Kiruna PI Fastigheter AB
Org.nr. 556822-8562

NOTER

Ostersund, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Sofie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Anette Mortberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av efterfoljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kiruna PI Fastigheter AB

organisationsnummer 556822-8562

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kiruna Pl
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enhgt var uppfaitning har arsredovisnungen upprattats 1 enhghet
med arsredovisningslagen och ger en alla vasenthga avseenden
rattvisande bild av Kiruna Pt Fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enhgt arsredovisnmingslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auchting
{ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enhigt dessa
standarder beskrivs narmare  avsnittet Revisorns agnsvar. Vi ar
oberpende 1 farhallande till Kiruna Pt Fastigheter AB enligt god
revisorssed t Sverige och har  ovngt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilfrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bitd
enhgt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte mnnehéller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegenthigheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiflampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att hkvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sakerhet om huruwvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara
uttalanden. Rimhig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegenthgheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskiit elier tilsammans nmiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vt professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedomer vt rniskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenhga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktighet till foljd av oegentiigheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopy,
forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felakt g information
eller asidosattande av intern kontroli

e cskaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lamphga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och nmiigheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar | redovisrungen och tillhorande
upplysningar.

e drarvien stutsats om lamphigheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel om bolagets formaga att forgsatta
verksamheten. Om vt drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna  drsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysmingar ar otillrackhga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
nte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den overgnipande presentationen, strukturen
ach innehallet 1 arsradovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biland annat revisionens
planerade omfattning och innktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla rakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrolien som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Kiruna P| Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhallande till Kiruna Pl Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdflande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skdta den [opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nddvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt
avseende:

¢ {Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
rorsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositicner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkornmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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