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Arsredovisning
for

Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB

556128-7615

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa érsstémma den 3 /5 2023. Arsstamman beslutade att

.godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Lidingd den & / ' 2023

an Nasstfom
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB ’ | 1(11)
Org.nr 556128-7615 ' | |

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022. |

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

- Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar en kommersiell fastighet belagen pa Lidingo. Bolagets fastighetsverksamhet
inleddes 1986 med uppforande av en fastighet for eget bruk. |

Foretaget har sitt sdte i Lidingo.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret . |
Fastigheten ar idag byggd for en hyregast och har under aret varit vakant.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer |
Fastigheten ar i dagslaget vakant. Ett arbete gallande utveckling av fastigheten har inletts men det bedéms ta flera

al.

Agarforhallanden |
Antal roster

Namn : | Antal aktier

181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 - 1500 | 1500
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 - 2018
Nettoomsattning 0 0 0 , 1733 2925
Resultat efter finansiella poster -1 611 -1 562 -2 053 204 1033
Soliditet {%) 71 52 * 45 24 | 23

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets | Totalt -
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 198 000 2 635 696 318 886 3 152 582
Disposition enligt beslut av |
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 318 886 -318 886 0
Arets resultat 1247 467 1247 467
Belopp vid arets utgdng 198 000 2 954 582 1247 467 - 4400049
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615 |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rakning éverfdres

FOretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222 115557491614293
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB

Org.nr 556128-7615

Resultatrakning

Rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557491914293

Not

3, 4
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2022-01-01
-2022-12-31

-266 479
-1 158 685
-185 899
-1 611 063
-1 611 063

235
235
-1 610 828

2 820 000

1209172

38 295
1247 467
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2021-01-01
-2021-12-31

-414 441
961 530
-185 899

-1 561 870

-1 561 870

0
0
-1 561 870

1842 460
280 590

38 296
318 886




Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491914293

Not
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2022-12-31

5 397 545
0
5 397 545

5 397 545

42 563

73 600
116 163

672 784
788 947

6 186 492
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2021-12-31

5583 444
0
5 583 444

5583444

120 563
61 530
182 093

280 911
463 004

6 046 448




Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB

Org.nr 556128-7615

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491914293

Not
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2022-12-31

198 000
198 000

2 954 582
1247 467
4202 049

. 4400 049

636 660

636 660

370

580 000
500 000
63 413

1149783

6 186 492
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2021-12-31

198 000
198 000

2 635 697

318 886

2954 583
3 152 583 ¢

674 955
674 955

s
2 157 540
0

61 370

2 218 910

6 046 448




Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB .' 6 (11)
Org.nr 556128-7615

"Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning | - |
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan

beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader | 1-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer | 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:;

-Stomme 50 ar

-Fasad 30 ar

-Ytskikt 10 ar

-Installationer 20 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Transaktion 09222115557491914293 Signerat AP, JN, AN
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB 7 (11)
Org.nr 556128-7615 “

Uppskjuten skqtt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott. |

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning. - |

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar-
hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsfirman Gamla Stan AB o
Revisionsuppdrag 35 000 20 000

35 000 20 000

Not 3 Inkép och forsadljning mellan koncernféretag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag | | ,
koncernen 46,03 % 42,00 %
Andel av &rets totala forsiljningar som skett till andra foretag i ‘
koncernen 0,00 % 0,00 %
Not 4 Anstadllda och personaltkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 50 % 50 %
Andel man i styrelsen 50 % 50 %

Transaktion 09222115557491914203
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Ndr-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022
Mottagna koncernbidrag -2 820 000
-2 820 000
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader - -38 295
Totalt redovisad skatt | -38 295
Avstamning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1209 172
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -249 089
Ej avdragsgilla kostnader -331
Ej skattepliktiga intakter 45
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang 287670
Justering skattemadssig avskrivning ‘ -38 295
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

Transaktion 0922211

DD
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Procent

20,60

0,00

8 (11)

2021

-1 842 460
-1 842 460

2021

.38 296
.38 296
2021

Belopp
280 590

-57 802
321

96 418
-38 295

Sigherat AP, N, AN




Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Not 7 Byggnader och mark
Bolagets fastigheter ar férvaltningsfastigheter.

9(11)

Fastigheternas vardering grundar sig pa aktuella hyresintakter 2022-12-31 justerat med for objekteat
naturliga vakanser. Fran det raknas drift och underhallskostnader enligt schablon. Driftnettot som blir
kvar divideras med ett for orten och objektet rimligt avkastningskrav.

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid sarskilt beaktas anpassning till olika

myndighetskrav samt upprustning till modern normalstandard.

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Transaktion 092221155574916914293
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2022-12-31

30 969 918

30 969 918

-25 386 474
-185 899
-25 572 373

5397 545

5397 545
29 000 000

2022-12-31

187 551
187 551

-187 551
-187 551

Antal
aktier

1500
1500

2021-12-31

30 969 918
30 969 918

-25 200575

-185 899
-25 386 474

5 583 444

- 5583444
29 000 000

2021-12-31

187 551
187 551

-187 551
187 551

Kvot-
viarde
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst ' | 2 954 582
arets vinst | 1247 467
4 202 049
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 4 202 049
4 202 049
Not 11 Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Tempordra skillnader | Uppskjuten Netto
skatteskuld |
Byggnader | -636 660 -636 660
-636 660 -636 660
2021-12-31
Temporadra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Byggnader | -674 955 -674 955
| | -674 955 -674 955
Forandring av uppskjuten skatt
- Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrak.
Avdragsgilla temporadra skillnader - 674 955 -38 295
674 955 -38 295
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2022-12-31
Fidrrvarme J 10272
El l 18 191
Revision | 35 000
Konsultarvode 5950
69 413

10 (11)

Belopp vid
arets utgang
636 660

636 660

2021-12-31

12 544
13 826
35 000

0

61370

Signerat AP, JN, AN

Transaktion 09222115557491014293
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB | | - 11 (11)
Org.nr 556128-7615

Not 13 Stallda sakerheter |
2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 100 000 100 000
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

22 100 000 22 100000

Not 14 Uppgifter om moderforetag
Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till 181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 med sate i Stockhoim.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Nar-Livs
Intressenter AJ AB, org.nr. 556772-7531 med sate i Stockholm.

Liding®d den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johan Nasstrém Ann Nagel
Verkstallande direktor

Min revisionsbheréttelse har |amnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Signerat AP, JN, AN

Transaktion 09222 115557491914293
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Alexander Meurell (AM) i

RSM Stockholm AB
alexander.meurell@rsm.se |
+460 104169213

Signerande parter

| Personnummer 195104292932 | Personnummer 197501190018
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s BankID BankIiD
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s . - , oy
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L Ann Nagel (AN)

L Personnummer 197101190366

L ann.nagel@skogshem-wijk.com
]

BankID

AR Lot
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NAGEL"
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB, org.nr. 556128-7615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en reviston av arsredovisningen for Nar-Livs Fastigheter |
Stockholm AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats I enlighet med
arsredovisningslagen aoch ger enl alla vasentliga avseenden rattvisande
blld av Ndr-Livs Fastigheter i Stockholm AB:s finansiella stalining per den

31december

arsredovisn
arsredovisn

REVISIONS

2022 och av dess finanslella resultat for aret enligt

ngslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med

ngens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, lag ar oberoende |
forhallande till Nar-Livs Fastigheter | Stockholm AB enligt god
revisorssed [ Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa

Krav,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
sen och verkstdliande direktoren som har ansvaret for att

Det dr styre
arsredovisn
arsredovisn

dven for den interna kontroll som de beddmer ar noc

ngen upprattas och att den ger enrattv
ngslagen. Styrelsen och verkstdllande ¢

sande bild enligt
irektoren ansvarar
vandig for att

uppratta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa dr tlllampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock Inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller Inte har nagot
realistiskt alternatlv till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar |
Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att |1imna en revisionsberadttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr enhog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed [ Sverige alltid
kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: |
www.revisorsinspektlonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar

en del av revislonsherattelsen.

S— Transaktion 09222115557491815084
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision
av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Nar-Livs
Fastigheter | Stockholm AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och
verkstadllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revislionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar .
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till Nar-Livs Fastigheter | Stockholm AB enligt
god revisorssed | Sverige och har I ovrigt fullgjort mitt yrkesetlska
ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhamtat ar tlllrackllga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras paett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den Idpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att ihhdmta revisionsbevis for att meden
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstdllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

MItt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenl!gt med
aktlebolagslagen..

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revislonssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dlspomtloner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Signerat AP
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