Arsredovisning
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556426-9982

Rakenskapsaret

2021-09-01 — 2022-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2022-12-16.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Karlstrédm, Styrelseledamot
2022-12-16
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Styrelsen for Fimilia Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheter. | koncernen ingar ocksa det helagda

dotterféretaget VVS-butiken Lindsdals Ror AB.

Foretaget har sitt sate i Kalmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséattning 504 546 546 520
Resultat efter finansiella poster 247 268 302 241
Balansomslutning 5502 5187 5082 5478
Soliditet (%) 47 43 40 33

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 643 172 20 000 908 310 168 652 1840 134
Disposition enligt
beslut av arets
arsstamma:
Utdelning -500 000 -500 000

Balanseras i ny
rakning 168 652 -168 652

Férandring av

uppskrivningsfond -19 820 19 820 0
Arets resultat 696 399 696 399
Belopp vid arets

utgang 100 000 623 352 20 000 596 782 696 399 2036 533
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 596 782
arets vinst 696 399
1293 181

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (800 kronor per aktie) 800 000
i ny rékning 6verfores 493 181
1293 181

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resu";atrékning Not 2021-09-01 2020-09-01
1 -2022-08-31 -2021-08-31
Rérelseintékter, lagerférédndringar m. m.
Nettoomséattning 504 000 546 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 504 000 546 000
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -82 226 -78 815
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -114 979 -114 985
Summa rorelsekostnader -197 205 -193 800
Rorelseresultat 306 795 352 200
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 394 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 084 -84 411
Summa finansiella poster -59 690 -84 411
Resultat efter finansiella poster 247 105 267 789
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 800 000 0
Forandring av periodiseringsfonder -162 000 -46 900
Summa bokslutsdispositioner 638 000 -46 900
Resultat fore skatt 885 105 220 889
Skatter
Skatt pa arets resultat -188 706 -52 237
Arets resultat 696 399 168 652
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Balans rékning Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3 858 051 3973 030
Summa materiella anldggningstillgangar 3 858 051 3973 030

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4,5 100 000 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anléggningstillgangar 3 958 051 4073 030

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 800 000 206 604
Ovriga fordringar 6 628 115 057
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 838 11 385
Summa kortfristiga fordringar 812 466 333 046
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 482 862 610 042
Summa kortfristiga placeringar 482 862 610 042

Kassa och bank

Kassa och bank 249 003 170 861
Summa kassa och bank 249 003 170 861
Summa omsattningstillgangar 1544 331 1113 949

SUMMA TILLGANGAR 5502 382 5186 979
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Ba|ansrékning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 623 352 643 172

Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 743 352 763 172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 596 782 908 310

Arets resultat 696 399 168 652

Summa fritt eget kapital 1293 181 1076 962

Summa eget kapital 2036 533 1840 134

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 682 600 520 600

Summa obeskattade reserver 682 600 520 600

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2503 750 2623 750

Summa langfristiga skulder 2503 750 2623750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Skatteskulder 21990 0

Ovriga skulder 20 950 10 500

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 116 559 71 995

Summa kortfristiga skulder 279 499 202 495

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5502 382 5186 979
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Not 2 Medelantalet anstéllda

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 5633 295 5633 295
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5633 295 5633 295
Ingdende avskrivningar -2 303 437 -2 208 272
Arets avskrivningar -95 159 -95 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 398 596 -2 303 437
Ingadende uppskrivningar 643 172 662 992
Arets nedskrivningar p& uppskrivet belopp -19 820 -19 820
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 623 352 643 172
Utgaende redovisat varde 3 858 051 3973 030
Bokfort varde byggnader 3 089 688 3 204 667
Bokfort varde mark 768 363 768 363

3 858 051 3973030
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Not 4 Andelar i koncernféretag
2022-08-31 2021-08-31
Ingadende anskaffningsvarden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000 100 000
Utgaende redovisat varde 100 000 100 000
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
VVS Butiken Lindsdals Ror
AB 100% 100% 1 000 100 000
100 000
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
VVS Butiken Lindsdals Ror AB 556780-8141 Kalmar 1485 256 268 375
Not 6 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 0 114 479
Ovriga poster 628 578
628 115 057
Not 7 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som betalas senare an femar efter balansdagen 1903 750 2023 750
1903 750 2023 750
Not 8 Stéllda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
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Not 9 Eventualforpliktelser

2022-08-31 2021-08-31
Ansvarsforbindelse till forman for dotterbolag 500 000 500 000
500 000 500 000

Kalmar 2022-12-16

Joakim Karlstrém
Joakim Karlstrom

Var revisionsberattelse har [amnats 2022-12-16
Ernst & Young Aktiebolag
Alexander Vitikainen

Alexander Vitikainen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fimilia Fastighets AB, org.nr 556426-9982

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fimilia Fastighets AB for
rakenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fimilia Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fimilia Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fimilia Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-
09-01 — 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fimilia Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 16 december 2022
Ernst & Young AB

Alexander Vitikainen

Alexander Vitikainen
Auktoriserad revisor
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