o Arsredovisning for

7 JOBA Fastighets AB

556335-6376

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

@ =20250616;20250

Innehallsférteckning: Sida

Férvaltningsberéatielse 1-2

Resultatrakning 3

Balansrakning 4-5

Noter 0-8

Underskrifter 3
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseiedamot i JOBA Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
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Trolihattan 2025- (){()"]

OLMM fL/ V\;/L L.

Christopher Kitchin
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér JOBA Fastighets AB, 556335-6376, med sate i Trolthattan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 1988. Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta aktier i dotterbolag

samt konsultationer inom férvaltning och utveckling av fastigheter. Dotterbolagens verksamheter
bestar av fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, som per balansdagen i sin
tur dgs till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5769.

ank=20230616:202506171132¢

JOBA Fastighets Aktiebolag ar komplementar i Kommanditbolaget Grafiten, org nr 916565-5342 och
dessa foretag ar tilisammans bolagsmén i Handelsbolaget Karbiden, org nr 916538-0768.
Handelsbolaget Karbiden ar kommanditdelagare i Kommanditbolaget Grafiten.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Dotterbolaget Stallbacka Centrum AB, org nr 556415-8219, har avyttrats under aret som en del av den

pagaende omstruktureringen inom Joba-koncernen. Samtidigt har likvideringar paborjats av
dotterbolagen Handelsbolaget Karbiden, org nr 916538-0768 och Kommanditbolaget Grafiten, org nr

016565-5342, vilka kommer avslutas under 2025.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning ' 1 666 1473 1449 1222
Resultat efter finansiella poster 20 330 28 818 -322 -240
Soliditet, % 80 57 42 49
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 000 20000 17803772 17156020 35079 792
Balanseras i ny rakning 17 156 020 -17 166 020
Arets resultat 18 769 822 18 769 822
Vid arets slut 100 000 20000 34959792 18769822 53849614
Resultatdisposition
Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserat resultat 34 959 792
arets resultat 18 768 822
Totalt 53 729 614

disponeras for
balanseras i ny rakning 53 729 614
Summa 53 729 614
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagsiagen enligt
foljande redogorelse:

Koncernbidrag har [amnats. Styrelsens bedomning ar att den foreslagna utdeiningen i form av

5‘ koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser vare sig pa kort elier lang sikt.
E: Soliditet och kassafléde beddms efter utdelningen vara pa en tillracklig niva.

e

f~§ Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

oL balansrékningar med tillhdrande boksjutskommentarer.

fad
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JOBA Fastighets AB | 3(8)
556335-6376
Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
)
&
e Rérelseintéikter, lagerfordndring m.m.
3 Netioomséitring 1665520 1472774
— Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 665 520 1472774
4
Jy !
D Rérelsekostnader 2
2 Ovriga externa kostnader -1 600 302 -1 442 057
'3 Ovriga rorelsekostnader - -1 015
ii’i Summa rorelsekostnader -1 600 302 -1 443 072
= Rérelseresultat 65 218 29 702
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 18 357 403 28 786 511
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1907 040 1 846
Summa finansieila poster 20 264 443 28 788 357
Resultfat efter finansiella poster 20 329 661 28 818 059
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag - 875 000
L.amnade koncernbidrag -1 400 000 ~171 800
Fdrandring av periodiseringsfonder - -7 640 000
Summa bokslutsdispositioner -1 400 000 -6 936 900
Resultat fore skatt 18 929 661 21881 169
Skatter
Skatt pa arets resultat -159 839 -4 725 139
Arets resuitat 18 769 822 17 156 020
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JOBA Fastighets AB 4(8)
556335-6376
Balansrakning
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
¢4)
o TILLGANGAR
™~ Anldggningstillgangar
v
o Finansiella anldggningstillgangar
e Andelar i koncernféretag 4 15 459 784 16 929 591
2! Fordringar hos koncernfaretag 5 56 000 353 64 340 729
%“ Summa finansiella aniaggningstillgangar 71 460 137 71 270 320
\F
% Summa anlaggningstiligangar 71 460 137 71 270 320
é Omsattningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar ~ -
Fordringar hos koncernforetag 2 281 342 168 H68
Ovriga fordringar 1 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 622 141 580
Surmma kortfristiga fordringar 2 422 965 310 150
Kassa och bank
Kassa och bank 798 205 147 337
Summa kassa och bank 798 205 147 337
Summa omsattningstillgangar 3221170 457 487
SUMMA TILLGANGAR 74 681 307 71727 807
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Balansrakning
Belopp | SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resulfat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatleskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000

120 000

34 959 792
18 769 822

53 729 614

53 849 614

7 640 000

7 640 000

6 756 400

6 756 400

325 937
1571478
4 490 160

14718
33 000

6 435 293

74 681 307
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

17803 772
17 156 020

34 959 792

35 079 792

7 640 000

7 640 000

24 180 400

24 180 400

12 401
141 811
4 536 313
9915
127 175

4 827 615

71727 807
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JOBA Fastighets AB 6(8)

556335-6376

Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre forstag.

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade mot féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomsluthingen.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Krets resultat Handelsbolaget Karbiden, 916538-0768 -30 092 14 389 962
Arets resultat Kommanditbolaget Grafiten, 916565-5342 -30 091 14 396 549

Summa -60 183 28 786 511
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JOBA Fastighets AB
556335-6376

Not 4 Andelari koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan
-Forsaljning Stallbacka Centrum AB

-Villkorat aktiedgartiliskott Sligo Property AB

-Uttag fran Handelsbolaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten
-Ingatt till Handelsbolaget Karbiden och Kommanditbolaget Grafiten

-Resultat fran Handelsbolaget Karbiden
-Resultat fran Kommanditbolaget Grafiten

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

2024-12-31

16 929 591
-100 000

-1 309 624

-30 092
-30 091

15 459 784

7(8)

2023-12-31

28 888 304

6 500 000

-47 945 224

700 000
14 389 962

14396 549

16 929 591

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven Overensstammer med andelen av rsterna for totalt antal

aktier.

Doftterféretag / Org nr/ Séte

HB Karbiden, 916538-0768, Trollhattan

KB Grafiten, 916565-5342, Trollhattan

Waterford Property AB, 5569079-4201, Trollhattran
Louth Property AB, 5§59169-9052, Trollhattan
Sligo Property AB, 559364-9121, Trollhattan

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets siut

Not 6 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

Antal
andelar

o 000
5 000
1000

i %
100
100
100
100
100

2024-12-31

54 340 729
10 972 853

-9 313 229

56 000 353

2024-12-31

6 756 400

Redovisat
Vérde

142 366
142 418

3 200 000

5 450 000
6 525 000

15 459 784

2023-12-31

13 595 505
48 045 224

-7 300 000

54 340 729

2023-12-31

24 180 400
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556335-6376
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

o)

- Stillda sédkerheter Inga Inga
R

0

=

o) Eventualforpliktelser

]

b Borgensansvar for skulder i agda dotterbolag 71 869 950 88 688 086
§ Ansvar for skulder i 4gda handels- och kommanditbolag 7 501 888 982
& 71877451 89 577 068
llf"L‘l;]

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, 559070-1883 med sate | Trollhattan.

an

Koncernredovisning upprattas inte med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap 38§.

GH8 Holdings AB ags per balansdagen i sin tur till 37,38% av Swirish Hoiding 2 AB, 559062-5769 med
sate i Trollhattan. |

Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Signed by: DocuSigned by:
(nistoplar keiteluin, Oue Quigley
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Christopher Kitchin Desmond Quigley
Styrelseordforande
2025-06~05 | 11:42 BST

2025-06-05 | 18:13 CEST

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

@::::I (wndell Sratiow

- 6CCR48D56AT34CH1...
Daniel Lundell Gratjov

Auktoriserad revisor
2025~06-06 | 12:01 CEST
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Joba Fastighets AB
Org. nr 556335-6376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Joba
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Joba Fastighets AB:s finansiella stilining per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstiimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i f6rhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav, Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2023-
05-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka {6rmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimhig grad av silkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av silkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en

1(2)

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutomn:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dindamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hGgre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att uttorma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmadga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir
otilltickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar Jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen adterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pa ett sitt
som ger en riattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten ftr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BFS3P-CCHOH-6955V-UGX7K-M3CEF-X9V/29
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Joba Fastighets AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen
av bolagets angelligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad si att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt nttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panigot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
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skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskapemna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskiid
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats 1 Giteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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