Grg nr 55564244984

-(_5555_4_2 4064)_ ayg_er harmed .fmjande _:arsredwlsnmg

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁgarfﬁrhéllanden

koncernens moderb@lag Emar Mattsson AB 556626 1920 Belaget har sntt sate i Stﬂckhalm Kencemredemsmng

upprattas i séval Einar Maitsson Fastighets AB som Einar Matisson AB.

Allmant om verksamiheten
Bolaget ar agare till fastigheten Harolden 49 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostider men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaitningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson

Fastighetsforvaltning AB..

Bolaget har iriga anstallda. Inga l6ner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersdttningar eller formaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SkEK) och belopp redovisas i kkr om Inget annat anges. Delposterna
ar ki}frekt' avrundade var for sig, varforsumman-av delposterna inte alltid tverensstammer med den avrundade
sumiman..

lnga genomgrlpande renoveringar med atfoljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de narmaste aren. Vakansgraden ar lag och bedéms fortsatta att vara sa under det narmaste aret.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende holag intygav,
dels att denna kopia av &rsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

3’[-8"13 1a arsstamma den ..., i /6 20T,
ﬁrsstmman I:]Ea!ﬁt H dzapﬂnera vi nstenlhehand!a fmlusten
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Forslag till vinstdisposition
oo Belopp i kr

bt Till drsstdmimans forfogande star enligt balansrakningen:

) Balanserat resultat 11 612 041
&y Arets resultat o -696 198
10 815 843

Balanseras i ny rékning 10815843

10 815 843

Vad betréfiar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande boksiutskommentarer.,
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e Resultatrakning
€] | 2022-01-01 2021-01-01

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Auskrivningar
Bruttoresuitat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Einansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat
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3 501

-1739

1762

4392

1330

-939

462

-1 142

696

3 366
-1 994
1372

-393

978

976

-5653

423

1162

420

1165
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%% Balansrakning
S belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

2 TILLGANGAR
(&8 Anlaggningstiflgangar

Materiella anléiganinastilaangar
Forvaltningsfastigheter 6 38 284 38 338

Summa anldaggningstillgangar 38 284 38 338

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringat

Fordringar hos koncernforetag 10 257 1162
Ovriga fordringar B 357 355
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 36

Summa omsittningstillgangar 10 648 1554

SUMMA TILLGANGAR 48 932 39 891
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eqet kapital

Ralanserat resultat
Arats resultat

Summa. eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

Léngfristiga gkulder

Depasitioner

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuldertill koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_2022-12-31

100
20

-696

10 936

3193

105
32 631

191

1299

372
195

34803

48 932
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2021-12-31

105

1 154
24 2390
224

25779

39 891
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Rapport éver fordandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets
resultat

2021-01-01_

_ Aktiekapital  reserver

100 2

837

8814

Balanseras i ny rakning

Aktiedgartillskott
Arets resultat

8814
0

-8 814

.‘_.

1165

20211231 100 20

9651

1 165

Balanseras | ny rakning

Aktiedgartillskott

1 165
696

<1165

20221231

a1 S

“Ovillkorat akfiedgartilskott

716

20

T
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Org nr: 556642-4064

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper - _ o
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) ochi BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas i den period de avser. Hyresintékter
utgdrs av hyresvdrdet med avdrag for rabatter ach vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas Sver
hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intékter.

2020:1 Vissa redovisningsfriger med anledning av coronaviruset. Dessa hyrésrabatter redovisas dirmed | den period till vilken
rabatten-dr hanfarlig.

Statligt hyresstdd

Statligt hyresstdd som erhéllits i form av erséttning for lémnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintékter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhdllna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs.av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisasi resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihGrande skatteeffekt redovisas i'eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkamstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktueli skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.,

Uppskjuten skatt | | |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra

skattemdssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgingar | _ - _ _ _
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Faéljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 &r
Kak 30 ar
Fainster S50 ar
Stammar/Rar 50 ar
Ventilation 25-ar
El 40 &r
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Fastighets AB Pipersgatan 28 - Arste'dﬂvi_sning 2022
Drg nr; 556642-4064

Not 1
Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rdkenskapsarets utgéang.

Not 2
Spegcifikation av bruttoresultat - - | 2022

Hyresintédkter 3 501
Ovriga rorelseintikter -- 0
Driftkostnader -1 178
Reparation, underhall ach hyresgéstanpassning -466
Fastighetsskatt -85
Tomtréttsavgéld §
Kundfériuster 0

Driftoverskott 1762
Avskrivning -432
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 1330

Konceminterna inkdp uppgar till 821

Not 3

Leasingavtal - leasgivare . L o 2022

2021

Operationell leasing _ _ _
Leasingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader,

Lokaler
inem 1 ar 0
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 493
Senare an 5 ar :

¢

493

Bostidder 3021

Garage och parkeringsplatser 0

Not 4

Finansiella intdkter och kostnader

2022

Koncerninterna réanteintakter
Koncerinterna rantekostnader

82

741

Ovriga finansiella intékter 0

Ovriga finansiella kostnader -198

857

Not 5

Skatt pa rets resultat _ , , 2022

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0

Uppskjuten skatt temporédra skillnader -16
Aktuell skatt I
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Férvaltningsfastigheter a

Fastighets AB Pipersgatan 28 - Arsredavisning 2022
Org nr: 556642-4064

Not 6

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad
Aktiveringar

19 051

27683

379

Avyttringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad
Auyttring och utrangering

-8396

432,

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvérden
Byagnader

Mark

Mark upplaten med tomtratt

-8829

38 284

34 768
64 900

30 161
44 800

Summa taxeringsvérden

Not 7
‘Antal aktier och kvotvirde

99 668

2022

74 961

2021

Antal aktier
Kvatvarde i kronor

1 000

100

2022

1 0(]0
100

2021

Uppskjuten skatt

3193

3176

Avser Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader f6r fastigheter, vilkka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt. och redovisningsmaéssigt samt skafteméssiga avskrivningar

hégre &n de redovisningsmaéssiga.

Skulder till kreditinstitut

3193

2022

3176

2021

Forfaller till betalning inom 12 manader
Farfailer tilt betalning inom 5 &r
Forfaller tili betalning senare an & ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10

32710

32710

32631

2022

CR-F-F-

2021

‘Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar férian

Eventualforpliktelser

Ingéngna eventualférpliktelser -
Sida 8.av10
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Revisionsherdttelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets

A --'P"i"p:e-rst]ata.ni:28.-'f.ﬁ.r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

yasentliga avseenden rttvisande bild av Fastighets AB

Pipersgatan 28s finansiella stdlining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt

arsredwlsnmgslagen Fmvaltmngsberattelsem ar forenlig
med arsredovisningens tvriga delar. 3

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttafanden

Jag har utfort rewsmnen enllgt lnternatlonal Standards on

en.l.[g_t dessa standarder ;b.e._skrws narm.are -i avsn_lti:et'

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande ftill

Fastighets AB Pipersgatan 28 enligt god revisorssed i
Sverige och har i oévrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar-

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r

tillrackliga och &ndamalsenfiga som grund for mina

uttatanden.

Styr&!’isens ansvar

arsredawsnmqslagen Styrelsen gnsvarar dven frar den_

interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att

upprétta en d&rsredovisning som inte innehdller ndgra

véisentliga f'elakt'i'gheter, vare sig dessa beror pa

bedammngen a’V’ bolagets fér'maqa att  fortsitia
verksamheten. Den upplyser, nar sa dar tittampligt, om

forhalianden S0 kan paverka formagan att fertsatta

stvrelsen avser att I_ifkvi'dlera. b.-';o'lja':gﬂt._ upp:hfi-ra med

verksamheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att

Qﬁ.l"fa ﬂ'égot av detta.

Revisorns ahsvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet daren htg grad av sikerhet,
men aringen qarantl for att en revision som utfors enligt ISA
oc¢h 'g.ac revisionssed i Sverlge alltid kommer att Upptarzka an
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av eegenthgheter eller mlsstag och anses

fﬁrvantas paverka de ekonomiska beslut sOMm a-n-vandare-

fattar med grund i arsredovisningen.

A tember firmi of Ernst 8 Young Global Limited.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasenthga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
_granskmngsatgarder tland arinat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tn[lracklnga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande | .maskopi,
forfatskning, avsiktiiga  uteldmnanden,  felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets

interna 'kan'tmll som ha’r betyd‘else fiir m*in rewsnon f'Eit" att’

j:hansyn till amstandlqhetema men lnte far att uttala mlg
om effektiviteten i den interna kentrollen.

e utvdrderar jag l&mpligheten i de redovlsnmgsprmclper

som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
'.anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
-grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser elfer férhalianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmdaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
:uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen., Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och mnehal!et | arsredawsnmgen, darlb!and

underhggande transaktianerna octs handelserna pa ett'
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach Inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att §rs's't§'i‘"r'1i‘r1'f'a¥n disponerar vinsten enligt

forslaget i forualtmnqsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret..

Jag: har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r obercende i férhallande fill

Fastlghets AB Pipersgatan 28 enligt god revisorssed |

Sverige och har i 8vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd&mtat &r

tillrackliiga och &ndamalseniiga som drund f8r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid foérslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdeinmgen ar farsvarllg med hansyn ttll de krav som

Jlkv;dltet m‘:h st_allnmg 1 wrlgt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

fowaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

situatl_on O_Ch att tli_lse att ba[agets arganisatlan ar utfc}rma_d

sa aft bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pad -ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

mltt uttalande om ansuarsfrlhet ;-_ia‘r att mhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | nagﬁt vasentligt

avseende:

° fﬁretagit néqan §tg§'rd e’ller gjort si':g Skyl’diq ‘till n“a"’gun

;m.at b.niage.t .eiler

. _p{é nagot annat sé_’it*han_dlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller belagsordningen.

"Mit’t mé"l' betr*‘a‘ffande revis’icnen avfﬁrslaget till dis'pasiﬁoner

......

A membrer ficm of Ernst & Young Global Limited

:;; Rapport om andra krav enligt lagar och andra

gf:% rorfatiningar

(&) . |

:g Uttaianden

ﬁ; Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
5;;! en revision av styrelsens forval‘tnmg av Fastighets AB  garantl for att en revision som utfors enligt gﬂd revisionssed
) Pipersgatan 28 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av | Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, aller att ett forslag tili dispositioner av bolagets
vinst efler férlust inte &r férenligt med aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdilning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dlspﬁmtmner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frédmst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som wutférs baseras pa min

pro’fessmnell‘a bedcmning med Utgéngspunkt 'I l"lSk E}Ch

sadana atgarder, amraden ech forhallande_n som &r
vasentlzga far verksamheten 'c:r::h dér avs’ceg ach

-51t.u_at_l;_0_n_ Jag_ qa__r. Ig.e.n.:t;m _Q_Ch pmv_.a_r .f_atta.de be_s.lut

beslutsundertag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens fors[aq till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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