ARSREDOVISNING

for
Spes Fastigheter AB

Org.nr. 556192-6139
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01--2023-04-30
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-resultatrakning
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-underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-10-31.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Thomas Hammerman, Styrelseledamot
2023-11-07



Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning.

Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 2433 683 2322974 1940834 1925438
Resultat efter finansiella
poster 435 614 554 138 29 620 339 273
Soliditet (%) 34 38 36 41
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid
arets ingang 100 000 20 000 6574784 344 138 7 038 922
Utdelning -1 000 000 0 -1 000 000
Balanseras i
ny rakning 344 138 -344 138 0
Arets resultat 26 464 26 464
Belopp vid
arets utgang 100 000 20 000 5918 922 26 464 6 065 386
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5918 922
Arets resultat 26 464
5945 386
Forslag till disposition:
Utdelning 400 000
Balanseras i ny rakning 5545 386
5945 386

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintikter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-05-01 2021-05-01
Not 2023-04-30 2022-04-30
2433 683 2322973
152 364 71251
2586 047 2394224
-921 827 -690 305
-898 470 -934 953
-1820 297 -1 625 258
765750 768 966

65 0

-330 201 -214 828
-330 136 -214 828
435 614 554 138
-400 000 -210 000
-400 000 -210 000
35614 344 138

-9 150 0

26 464 344 138
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-04-30 2022-04-30
15755 813 16 417 465
626 556 686 114

16 382 369 17 103 579
650 000 650 000
207 035 274 000
857 035 924 000

17 239 404 18 027 579
132475 86 659

0 158 787

0 1241

70 449 84 913

202 924 331 600
504 828 382 681
504 828 382 681
707 752 714 281

17 947 156 18 741 860



Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-04-30 2022-04-30
100 000 100 000

20 000 20 000

120 000 120 000
5918 922 6574784
26 464 344 138
5945 386 6918 922

6 065 386 7038 922
2408 341 6743 341
2408 341 6743 341
6785 000 3195000
90 649 63 133

106 752 0

8 358 0
2166734 1430211
315 936 271 253
9473 429 4 959 597
17 947 156 18 741 860



Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrdakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2023-04-30

23254171
177 259

23431430

-6 836 706
-838 911

-7 675 617

15755 813

2023-04-30

2 663 887
-62 500

2 601 387

-1977 773

62 500
-59 558

-1 974 831

626 556

Antal ar

20-25
5

2022-04-30

22 800 865
453 306

23254171

-6 002 774
-833 932

-6 836 706

16 417 465

2022-04-30

2 663 887
0

2 663 887

-1876 752

0
-101 021

-1977 773

686 114



Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

Not 4

Not 5

Not 6

Andelar i
koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare 3n 5 ar
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2023-04-
30

650 000

650 000

650 000

2023-04-30

274 000
300 000
-366 965

207 035

207 035

2023-04-30

1748 341

2022-04-30

650 000

650 000

650 000

2022-04-30

0
274 000
0

274 000

274 000

2022-04-30

2 655 841



Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

Ovriga noter

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Not 8 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till forman for dotterbolag

Not 9 Koncernférhallanden

2023-04-30

10 126 000

500 000

2023-04-30

2022-04-30

10 126 000

500 000

2022-04-30

1 000 000

1 000 000

Bolaget ar moderbolag till Huddinge Snickeri AB, 556068-5272, med sate i Stockholm.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon

koncernredovisning.
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Spes Fastigheter AB
Org.nr. 556192-6139

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Huddinge

Bo Hammerman Thomas Hammerman Stefan Hammerman
Bo Hammerman Thomas Hammerman Stefan Hammerman
Ordforande 2023-10-30 2023-10-31
2023-10-31

Min revisionsberattelse har lamnats den 31 oktober 2023.

Thomas Kullman
Thomas Kullman
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Spes Fastigheter AB
Org.nr 556192-6139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Spes Fastigheter AB for ridkenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Spes Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-04-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Spes
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Spes Fastigheter AB (556192-6139)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Spes Fastigheter
AB for ridkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Spes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2023-10-31

Thomas Kullman

Thomas Kullman

Auktoriserad revisor
Spes Fastigheter AB (556192-6139)
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