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Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Europi Invest I AB intygar, dels att denna kopia av rsredovisningen stdimmer
overens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pd drsstimma den 22 maj
2024. Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Gverens med originalen.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet disponerades.

i _- e glund
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Styrelsen for Europi Invest [ AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt #iga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed forenlig verksambhet.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har ¢j utbetalats.
Féretaget har sitt séite i Stockholm,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret .
Inga vésentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget forvéntas vara dgarbolag till investeringar at moderbolaget Europi Property Group AB.

Koncernens fokus det kommande éaret kommer vara att fortsétta genomfora projekt inom
fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, framst inom de storre likvida marknaderna.

Malséatiningen &dr att utdka basen av fastighetsrelaterade tillgangar, térutsatt att bolagets avkastningskrav
uppfylls for varje affdr. Fastighetsvérdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel

antaganden kan paverka resu ltatet negativt.

Bolaget {6ljer noggrant vad som héander 1 viirlden och dess paverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendforéndringar. Bolaget foljer hur

virdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgdngen pa affirer. Bolaget anser aftt
det kommer intressanta investeringsmdjligheter under 2024,

Koncernen har likviditet for en Overblickbar framtid. Styrelsen beddmer dérmed bolagets behov av kapital
tillfredsstéllt.

Hillbarhetsupplysningar

Social och miljoméssig hallbarhet dr del av védra kirnvérderingar och investeringsstrategl.
Hallbarhetsfragor #r centrala for koncernens arbete pa savil portféljniva som fSretagsniva. Bolaget
kommer anvénda sitt inflytande 1 arbete med investeringar for att se till att halla hégsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil dr att en hallbar milj6 4r en forutséttning for att fatta ritt affirsbeslut.
Moderbolaget dr fortsatt signatdr 1 UN Compact. UN Compact arbetar aktivt for att foretag dver hela

viirlden ska anpassa sin verksamhet till universella principer om ménskliga rittigheter, arbete och miljs
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och #r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: miljo, socialt ansvar och hallbar styrning.
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Agarforhillanden

2.(15)

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Europi Property Group AB, org nr 559207-9692. Europi Property

Group AB upprittar koncernredovisning dér bolaget ingér.

Flerdrsoversikt (Teur) 2023 2022

Nettoomsittning 0

0

Resultat efter finansiella poster 1528 411

Soliditet (%) 94,7

Nyckeltalsdefinitioner

97.2

2021

Nettoomsdittning - Rérelsens huyudintdkier, fakturerade kostnader; sideintikter-samt. intiktskomrigeringar.

(18 mén)

0

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) ~ Justerat eget kapital (eget kapital ochobeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning &verfores

40 980 897
380 032

41 360 929
41 360 929

2018/19
0
100,0
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
""" - ' -2023-12-31 -2022-12-31
@
Eed
R
£
Rérelsens kostnader
0 vriga externa kostnader 4 -15 864 =27756

Ovriga rorelsekostnader -87 0

AT Y™ F r T
e S AR I

Yy

Rérelseresultat -15 951 -2 756

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldgeningstillgdngar ' 5 1506 314 -382 631
Ovllga rinteintdkter och liknande resultatposter 40 252 25 388
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -2.709 -50 576

Summa finansiella poster 1 543 856 -407 819

Resultat efter finansiella poster ' ' 1527905  -410575

Bokslutsdispositioner 8 -1 147 873 0

Resultat fore skatt 380032  -410575

Skatt pé drets resultat 9, 10 0 -5

Arets resultat 380 032 -410 580

Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat

Arets resultat motsvarar totalresultatet,
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
_Fordringar hos koncernféretag

Not

1lg 12

22 009 396
20 788 623

4 (15)

20 369 536

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
_Ovriga fordringar

42798 019

877 313

0 _

41 037403

571792
5

Kassa och bank

571 79

78 861

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

893 682

43 691 701

650 658

41 688 066
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital 15, 16

Altielapital 5319 5319

5319 5319

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 40 980 897 40 928 593
Arets resultat 380032  -410 580

e - 41360 929 40 518 013
Summa eget kapital 41 366 248 40 523 332

Kortfristiga skulder o
Skulder till koncernféretag 2317 601 1 164 729
Aktuella skatteskulder 0 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17 1 852 B 0

Summa Kortfristiga skulder 2325453 1164 734

ITAL OCH SKULDER 43 691 701 41 688 0066

SUMMA EGET KA
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5319 40 628 284 0 40 633 603

Arets resultat o - -410580 =410 580

Periodens totalresultat -410 580 -410 580

Transaktioner med aktiedgare
Ovillkorat aktiedgartillskott 300 309 300 309

_Utghende eget kapital 2022-12-31 5319 40928503 410580 40523332

Ingiende eget kapital 2023-01-01 5319 40 928 593 -410 580 40 523 332
Disposition enl beslut pé arsstimma -410 580 410 580 0
Arets resultat 380 032 380 032

' Periodens totalresultat -410 580 790612 380032

Transaktioner med aktiedgare
Villkorat aktiedgartillskott 462 884 462 884

P

_Utghende eget kapital 2023-12-31 5319 40980897 380032 41366248

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 463 TEUR (fg &r 0 EUR)
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
‘Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1527 905

724902
-5

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-410 575
1784 543

Kassaflde frin den lpande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
- Férandring av kortfristiga skulder

S

1373 968

422 628
-1769 972

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i koncernforetag

816555

-1 341 523

26 624

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

1341523

462 883

-247 360

300 309

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

462 883

“Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel
‘Kursdifferens i likvida medel

. _62 085

78 861

-407

79 573
1191

-1 903

Likvida medel vid &rets slut

16 369

78 861
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanm upplysmngar

F@l _]LllidlSka personel B@Iaget tlllampal ﬁmlllgt RFR 2 I enllghet rred reglema L BFNAR 2012 3 da
bolaget 4r ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org nr: 559207-9692, som tillimpar IFRS i

dess koncernredovisning.

Resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan

| appmten dver totalresultat, rapporten ver fordndringar i eget kapital och rapport dver kassaflode baseras

pa IAS I - Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport 6ver kassafloden.

Nya standarder och tﬂlkmngal
Under rikenskapséaret 2023 har inga nya standarder eller tolkningar haft en visentlig paverkan pé bolagets

finansiella rapporter.

Nya standarder och tolknmgar som dnnu inte tritt i kraft _ |
Under rikenskapséret 2023 har inga nya standarder eller tolkningar som dnnu inte har tritt i kraft och som
inte har a;n_tagﬂs tidi et av beaget haft en vésentlig pavel kan pa bolagets finansiella rapporter,

Transaktioner i utliindsk valuta

De finansiella rapporterna presenteras i valutan Euro som ocksé &r foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa

transaktionsdagen.

Monetira tillgdngar och skulder i utldndsk valuta ridknas om till den funktionella valutan till den va]gtakurs

som foreligger pa balansdagen. Icke-monetira poster, som virderas till historiskt anskaffningsvirde i en
utldndsk valuta, riknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstér vid omrdkningarna redovisas i resultatrikningen. Kursvinster och

kursforluster pd rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

'F'i n'a“nsiellfa intﬁkter G-c-h kostnader

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgtrs frimst av rdntekostnader pa finansiella skulder vilka berdknas med
tillAmpning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken de hinfor sig.
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Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaftningsvérdemetoden.

| foretaget virderas dirmed finansiella anliggningstillgdngar till anskaffningsvérde och finansiella
omsittningstillgdngar enligt 14gsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning for forvéntade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument.

* Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.
Foéretagets finansiella mstrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning {6r

kreditforluster dr framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk,

beroende pa tillgdngsslag och pé kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfallet.

De finansiella tiligdngarna redovisas i balansrikningen till netto av bruttovirde och forlustreserv.

F orandlmgar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen. Bolaget har ingen fOrlustreserv.

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Likvida medel
[ likvida medel ingar, i sévil balansrikningen som i rapport dver kassafloden, kassa och
banktillgodohavanden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteetfekter redovisas 1 eget

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag _ _
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kﬁss-aﬂﬁ'desﬁna:lyér
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gors.
Uppskattmngar och bedomnmgal ar basel ade pa hlstorlska er farenheter och ett antal andra faktorer som

ver kllga utf" “llet kan avwka fran dessa uppskaﬁnmgax ech bedr;)mnmgal Uppskattnmgar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pd balansdagen beddms kunna
innebiéra en betydande risk {Or en visentlig justering av redovisade virden Ior fillgangar och skulder under
nista rikenskapsar.

Not 2 Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en médngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets
finansiella resultat. Malsdttningen med bolagets finansverksamhet dr att:

- sikerstilla att bolaget kan fullfolja sina betalningsataganden,

- hantera finanstella risker,

- sikerstilla tillgdng till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvirderas och sidkras i ndra samarbete med moderbolaget. Ansvaret for
hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker dr centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affirstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska
fordndringar paverkar tillgdngen pa, samt utfallet av, affirer.

b) Valutarisk

Bolaget verkar i Europa och kommer utsittas for valutarisker som uppstar frin olika valutaexponeringar,
framfor allt avseende brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstar genom framtida affarstransaktioner och
redovisade tillgdngar och skulder i en valuta som inte dr foretagets funktionella valuta, sa kallad

transaktionsexponering.

Kdnslighetsanalys

Bolaget ér framst exponerad for fordndring i vixelkursen for GBP. Om euron hade forsvagats/forstirkts
med 10% 1 forhallande till GBP, med alla andra variabler konstanta, skulle resuliateffekten for
rdkenskapsaret 2023 varit 2 077 TEur (fg &r 1 911 TEur) hogre/ldgre, till stérsta delen som en f6ljd av
valutaeffekten 1 bolagets langftristiga fordringar.

c) K mdifris:k

kredttnsken motsvaras ay de ﬁnanspal a tlllgangal nas varde [ koncembalansraknmgen

Moderbolaget utvirderar [6pande kreditvirdigheten hos motparten och gor i nuldget beddmningen att nigra
forvantade kreditforluster inte foreligger.
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d) Likviditetsrisk

11 (15)

Moderbolaget sikerstéller genom en forsiktig likviditetshantering att tillréckligt med kassamedel finns f6r
att mota behoven i den IOpande verksamheten. Kassaflodesprognoser upprittas av moderbolaget och
aggregeras pa koncernniva. Pa koncernniva foljs kontinuerligt rullande prognoser for koncernens
likviditetsreserv for att sikerstilla att koncernen har tillréickligt med likvida medel for att mdta vad man

behdver i den I6pande verksamheten.

Nedanstaende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pé balansdagen

aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges 1 tabellen dr avtalsenliga,
odiskonterade kassafloden. Framtida kassafloden i utldndsk valuta har berdknats med utgdngspunkt fran

den valutakurs och rinta som gillde pa balansdagen.

2023-12-31 Mindre én 3

manader
Skulder till koncernforetag 5 000
Upplupna kostnader 0

Mellan 3-12
manader Mellan 1-5 ar
2312 601

7 852

Senare dn 5

< O

)

2320453

Summa BT R

2022-12-31 Mindre dn 3

manader
Skulder till koncernftretag 0
Upplupna kostnader o 0

Mellan 3-12
manader
1 164 729

Senare 4n S
Mellan 1-5 ar '

Summa 0

Not 3 Klassificering och viirdering av finansiella instrument

1164 729

Fﬁifeﬁtag;_et til l:f;imp'_ar' anskaff i_jn-g-_syé;ﬁfdemeﬂ.t(jderl’- vid redovisning av finansiella instrument, se vidare 1 not 1.

Finansiella till’gﬁngar

Kmtﬁ 1st1ga f'ordrmgar hos koncemf‘oretag_
Ovriga fordringar

 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

877 313

571 792

16 369 78 861

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag
Upplupna kostnader

21 682 305 21 020 194

2 317 601 1 164 728

Upplysning om verkligt virde

2325 453 1164728

Fo’r kmtﬁi’s’ti’[g’a fm 'dt in‘gal och s‘kuld‘ei 301 till exempel 'kundfm di'inga‘r 'l'everantérsskulder och upplupna

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig rinta anses verkligt virde Sverensstimma med redovisat
virde da de kreditmarginaler som avtalats #r marknadsmissiga. Foretaget har inga langfristiga skulder med

fast rdnta.
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- Not 4 Arvede till revisorer
C::T 3 B ' s B 1. v ; . 0 : v LR : j " o L o 1 S : - : e 3 My 3 k- .
_z;fj?g Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens f6rvaltning,
¥ Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde

& som foranleds av iakttagelser vid sdédan granskning eller genomfSrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

o

)
g |

Kpmg AB
_Revisionsuppdrag

2023-01-01
-2023-12-31

5986

2022-01-01
-2022-12-31

[ &rets kostnad for revision ingdr dven kostnaden for 2022, ingen upplupen kostnad for revisionen var

bokfdrd foregaende ar.

Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Rénteintdkter fran koncernforetag
_Kursdifferenser

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-1 759 354

Ovriga ranteintikter
_ Kursdifterenser

2023-01-01

-2023-12-31

9 727
30 525

-382 631
2022-01-01
-2022-12-31

§
25388

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

_Kursdifferenser

2023-01-01
-2023-12-31

-2 709

25 388

2022-01-01
-2022-12-31

-50 576

Not 8 Bokslutsdispositioner

[amnade koncernbidrag

-2 709

2023-01-01

-2023-12-31

-1 147873

-50 576

2022-01-01
-2022-12-31

0

-1147 873

0
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

> | ©
I .
h ©

—
E| o

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp ~ Procent Belopp

Redovisat resultat {6re skatt 380 032 -410 575

Skait enligt géllande skattesats 20,60 -78 287 20,60 84 578
Ej avdragsgilla kostnader 0,03 -118 0,00 0
Ej skattepliktiga intiikter 0,00 0,02 64
Justering avseende skatter for fOregdende ar 0,00 0 0,00 -3
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ¢

redovisats som tillgng -20,63 78 405 0,00 0

_Ej redovisade underskottsavdrag 0,00 0 20,62  -84642
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 -5

Not 10 Underskottsavdrag o
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Qutnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats O 410 887
0 410 887

Not 11 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 20 667 872 1
Léijmn_a;:de:'a:ktifeﬁgaﬂi_ll_skott 1 341 524 2477 360
‘Omvandling av fordringar till aktiesigartillskott 0 20420511
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 22 009 396 20 667 872

Utgdende redovisat virde 22009396 20667872
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Org.nr 559140-2697

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Europi Invest I Ltd 100% 100% 1 22009 396
_buropi Invest L L L 3 I

Org.nr Site Eget kapital Resultat
Europi Invest I Ltd 13068803 London 21 159 213 23 118

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 20 369 536 42 285 848
Omvandling till aktiedgartillskott 0 -20 156 958
Valutajustering o 419087 -1759354
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 788 623 20 369 536

Utgiende redovisat viirde T 20788623 20 369 536

Not 14 Likvida medel

Likvida medel , ,
_Banktillgodohavanden o 16 369 78 861
' ' 16 369 78 861

Not 15 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Europi Invest I AB. aktier virde
Antal stamaktier 500 10,64
500

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 40 980 897
, Rl wicad N . 380 032
41 360 929

disponeras s att o .
i ny riikning dverfores 41360929
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupet arvode revision- och redovisningstjdnster 7 852 0

Not 18 Rintor och utdelningar

_Erhallen rénta 819 654 1 376 723
819 654 1376 723

Not 19 Justering for poster som inte ingdr i kassaflsdet
2023-12-31 2022-12-31

Kursvinster/forluster 446 902 1784 543
_Upplupna rénteintdkter 277300 0
-724 202 1 784 543

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har externa banklan aterfinansierats 1 tva underliggande koncernbolag.

Dessutom har bolaget erhillit aktiedgartillskott om 5 000 EUR samt 712 000 GBP fran moderbolaget
Europi Property Group. Bolaget har i sin tur ldmnat aktiedigartillskott om 712 000 GBP till dotterbolaget
Europi Invest T Ltd.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

f—‘-‘-ft}ﬂ cuSigned by: HFHSiQﬁE_ﬂ- by

g____"_'a_gﬁ_:ﬁ{jﬁggs Eﬁt 8.  OBDDA4R1E1AE4445..
Jonathan Willén Emmeli Hoglund
Ordforande

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar ay min elektroniska underskrift

KPMG AB

-DocuSigned by

\__BECB4DICT22401,..
Hékan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Europi Invest | AB, org. nr 559140-2697

Rapport om arsredovisningen

Utfaanden

Enllgt var uppfattnlng har arsredowsmngen upprattats i erﬂlghet med arsredwrsnmgslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Europi Invest | ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av.dess finansiella resultat och kassafldde f6r éret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsheréttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknlngen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Europi Invest | AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

Eiv'riﬁgit' full'g jf:art vart y'rke seti‘s ka--a-n svar: en-l i-g-t de'ssa *kra-v

m

Styrelsens ansvar

och atl: den ger en: rattwsande blld eﬂllgt arsredwisnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedommngen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

‘Vara mal ar att uppna ‘en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna.en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &ren hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa.grund av oegentlngheter eller
misstag och anses vara vasenthga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

‘och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:.

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vﬁs"entlig'a felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa-oegentligheter eller-
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r

'tlllrackllga och d&ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet

till folid av oegentllgheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konitroilen.

Revisionsberéttelse Europi Invest | AB, org. nr §59140-2697, 2023

upplyser, nér sa &r tildmpligt; om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fertsatt dr:ﬁ Antagandet om f@rtsatt dnﬁ tlllampas dock mte om

eller inte har nagﬁt reahst:skt altematw tlll att gora nagot av detta

— uytvarderar vi Ié'mpli'gheten | de redwisn'i'ngsprinciper s0Mm

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att

det finns en visentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
-arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwlsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattring och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)
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‘Rapport om a-nd ra krav enlngt lagar och andra foérfattningar

Uttslanden

Utéver var revision av arsredﬂwsnmgen har vi-dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Europi Invest | AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

"Grund for uttalanden

Vl har utfart rews:onen enlxgt gm:i rewsmnssed i Sver[ge Vart ansvar enllgt denna beskws narmare tavsnlttet Remsoms ansvar Vi ar

Revisorns ansvar

------

fﬂrsvarhg med hansyn tllI de krav som belagets verksamhetsart
omfattning ochrisker stéller pa storleken av bﬂlagets egna kapttal
kansolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

P oD —

Vart. mal betrdffande revisionen-av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; ar atf inhdmta revisionsbevis fér ait med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styreiseledamot i nagot
v:éf-s:en‘tligt_}av-see_n_d e

forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyidlghet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vmst eller fﬂrlust och darmed vart uttalande am detta ar att

att upptacka atgarder eller fmsummeiser som kan foranleda

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB
HocuSigned by:
.aacramczazz:i-mw'
Hakan Olsson Reising
Aulktoriserad revisor

Revisionsherattelse Europi Invest | AB, org. nr 559140-2697, 2023

bedama bulagets ekonomisk-a -su-tuatren ()Ch att tiHse att bﬁlagets
organisation &r utformad 3 att bakfanngen medefsforwaltmngen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleraspa ett

betryggande sétt.

ersattnlngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tlll dlSpOSltlD!’ler av bolagets wnst eller forlust grundar Sig
granskmngsatgarder SOm utfors baseras pa var prﬁfessmnella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fekUs“erar gi'ra*'nskn’ing'en‘ pé sé‘dan'a 'ét'gﬁrder em'ré'den' ach

wertradelser skulle ha sarsklld -betydelse far bolagets s:tuatlan VI
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fr::r vart uttalande

fgrslag tlll dlsposmoner betraﬁande bulageis wnst eller fﬂﬂLISt har Vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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