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Styrelsen for Prima Bostader Sundsvall AB, 559068-4626, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Arsredovisningen ar Upprattad [ svenska- kronor, SEK.

B Tate tngatack:

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget med séate | Sundsvall registrerades 2016 och forvaltar sedan dess aktier och

fastigheter.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har under 2022 férvérvat samtliga andelar i Sundsvall Lucksta 1:50 AB, org.nr:
5569356-7976.

Bolagsverket beslutade den 28 oktober 2022 att verkstélla fusionen av Sundsvall Lucksta 1:50
AB, org.nr: 559356-7976.

Flerarsoversikt - ..ie.!opp i kkr
Hyresintékter | 10 377 8640 5 3:0 4 800
Resultat efter finansiella poster 58 201 517 178
Soliditet, % 2 2 2 2

Forandringar i eget kapital

' ” Aktie- Fritt eget
e _ o ___ kapital __ kapital
Vid arets borjan - 50000 1546 310

Arets resultat 58092

Vid arets slut 50 000 1604 402

RES;U'-IfatdiSp osition
Belopp i kr

balanserat resultat 1 546 310
arets resultat 58092
Totalt 1 604 4.2

disponeras for
balanseras i ny rékning - 1604 402

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med /
tillhérande noter. . 5’
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Prima Bostéder Sundsvall AB

Resultatrékning R
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Rdérelseintikter __ .
Hyresintakter 10376 890 8628 087
Ovriga rorelseintakter __ ~ 12 250

[ —

Summa rérelseintikter 10376890 8640337

Rorelsekostnader | |

Fastighetskostnader -4 815488 -4 658726
Ovriga externa kostnader -610 233 -415 799
Personalkostnader 2 -1 166 747 674 436

166 74
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar __-869703  -720171
Summa rorelsekostnader - 462171  -6469 132

Rérelsaresultat 2914718 2171205

Finansiella poster - o
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 946 130
Réntekostnader och liknande resultatposter _~2859573 1969 996

Summa finansiella poster 2 856 627 -1 969 866

Resultat efter finansiella poster | 58092 201339

Bokslutsdispositioner e
Resultat fore skatt 58 092 201 339

Skatt pa arets resultat | - -9176

Arets resuitat D T 58002 192 163
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Balansrdkning _
Befoppikr _ _  Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar - .
Forvaltningsfastigheter 111 106 893 85 808 254
Inventarier, verktyg och installationer 39427 54227
Summa materiella anldggningstillgangar 111 146 320 85 862 481

NG

Summa anlaggningstillgangar 111146320 85 862 481

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | ~- 8 931 15 396
Ovriga kortfristiga fordringar 45 601 26 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 545755 19187

Summa kortfristiga fordringar 600 287 61444

Kassa och bank '
Summa kassa och bank 3617 54 883

—

Summa omsé’ttni'ngsti:llgéngia‘.r ) 603904 T 1 16 327

SUMMA TILLGANGAR 111750 224 85 978 808
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Balansrakning

Belopp 1 kr s - . , ‘ ~ S Noz‘ 202242“31 . 2027“12”31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital 50000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 1546 310 1354 147
Avrets resultat 58 092 192 163

Summa fritt eget kapital 1604402 1546 310

Summa eget kapital T 1654402 1596310

[.angfristiga skulder

Checkrakningskredit 290 870 -
Skulder till kreditinstitut 6 85140 615 67622075
Skulder till koncernforetag 1000 000 .
l_an fran aktiedgare 20 041 227 14 094 169

Summa langfristiga skulder 106472712 81716 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1188 592 822 188
Leverantdrsskulder 454 750 441 554
Skatteskulder 465 570 391 343
Ovriga skulder 61 529 36 634
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ 14952669 974535
Summa kortfristiga skulder 3623110 2666 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111750 224 85978 808
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Noter

Belopp i krom inget annat anges.

Not 1 Redmﬁsnihgsprinciper

-Bokformgsnamndens allmanna rad IFNAR 2016 10 Arsredowsnmg i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamférelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for an!aggnmgstzligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
ny‘ttjandeperlod

Aniaggmngsm!gangar - _ _ Ar
Viatoriolla anlaggningstigngar N .. i
-Byggnader 100
-Markanlaggningar | 20

~Inventarier 5

Not 2 Personal

Personal o . .
2022-01-01- 2021-01-01-
_ , ) _ ) , - 2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstélida ' ' 2 1
Summa 2 1

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade ans kéffn-in- svarden:
-Vid arets borjan 89 358 068 61 022 739
-Overtagande vid fusion 17815134 27 119726

----- -Nyanskaffningar 8338408 1215594

Vid arets slut 115511 601 89 358 059
Varav mark 21708447 17 509 192

-Arets avskrivning enligt plan -854 903 -711 904 /5,
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2027-12-31

-Vid arets borjan 74 000
-Overtagande vid fusion . 74000

Vid arets slut 74000 74000

-Vid arets horjan 19773  -11506
-Arets avskrivning anskaffningsvarden =14 800 -8 267

Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Rl L R R o

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 89 212
-Omklassificeringar - A 18
Vid arets slut .

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
_2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas befalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 81677 116 64 333 323

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter

— . - -  2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 89301000 71085000 ,,
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Undertecknad styrelseledamot i Prima Bostader Sundsvall AB intygar h&rmed dels att denna

kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrédkningen faststallts pa arsstamma 2022-06-21. Stémman beslutade ocksa att
godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.




Rapport om arsredowsmngen

"Uﬁalanden

Vi har utfort en revision av arsredomsmngen fér Prima Bostader Sundsvall AB fir &r 2022,

Enligt Var uppfattning Rar arsredmwsnmg&n uppréttats | enhghet med arsredwfsnmgslagm och gerenialla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Prima Bostader Sundsvall AB s finansiella stél ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi t[ilstyrker dé’irﬁ.’ar aﬁ bolagsatamman faststaller resu tatréikmingzen- aoch balansrdkningen.

'-Gmnd for uﬁalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Prima Bostader Sundsvall AB enligt god révisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att-de revismnsbews Vi har mhammt artil rackhga och andama[senhga sam grund for vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en radttvisande bild enligt arsredavisningsiagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nbdvanﬂlig for att upprétta en. arsredowsnlng som inte innehaller
jnagra vasentltga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberditelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision sem utfors enligt [SA och qod revisionssed i Sverige
alitid kommer aft upptécka en vés&ntllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rirmligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
‘anvandare fattar med. grund | arsredwlsnmgen

.ach har &n pmfessmnellt skeptisk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom:

-— fdentifierar och beddmer vi riskerna for vias&ntl'lga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa. ﬁagenﬂlgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och d&ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet

tt}" fm]d ay Qegemllghe’[er ar hogm an far en vasentlig felaktlghetj "

;agerande I maskupl farfalsknmg, avs&ktllga utelamnanden
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av-bolagets intemna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &rlampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrotlen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedﬂmnlngen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda. antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— ulvérderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar s!utsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp]ysnmgama
| arsredavisningen ont den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fgrhallanden gora att ett holag inte

arsr‘ed@vtsmngen at&rger de underllggande transaktlanema ach
handelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland.
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

dentifret

Revisionsberittelse Prima Bostader Sundsvall AB , org. nr 559068-4626, 2022 1 (2)
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Rapport om andra krav enhgt Iagar ech andra forfattnmgar

"‘Uttalanden ]

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaitning for Prima Bostader Sundsvall AB for-ar 2022

samt av forslaget till dispas;tmner betraffande bolagets vlnst e!ler férlust

Grund fOI‘ Uﬁalanden s e msmsemsme

Vi har utftsrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Prima Bostader Sundsvall AB. enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi-anser att de remsmnsbems Vi har lnhamtat ar t:llrackhga c:u::h andamélsenllga som grund for vara uttalanden

'-Styrefsens ansvar

ibetraﬁande bmlagets vmst eilerfarlust Vid farslag tllI utdelnmg
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sdkerhet kurina beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjoit sig skyldig il négﬁn
fiarsurmmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
’ mad nmllg grad av s#kerhet beddma om forslaget arforenligt med

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 21 juni 2023

KPMG AB

Lars Skoglund.
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Prima Bostéader Sundsvall AB , org. nr 559068-4626, 2022

Styreisen ansvarar fﬁl‘ balagets orgamsatlcn och ﬁ)waltnmgen av

beduma bﬂlagets ekunomlska sztuatlﬂn ach att tlllse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sé&tt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fGrva tnmgen och
fursiaget ill dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsafgérder som uifors baseras pd var professionella
hedOmning med utgaﬂgspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

farhallanden s0m ar va’senﬂiga fur ver’l{s amheten och d'a'r avsteg och

gar ;genom och prdvar faﬁade beslut beslutsunderlag, mdtagna
atgdrder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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