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VERKSAMHETEN

e BN 1

"3

Verksamhet

Pa fastigheten Salem Norra 4 har foretaget uppfort och foradlat en byggnad som innefattar en sporthall f6r
padelverksamhet och lokaler f6r uthyrning. Sporthallen & en modern anldggning med solpaneler for ekonomisk och
m'ilj;événlijg drift. B?ygggn;_ade_n innefattar tva inomhusbanor for padel samt flexibla verksamhetslokaler. Sporthallen drivs
av systerforetaget Salem Padel AB och verksamhetslokalerna &r uthyrda till externa hyresgaster.
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SW Hégvreten Norra 4 AB ar ett heldgt dotterféretag till Stefan Wennerholm Holding Three AB, 559011-7015, som i sin

moderféretag SW Séderby AB.

Foretaget har sitt séte i Botkyrka kommun.

Arbetssitt och marknadsposition
Affarsidén ar att dga och utveckla fastigheten Salem Hégvreten Norra 4.

Finansiell stéllning

Samtliga lokaler ar uthyrda. Totalt har padelverksamheten tappat ca 15% under 2023, i jdmférelse med fGregaende ar.
Padelhallen har en Padelklubb med ca 60 st lag i seriesspel. Padelklubben rdknar med en stabil och 6kande efterfragan i
verksamheten,

Féretaget finansieras av koncernmoderforetaget SW Séderby AB och kreditinstitut. Koncernmoderforetagets egna
kapital uppgar till ca 55 miljoner kr per balansdagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomséttning 2154 2403 3170 3085 106
Resultat efter finansiella
poster 119 650 1573 1773 -397
Soliditet % 32 32 31 31 -

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av totalt kapital
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SW Hégvreten Norra 4 AB 3011
559152-1736

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid &rets ingéing 50 000 12 006 081 97 795 12 153 876

Balanseras i ny rikning 97 795 -97795 0
Arets resultat 16 860 16 860
Belopp vid arets utgang 50 000 12 103 876 16 860 12 170 736

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 103 875
Arets resultat 16 860
Summa 12 120 735

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 12 120 735
Summa 12 120 735

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Nettoomsittning 2 2 153 761 2403019
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Forséljnings- och administrationskostnader -120 609 -118 629
Ovriga rorelseintakter 35 593 0
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Finansiella poster

Ranteintakter 1754 0
Rantekostnader: -755 971 -377 138
Summa finansiella poster -754 217 -377 138
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Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivning ; 61411 -61411
Lamnade koncernbidrag -150 000 =470 000
Summa bokslutsdispositioner -88 589 -531 411
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: Resultat fore skatt -~ .

Skatter
Skatt pé arets resultat 5 -13 827 -20 821
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SUMMA TILLGANGAR

SW Hogvreten Norra 4 AB

559152-1736

Fr T

BALANSRAKNING .

2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 841 513
Inventarier 7 394 814
P&gaende nyanliggningar avseende materiella 0
anlaggningstillgdngar 8

Summa materiella anldggningstillgéngar 37 236 327
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Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 159

Aktuella skattefordringar 93 686
Ovriga fordringar 1782

FOorutbetalda kostnader 51 020

Summa kortfristiga fordringar | 174 647

Kassa och bank

Bank 77 599
Summa kassa och bank 77 599

37 488 573
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Arets resultat

Obeskattade reserver

Ackumulerade-6veravskrivningar

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

'E" . ER i

Summa avsiittningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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Summa Iangfﬂstlga skulder e T

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
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Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

' Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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& Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

T Redovisnings- och virderingsprinceper

s Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Inkomistskatt

FGretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for in-né-wiajra:n-dej rakenskapsar som avser arets fskéft‘e-pli ktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten beréknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller

andra skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
méta éverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de
obeskattade reserverna och sirredovisas sdledes inte.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart éver den férvantade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme,
innerviggar, VVS/el, inre ytskikt, fasad, yttertak och ventilation. Beriknade restvirden efter nyttjandeperiodens slut
uppgar till férsumbara belopp och hénsyn har dérfor inte tagits till dessa. Nedanstaende nyttjandeperiod anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent

55@:9_n;_ajd_sekammn*enter 25-100 1-4

Markanlaggningar 20 5
Inventarier 5 20
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Uppskattningar och bedémningar
= Antagande om framtiden

oo Styrelsen har gjort antagandet att efterfragan pa energieffektiva lokaler &r stabil. Driftsatt solcellsanlaggning gor att
o driftskostnader avseende energiatgang kan hallas pa lag niva.

& Ovriga upplysningar
Koncernférhilianden

moderforetag till SW Hégvreten Norra 4 AB. Samtliga har séte i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning uppréttas av SW Soderby AB.
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Inkop fran andra koncernféretag 17 436 23 924

Férsaljning till andra koncernforetag 1762 308 2031708
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Férfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar 203 000 203 000
Senare &n ett & men innan fem ar 0 203 000

Kostnadsforda leasingavgifter
Leasingavgifter som kostnadsférts under rakenskapsaret 202 908 202 908

Féretagets leasingavtal avser hyra av padelbanor och avtalet géller fér 60 manader.

Not 4 Avskrivningar pé materiella anléggningstilgangar " 2023-1231 20221231

Fastighetskostnader:
Avskrivningar 751748 114 475
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Aktuell skatt 0 6171

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Ovrigt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Noter till balansrakning

if. NoElooa :rI: S E }: O AR
i Not 6
5 g £ .

Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

. Not 7 Inventarier . -

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

d ;mvm3eqc+nz.mmn-:em]

13 827
13 827

45

30 687

6322
-365

7870
13 827

45

39 606 485

-2 058 446

-706 526
-2 764 972

36 841 513

386 199
118 625
004 824

-64 788

-45 222

-110010

394 814

20 821

18

118 616

24 435
14 650
546

10 490
20 821
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' Not 8 = Pagdende nyanldggningar avseende materiella °
L - anldggningstillgangar -~ - - f ,
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il Ingaende anskaffningsvérden 600 000 600 000
1) Omklassificeringar -600 000 0
S Utgaende anskaffningsvérden 0 600 000

R Redovisat virde 0 600 000
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Medel att disponera

Balanserat resultat 12 103 875
Arets resultat 16 860
Sumima 12 120 735

Balanseras i ny rakning 12 120 735

Summa 12 120 735
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Not 10  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende fastigheter 58 886 45 059
Utgaende uppskjuten skatteskuld 58 886 45 059
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Skulder till kreditinstitut
Féifaller inom 5 ar 1753072 1753 072
F&rfaller senare 3n 5 &r 11 321 990 11 869 525

Skulder till koncernforetag
Forfaller inom 5 ar 11 505 898 11 545 458
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' Not 12 Skulder som avser flera poster - LA - 2023-12-31 - 2022-12-371

Foretagets banklan som uppaér till 13 513 330 kr (14 185 943 kr féreg ar) har delats upp pé foljande poster i
balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 075 062 13 622 897
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 438 268 563 046
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bvria. noter

' Not 13 ~ Stdlldasdkerheter =~ .o 2023-12-31 2022-12-31

! Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
(1) Summia stillda sakerheter 15 000 000 15 000 000
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Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har uppréattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:
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Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKRIFTER

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberattelse har {amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

org,m, 559152-1736

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SW Hogvreten Norra 4 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1

alla visentliga avseenden rittvisande bild av SW Hogvreten Norra 4 ABs finansiella stdllning per den
31 december 2023 och av dess finanswlla resultat for aret enhgt arsredowsmngslagen._

'ful_l;g] _art-ml,tt .y_l_.kes;e_tlska ansvar enhgt dass.a .,krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvandig f0r att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att
f@ltsatta 'Verksamheten Den upplysel nar sa ar tﬂlamphgt, om forhallanden som kan paverka formagan

tlllampas dock mte om styrelsen avser att hkwdera bola get upphma med Verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare 31g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en rewsmnsberattelse som 1nnehaller mina uttalanden lellg sakmhet ar en hog grad av

gr_und av O-e-genthghetm eller m.l;s-stag .och anses vara vase-nthg-a om de- enskllt. ellez;l. tlllszammans .r:i.mlligen
kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

) o Sida 1(4)
Arendereferens: 3126430 |



N o 'i‘dentiﬁferar '()ch b‘aedﬁmer jag ri-s'kema 'fﬁr Vé'sentliga- 'felaktigheter-i 5rsredovisningen vare -Si g dessa

mina uttalanden Rmken ﬁ:)r att inte upptacka en vasenthg felakﬁghet t111 foljd av eegenthgheter ar
. hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
(7 intern kontroll.

) + skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
ol revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» uytvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.
J drar Jag en slutsats om 1amp11 gheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

rund 1 de inhamtade

rews.l_ensbewsen,_ om hur_uv—lda det films, na gon \.{a-s_entll g 0 Sake;rhetSfaktGr som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de rewsmnsb ““ls som 'inh‘aimtas friam t‘ill datumet féi‘r -revis-ifonsberﬁttelsen Dock kan framtida

""" maeten.

handelsemd pa ett satt som ger en rattwsande blld

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tldpunkten fbr den J ag maste ocksa mformera om betydelsefuua 1akttagelsm under revisionen,

s Sida 2(4)
Arendereferens: 3126430 -



-y

3R AY7
2 2T

o~ oy

i & i
P AT L TRF I I T &

,.’1'5"1 "

.n.- .:. . .-.

e B T W i R ]
2 !-.H.U"i £ F ko FE-R ¥
VL ? L4 #*

g &

-1'

- o '
e o

[Rrogr—
b

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
SW Hégvreten Norra 4 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

i ndgot visentligt avseende:
» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

o o Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min professionella

bedémning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana 4tgirder, omraden och forhillanden som &r visentliga fér verksamheten och déar avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
angvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Jan Lilja

Auktoriserad revisor
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