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Torslanda Fastigheter AB

Org.nr. 556494-0756

Styrelsen avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmidint om verksamlieten

Bolagets rorelse omfattar uthyrning av lagenheter 1 stadsdelen Torslanda 1 Goteborgs kommun.

Foretaget har sitt séite 1 Goteborg,

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Henriksson Investment 1 GB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiaret

Inga visentliga hiindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (kr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
utning

Balan som Sl .....

Fardandring av eget kapital Aktie-
kapital

Belopp vid drets ingdng 700 000
Aterforing av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 700000

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores:

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och bala

2022

4 968 066
1 466 842

11,24

Reserviond

140 000

140 000

. AT

2021
4128 073
473 989
68 388 529
12,34

Uppskriv-
ningsiond

2099 429

2020

3 575 532
592 245

13,67

Fritt eget
kapital

5 450 269
49 747

-35 9788
5140 228

srikning med noter,

, org nr 559192-0870, med séte 1 Goteborg.

2019

3525 498
-195 996
60 949 548
14,66

Totait

8 439 445
0

-359 788
8 079 657

5500016
=359 788
5140 228

5140228
5140 228
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Torslanda Fastigheter AB
Orgar. 5564940756~

Resultatrikning

Rorelsenintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summ qr ﬁr e l Sek 0S8 tn'ad:e .
Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner och skatt

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

(V| HITHEJGZ rye6Sutko2

2022.01.01 -

2022.12.31

4 968 066
239 197
5207 263

-821 925

-1 072 206

-3 188 837

2 018 426

-551 584

1466 842

1 050 400
-2 908 000
-1 857 600

-390 758

30970

-359 788

2021.01.01 -
2021.12.31

4128 073
59 268
4 187 341

-1 000 849
=594 220
-1 387 349
-2 982 418
1204 923

-9 623
=721 311
~730 934

473 989

1661 700
-2211 000
-549 300
-75 311

16 894

-58 417



Torslanda Fastigheter AB
Organr, 556494-0756

2022.12.31 2021.12.31

Balansrikning Not

Anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernftretag

Fordringar hos koncernfGretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgidngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa ﬂmsﬁ'tfﬂings-t'illgfii'ngar

LN

| (/| noms EdiZ ryessus

38 352 636
294 770
171 276

38 818 682

21 860 800
10 229 069

27 487
32 117 356

142 063
4.5

144 426

286 713

659 082
659 082

945 795

71 881 833

0

24

27 514302
10 336 883

173 898
38 025 083

21 335472
6 833 069
9424

66 203 048

4583

168 708
1280 588
132913
1586 792

598 689
598 689
2 185 481

68 388 529



Torslanda Fastigheter AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

e

| (V| HITHENZ rye6Suko2 |

Not

-

2022.12.31

700 000
2099 429
140 000
2 939 429

5500016

-359 788
S 140 228
8 079 657

544 687
544 687

31 490 400
23 319 397
54 809 797

337 532
5 363 594
125 382
1044 534
8 447 692

71 881 833

2021.12.31

700 000
2 149 176
140 000
2 989 176

5508 686

-58 417
5 450 269
8 439 445

31 117 000
18 011 397
49 128 397

1 576 600
3280154
4589 994
0

816 345
10 263 093
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Torslanda Fastigheter AB
Org.nr. 556494-0756

Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna ar ofSrindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bertiknas inflyta.

Ovrlga tlll gangar avsattmngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som
erhallits eller kommet att erhallas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna

kommer att tillgodogotras bolaget och intékterna kan berfknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Antal ar

Byggnadskomponenter;

Fasad 33 - 78 ar

T-ak 33 - 52 ar

Fen ster -’ 27 - 78 ar
Stomme 33 - 78 ar

Markanldggning 20 ér

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anléiggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Mate:rlella anlaggmngstﬂlgangar eller komponenter tas bort frén balansrikningen vid utrangering eller
avyttring eller niir inte framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning, uty angermg eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Realisationsresultatet redovisas 1 resultatrdkningen 1 nagon av posterna
Ovriga rorelseintikter eller Ovriga rorelsekostnader.

Prévning av nedskrwnmgsbehw av materiella anldggningstillgangar
Per varje balansdag gérs en bedomning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgéngs virde ér

ligre dn dess redovisade virde. Finns det en sidan indikation beriknas tillgdngens dtervinningsvirde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat viirde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

ey ..,.:1’?'“ —
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Torslanda Fastigheter AB

.rg.m'. 556494-0756

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller for virdestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till anskaffningsvirde minskat
med ackumulerade av- och nedskrivningar. '

Forvaltningsfastigheter ingér i posten Byggnader och mark.

Hyresmtaktex och rorelsekostnader avseende for va]tmngsfastl gheter ingér i posterna Nettoomsittning

respektive Ovriga externa kostnader.

Inkomsitskait

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatsel och skatteregler som giiller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare

transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temparara sklllnader En tempm ar sklllnad ﬁnns nér det redmnsade vardet pa en

'hanfbrhga till mvesterm gar i dotterﬁ:}retag, f Ilaler mtressefbretag eller jomt Venmre om fbretaget kan styra

tidpunkten for dterforing av de temporira skillnaderna och det inte #r uppenbart att den temporira skillnaden

kommer att Aterforas inom en Gverskadlig framtid. Skillnader som hérrér fifin den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hdnforliga transaktionen dr

ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Upps?kjutefn 'skatt'eﬁ)rdl an 'avs'eende" -unders.'kottsavdrag eller andra framtida 'SkattemﬁSSigﬂ 'avdl‘&g redovisas 1 den

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga l6ner eller andra ersiittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
S@liditet (%)

ba_lan s_om,slutnmgan ;
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Torslanda Fastigheter AB
Org.nr. 556494-0756

Not 2 Byggnader och mark 2022.12.31 2021.12.31

Not 3

Not 4

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskriviningar
Arets ayskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende redovisat viirde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Overfort till byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirde
Inkop
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgﬁeﬂdes ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

mrﬁfﬂ%ﬁwﬂﬁm

41 478 009 40 000 161

-16 670 477

2964 440

0

-16 516 312

2706 770

<62 654
2 644 116

34.723 719
54 601
3574 316
38 352 636

2022.12.31
10 336 883
1823 307
-11 865 420
294 770

2022,12.31

220 512
42 490

0
263 002

-46 614

-45 112

-01 726

171 276

0

1477 848
0
41 478 009

-15 374 600
0

-956 136
-339 741
-16 670 477

2769 424
-62 654
2706770

27 514 302

23 858 097
31 8389
3574 316
27 514 302

2021.12.31

0.
10 336 883
0

10 336 883

2021.12.31

271 931
101 866
153 285
220 512

-143 831
126 035
-28 818
-46 614

173 898



Torslanda Fastigheter AB
Org.nr. 556494-0756

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationernummer Séte
Ma 1:66 AB

556663-3706

Alvegardsviigen Fastigheter AB
556737-3849

Spéanplattan i GBG AB
556887-4761

KB Hyveln i Goteborg

Goteborg

916564-7844 Giteborg

Brukspecialisten Fastigheter 1 Géteborg AB
556757-3562

Ingdende anskaffhingsvirde dvriga

Ingdende virde KB Hyveln i Goteborg
Resultatandel KB Hyveln 1 Géteborg

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgaende redovisat vérde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning pé uppskrivet belopp

Belopp vid drets utging

Langfristiga skulder

Goteborg

Goteborg

Goteborg

Antal
Kap andel
100

100%
100

100%
500

100%
1

1 000
100%

Skulder som skall betalas senare édn fem ar efter balansdagen

Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

[ HUTH B0 rye65udko2 I

2022.12.31

Redovisat
viarde
100 0G0

100 000

21 860 800

20 985 472
525328

21 860 800

21 860 800

2022.12.31

6 833.069
3396 000
0

10229 (69

10 229 069

2022.12.31
2149176
-49 747
2099 429

2022.12.31

48 503 397
48 503 397

2022.12.31

39 850 000

39 850 000

2021.12.31
Redovisat
viarde

100 000
100 000

50 000

20 985 472
100 000
21335472
350000
20 995 096
-0 624
21335472

21 335 472

2021.12.31

12 325 735
0
-5 492 666
6 833 069

6 833 069

2021.12.31

-9 947
2149176

2021.12.31

37 310 600
37 310 600

2021112'!31

38 250 000

38 250 000



Torslanda Fastigheter AB

‘Org.nr. 556494-0756

Not 10 Eventualforpliktelser 2022.12.31 2021.12.31
Komplementirsansvar KB Hyveln i Géteborg 11 089 324 11 546 138

Borgensatagande for koncernforetag 23 868 000 38 254 768

KB Hyveln i Goteborgs skulder hanforliga till komplementir och kommanditdeligare &r €j upptagna
som eventualftrpliktelse.
Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hiindelser efier rikenskapsarets slut.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Henriksson Investment i GBG AB, org nr 559192-0870, med siite 1
Gﬁteb@fg@.

ARL 7 kap 2 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Goteborg 2023~

Mattin Henriksson Anders Henriksson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
Grant Thornton Sweden AB

Josefine Lindbiick

Auktoriserad revisor

| e yessution |
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Till bolagsstdmman i Torslanda Fastigheter AB

Org.nr. 656494 - 0766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Torslanda Fastig-
heter AB f&r &r 2022.

rattvisande bild av Torslclnc:lﬂ Fﬂstigheter ABS ﬂncmme!lcn stmllnlng
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredawsmngalqgen Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstomman faststéller resultatrik-
ningen och balansrdkningen.

Gmnd;f*&r uttalanden

d.c:rder beakr;ys ndrmare:i ﬂ.vsmttet Rewsams ansvar. V.n ar abero.-
endé i férhéllande till Torslanda Fastigheter AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

a .n_d: ¢ mt.:z.ls,e nh;g-a.sam g rund for vara .uts‘cc:l.icnn-d_e;n..-.

Styrelsens ansvar

Det @ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprat-
tas och att den ger' en 'rﬁt{t?is'{:l n-d-e’-- bild e-nil'igftﬁ s re-d’w'i?S' nihgslcxgen _
ar nadvcmdtg fc:.r att uppm‘ttﬂ en arsredﬁvlsn!ng som mte mnahc&lﬂ
ler ndigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& segent-
llgh.et.er eller ml.sstt:lgq

u_ppigsar,- nar sé ar till_qmpl_lgt. om .f_orhﬂl-lc:-nd.a_n som k-ci_n p-cwa.rkq
fﬁirmﬂ gﬂn-' r.:ﬁ‘i:’ "’Ftﬁrts'c'atta Ve rks::z-mh'eten' och-att a-nvéﬁ'nda ﬂﬂtﬁ!gﬂ n-
mte on st-grelsen; avser c:t..tt .Il-k?\f.lzd&rﬁ .b.alqget, upphem .m.ed -uark-
samheten eller inte har n&gﬁt_--re-g_lis.tiskt alternativ till att g&ra na-
got av detta..

Revisorns ansvar

VE m-mﬁl E:'!-r- att uppnﬁ en rim!ig -g-rad ﬁv-s&ikerhet om 'huruvidﬂ 5r‘-s~

h.e.tar. Y. re-_aig._.d_easq bemr pa aeg-antllgha_ter ie.all-.e.r .mls-sta.g, och Gtt_.

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden, Rim-
lig stkerhet &r en hdy grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r

atten revision som utfﬁrs E—:‘-'nl'-fgt 3|8ﬁx-ach gc}d -r'e'vi”s‘iaﬁssed i Sveﬁg&

fln-n_s._ Fel.c:kti;;ghater k-f::l__n__ t_-._i_pps_t_t:l_ pa grmd av _ﬁ_eg_e_.-ntl I;g_heter e_lf-!e-r
m'is-s-t'ﬂ-g och anses vara v&i'sent‘ﬁgm om de enskilt' etler t’i-llsummﬁhs

';dc:re f_at_tq_r med g ru_nci l- a_rsredwlsnmgen,

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig déssd beror pa cegentlighéter eller
'm-i?s"s'tc:lg'; Utformﬂ roch utf-ﬁr g-rﬁhsknirﬁgsﬁtgﬁrder l::;fltmd annat u‘t‘i'—

ach andamﬂlsenllga fﬂi“ c:ntt utgmm en grund fﬂi’ vara uttulanden |
-Rls-ken-far c:ltt mte upptqckci en vasen-tilg fe-lc:;ktlg het till f-oljd av oe-
m_l.s_stcz_g-, efte.rsam .a.egenth-gh-eter k.an lﬂﬂefﬂttfj ﬂg.&[’ﬁﬂde i mas-
kopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
tmll Sﬂi‘n hw”beftgdels‘e’ fS-r var revi'sim 'ﬁir att utf@rmﬂ' gm n"s‘k'niﬁg 5~

_l_nt_e fc;_r.t:.jltt u;ttﬂll‘:l o85S oM eﬁe.ktl-w.teten | deﬁ interna kﬂntmllen

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av érsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig ostikerhetsfaktor som

't::wsﬁie’r aﬁ-da ht’::l -ha-nd-EIser-elle*'r' f&irhﬁ'llﬁndﬁen s't:':m ?kcin leda -tiill b”e*’cy—-

Vi drcx.r slutsutsen att d.et f.lrm s..e-n..msenthg osd kerhe.tsfcl ktc:r,; mdaste
vi i revislonsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysning-

arna i @rsredovisningen om den véisentliga ostakerhetsfaktorn eller,:

om s&dt‘:mﬂ up-pilgs-ﬁingm E:Er- c:t-i*llrf:'zckli'"gc:l, mcid'i'ﬁem uttdlct-ndet om

kc:m fﬂr’csuttca verkstheten.
. utvﬁirderc:r vi dEh -E:ivergr'i'iﬂ-ﬂ-ﬁ-d'e Pregentc::t'i'oh-eh - 'st'rukturen och

............

Vi maste informera --s_’t-g_rels;e:'n om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

[Ey B[{WlpEk_2 -r1CK64KOh: ]
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfért en revis-

ion av styrelsens f6rvaltning for Torslanda Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust,

Vi tillsturker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
I forvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i férhéllande till Terslanda Fastigheter AB enligt god

svar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionisbevis vi har Inhdmtat dr tillréckliga och

dndaméisenliga som grund f&r vara uttalanden.

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hiéinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB:

Josefine Lindbdick

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta revisionsbevis for att

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nGgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsums-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  p& ndgot annat saitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréiffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av

att med rimlig grad av st@kerhet bedéma om férslaget &r férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att upptdcka atgtirder eller férsummelser som kan féran:
lada erstttningsskyldighst mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar férentigt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

dervi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig friimst pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatg&rder som utférs baserds pé var professionella be-
démning med utgdngspunktirisk och vasentlighet, Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omréden och fér-

héllanden som &r vésentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betudelse fér bolagets situation. Vi
gdir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarstrihet,

Sem underlag f&r vart uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-

ioner betradffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

j‘i:i’rslrct_g_at ar forenligt med aktiebolagslagen.

I_ W | BRkWIpEk 2-r1CK64kOh
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Henriksson Investment i GBG AB
559192-0870

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver handel med byggmaterial samt forvaltning av dotterbolagsaktier.
Koncernen bedriver handel med byggmaterial samt fastighetstorvaltning.

556663-3706, Alvegardsvigen Fastigheter AB org nr 556737-3849, Spanplattan AB org nr 556887-4761,
Brukspecialisten Fastigheter i Géteborg AB org nr 556757-3562 samt KB Hyveln i Géteborg org nr 916564-
7844.

Bolaget har sitt séte i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har skett under rédkenskapséret.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
Det har inte inréffat ndgra vésentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang.

Fériindring Eget kapital

- Annat eget
kapital ink} |
Altiekapital” Arets resultat Surma
Ingdende balans 50.000 67 283.808 67333 808.
Arets resiltat 2492361 2492361

Utgiende halans - 50000 69 776 169 69826 169

Koncernen

Moderbolaget Balanserat
Ingdende balans 50:000 597123002 0 -3.008 045 56164957
av Arsstimma: -3008045 3008045 0200 O
Arets resultat 3181646 2181646

Utehends balits 50 000 59 123.002 -3 008045 2 181 64658 346 603

o 5 HkecuE102-BkexquEJu2
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Henriksson Investment i GBG AB
559192-087¢

FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerirsjlimférelse™; koncernen

Belopp 1 Hargrajmnﬁ}rﬁls e; koncern visas i KSEK

2022 2021 2020

Nettoomsattning 183 487 314 474 303176

Res. efter finansiella poster 2733 ‘53521 6 353
Balansomstutring _ _
Soliditet {%a) 319 304 . 26.5
Antal anstillda 60 79 T4

218.88% 221585 232 948

Flm an ‘S]ﬂmfﬂl El’g e* muﬂmhuh gﬂt

2022 2021 2020
g { 0 0

Nettoomsattni
Res. efier finansiella pﬂ&tﬂf
BEIEﬂSMﬂSh_'_ g

66576 59173 59173

Soliditet (%) 88 a0 100
'-*Eraﬁmtmn?f av fiyclealtal; s tdlagg’sﬂpplyanm Ear

Koncernens omséttningsminskning under 2022 beror pa att moderbolaget salde sitt andelsinnehav 1

Angered Byggvaror AB i december 2021,

Bolagets forvintade framtida utveckling

Aret har startat med en positiv férsiljningsutveckling. Dock ser vi att marknaden stannar av och vi

kan se en samre marknad under hosten 2023 och varen 2024.

Ri’skexpﬁnering

Rénteuppgangen har paverkat oss d4 intjéning i fastigheterna minskar. Vi tittar stéindigt dver var

kostnadsbild.

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande stir.
| 56114'957
- 181 646

ppppppppppp

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
..........

5 E 23& 603

1.000 000
57 Eﬁ‘ﬁ ﬁD'E

,,,,,,,,,,,,
----------------------------------------------

58.296 603
Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande

o werf"nres

resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2019
-*235 {}95

..233 1141
243

............

232 B:@
3o



KONCERNRESULTATRAKNING

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4.

anldggningstillgangar
Owriga rérelsekostnader

Resultat fore skatt

Henriksson Investment i GBG AB
559192-0870

2022-01-01
Not 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1
Ovriga rérelseintikter

183 486 942

1052293

Koncernen

2021-01-01
2021-12-31

314 473 799

1 681 160

Moderbolaget

2022-12-31

°

2021-12-31

-

184 539 235

Rorelsens kostnader

-119 215 376
2,3 -23104 868
L =33671 102

0

-223 649 272
-29 702 233
-51 982 393

-7 155 348
-3 000 000

-1 866 813

0
0

)
-1 110440

0
-459 110

8}
()

181551957

Rorelseresultat 2 987 278

Resultat frén andelar i koncernforetag 5 0
Resultat fran évriga vérdepapper och

fodringar som dr anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande

resultatposter 6
Réntekostnader o liknande resultatposter 7

2 376 485

-2 823 841

665 713

8331139
0

120 404

2977253

-2 977 253

6 289

2943 816

2943 816

1939 165

0
0

253 831

Resultat efter finansiella poster 2733 447

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag )

5855754

6 521 467

2304 090

-673 163

2908 000

11939 165

-4 882 981

2211 000

2733 447

Skatt p& Arets resultat 8 2241 086

<989 901

2234 8§37

2211 000

-2 671 981

-336 064

Arets resultat 2 492 361
Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 2492 361
Minoritetsintressen 0

2492361

3 531 566

5 531 566
5531 566

|

[ﬂi r HkecuE102-BkexquEJdu2 ]
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Henriksson Investment i GBG AB
559192-0870

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgingar
Programvaror

Tomtritter

Goodwill
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner o andra tekniska anldggningar

Forbattringsutgifter annans {astighet
Pdgaende nyanlidggningar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Andra langlristiga virdepappersinnehayv

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Firdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Kassa och bank.
Kassa och bank.

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

14

15

16

17

18

19

Koncernen

2022-12-31

22 333
750 000
0
18832

2021-12-31

0

325 000
0

39 328

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

791 165

141 103 531

2 192 803

842 112
4 966 376

864 328

1 393 964
346 253

10451 478

oo oo o

DIEe o O

149 104 822

0

0

700000
4241 502
47 648

30 000

0

377 824
21753
90 000

12 582 132

21319397

0
4221 502
0

Clo oo

12 582 132
16 011 397
357 824

0

0

5019 150

154 915 137

1 189 577

147 636 049

17 626 408

38 123 031

38123031

28 951 353

28 951 353

28 696 871

16 741 098
0

3550 000
607 043

i 773 084

5084 043

17 626 408

13 754 943
0

2 550:000
584 610
2 351793

4 450 200

22365 232
0

0

472 218

147 787

101 084

9 605 232
0

0

0

98 142

27 755 268

7517 895

218 885 171

23 691 546

32 634 607

73 952561

| Weecur0z-shexmtz |

22 985 237

5 467 766
28 453 003

66576 034

9 804 458

20 233 648
39 038 106

67 989 439



Henriksson Investment 1 GBG AB
559192-0870

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Ovrigt tiliskjutet kapital

Summa eget kapital hanforligt till

moderforetagets akticdgare

Minoritetsintresse

Sunima eget kapital

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Owriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder
Leverantarsskulder
Skulder till konhcernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Sll mma .: kortfristi ga s ku:ldgr?

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Koncernen

2022-12-31

Not

20 50000

2021-12-31

50 000

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

50 000

30000

50 000

39 123 002
-3 008 045
2 181 646

59 123 002
0
-3 008 045

10 653 167

69 826 169

0

69 826 169

21 5468832

59 123 002
8 160 806

_ 56763522

58 296 603

58 346 603

56 164 957

22

3 138901

5676522

102 454 448

7098 430

0

7000 000

103 630 749

9215 528
3527 600
1 500 856
14 194 312
()

698 340
2 566 661

23 8256 124

109 552 878

6 848 210
3 5277 600
1687 778
15722 878
0
400926
4 322 654

6 515 356

3 138 901

&3

0
65 235

3851 142

463 452
172 760

337 941

7 098 430

0
0
0

389 147
2 025737

336 549
1 862 376

112263

39959421

218 885 171

39025402

221588 610

(V| HkecuE102-BkexquEJu2
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Henriksson Investment i GBG AB

559192-0870

Den ilfipa_nde*verksazmhet&n-
Rorelseresultat

Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Foérviry av immateriella anldggningstillgngar
Forvdrv av materiella anlidggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstiligngar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar

Forsiljning av dotterbolag

Forvirv av dotterbolag
Arets [dmnade 14n till koncernforetag

Férdndring av langfristiga virdepapper

Forandring 1angfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen

2022-01-01
Not 2022-12-31

2987 278
27 5560611
193 525

-199 690

2021-01-01
2021-12-31

665 713
7 155 348
120 404
-2 595 789
-1 021 376

Moderbolaget

2022-01-01

0

-78 684

-2 943 816
0

0

0

485

5717 883

-1 055 134
-1 528 566
-202 147

-11 070 463

23 793 620
16 578 433

-27 747 061

-5 852 477

0

101 084
-13 281 863
-323 912

561467

5
-101 084
-9 703 374
389 147

4 000 376

.11 124 582

33 500
-9 009 926
33 300

-

-1 487 193

24 342 6’70

0
-13 542 923

1 228 280

59 249

0

22 972 742
0
0
0

15919 160

{ao R - S an: S ot B oo N wno 8

@ .

-2 400 000
-1 487 193
0

-8 358 266

O OO

&

25 889 848

31343 989

~12 582 132
.16 011 397

-357 824
0

0
"
2367318
-5922 129

10717 348

()
-10 807 897
5 002 762

0

0

‘

-3 959 529

-3887 193 28282484

2211 000
7 000 000
0

08 430

-3 554 811

25116 712
32 634 607 _

-5 805 135 '

3 379 724

-3 959 529

=23 765 882
20 233 648

29 233 648
0

7517 895

| HkecuE102-BkexquEJu2
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Henriksson Investment I GBG AB
5591920870

OVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisnin gen har upprdéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 .Arsr’edtwi;s_nin_g- och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade mot foregéende ar.

Viirderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder

dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivaningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod fGrutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnadskomponenter 33-108
Fasad 33-108
Tak 24-36
Teknik 12-52
Fénster 18-53
Stomme 53-167
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Forbattringsutgifter och markanldgeningar 20

For de fall som en materiell anldggningstillgdng bestdr av betydande komp
nyttjandeperioder, sa skrivs respektive komponent av separat.

Provning av nedskrivningsbehov materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gérs en bedémning av om det foreligger nagon indikation pé att en tillgdngs virde dr ldgre dn
dess redovisade virde. Finns det en sddan indikation beriknas tillgdngens dtervinningsvirde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

(V| HkecuE102-BkexquEdu2
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Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért &ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod.

arligen. Faljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal r
Goodwill 5
Programvaror 5
Tomtratter 20
Hemsida 5

Ett finansiellt leasingavtal #r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som #r forknippade

ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.
Samtliga leasingavtal &r att betrakta som operationella och kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.

Varulager
Varulagret dr virderat enligt 1dgsta vérdets princip. Schab loninkurans om 3% tillimpas.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en

eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

(V| HikecuE102-BkexquEdu2 ]
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Ersdtiningar till anstdllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersittningar till anstéllda, exempelvis l6ner, semesterersattningar och bonus, &r erséttningar till
anstillda som forfaller inom 12 manader frén balansdagen det &r som den anstéllde tj&nat in ersittningen.
Kortfristiga ersdttningar vérderas till det odiskonterade beloppet som Féretaget forvintas betala till fljd av den
outnyttjade rittigheten.

enskilda anstillda. Foretaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utdver
betalningar av den faststiillda avgiften som redovisas som en kostnad i den period ddr den relevanta tjansten utfors.

Monetira fordringar och skulder i utldndsk valuta har riknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster redovisas 1
resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommet, antingen som en rorelsepost eller som en finansiell post utifrén

Koncernredovisning
Dottelfmetag

inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den férvirvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medriknas 1 sin helhet dven 10r deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for erlagda
tillgdngar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r
direkt hdnforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvérvsanalysen faststélls det verkliga
vérdet, med nagta undantag, vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgéngar och Gvertagna skulder
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt vérde vid forvirvstidpunkten. Fran och med

forvirystidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader,

identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Innehav i intresseforetag redovisas vid forsta redovisningstillfdllet och dérefter till anskatiningsvirde minskat med
nedskrivningar.

(] Heatiozseqin |
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastighetsinnehav drdelvis klassificerat som forvaltningsfastigheter da dessa ingar i koncernens
fastighetsforvaltning. Vissa delar av innehavet har vérderats externt och vissa internt.

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde och dérefier till anskaffningsvirde

minskat, med ackumulerade av- och nedskrivningar.

Hyresintikter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér 1 posterna

Nettoomsittning respektive dvriga externa kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra
kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till kédnt belopp och som #r utsatta for obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Eget kapital

Eget kapital 1 foretaget bestdr av féljande poster:

Aktiekapital som representerar foljande:

Det nominella vérdet for emitterade och registrerade aktier.

Annat eget kapital inklusive drets resultat som inkluderar foljande,

Uppskrivningsfond som #r ett resultat av att koncernens byggnad och mark skrivits upp. Fonden minskas arligen
med avskrivningen pa det uppskrivna beloppet.

Reservfond som hdrrdr frdn ndr det fanns ett krav enligt ABL att gbra avsittning till reserviond.

Eget kapitalandel i obeskattade reserver.

Balanserat resultat, dvs alla balanserade vinster och forluster och aktierelaterade ersdttningar for innevarande och
tidigare perioder.

Alla transaktioner med Moderforetagets dgare redovisas separat i eget kapital.

[ [V | HkecuE102-BkexquEJu2 }
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Uppskattningar och bedommmningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstéllande direkttren 1 enlighet med tillimpade
redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tiligngar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omréden dir sddana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse f6r Koncernen, och som dédrmed kan pdverka resultat- och

balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar
Foljande dr betydande bedsmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Foretagets redovisningsprinciper som
har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osdkra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och

objektiv genomgang av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Osékerhet 1 uppskattningen

Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisning
och virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika visentligt.

Varulager
Per varje balansdag gors en berdkning av nettoforsaljningsvérdet for varulagret varmed de mest tillforlitliga
uppgifter som finns tillgdngliga beaktas. Det framtida forséljningsvirdet kan paverkas av framtida teknologi och

andra marknadsdrivna forandringar som kan minska framtida forsiljningspriser.
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Not1 Inkop och forsiljning inom konecernen

Moderbolaget

2022 2021

Andel av forséljningen som avser

koncernforetag 0.0% 0.0%
Andel av inkdpen som avser

koncernfoéretag 0.0% 0,0%

Not2 Leasingavtal - Operationell leasing
leasetagare Koncernen Moderbolaget
© 2022 2021 2022 2021

Under &ret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till 1 696 005 3124 090 293 079 19 270

Not3 Ersiittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Revisionsuppdrag 385 963 436 137 51224 16 871
Skatteradgivning 36 072 40 761 4787 1 577
Ovriga tjénster 45 811 51766 6 080 2002

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjanster. Ovriga tjanster dr sdant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet
eller skatterddgivning.
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Not4 Personal Koncernen

:2022; 2@21

Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 60 79

varav kvinnor 16 14
varav mén 44 65

Liner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Loner och ersittningar 1983 372 1 969 387

Pensionskostnader 472 080 301 034

Moderbolaget

2022

-

994 859
303 873

2021

277 033
0

2455452 2270421

Ovriga anstillda:

Loner och ersdttningar 20 539 [15 33 503 173
Pensionskostnader 1383583 1520 107

=

277033

omes

21922698 35023280

Sociala kostnader 7731055 12 937 963

477 679

95928

Summa styrelse och vriga 32109205 50231664

1776 411

ménader med full betalning av 16n och férméner som utbetalas som avgingsvederlag.

Konsfordelning i styrelse och foretagsiedning

Antal styrelseledamdotet

varav kvinnor

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

E/ HkecuE102-BkexquEJu?2
Stdatav23
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REDOVISNINGS-

Not5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Rearesultat

Not 6 ?-6v?r*iga rinteintikter och liknande

resultatposter

resultatposter

Riantekostnader
Kursdifferenser

Not7 Riintekostnader och liknande

Konecernen
2022 2021

0 0

Moderbolaget
2022 2021
0 25889 848
0 -27829013

0 8 331 139

Koncernen
2022 2021

- 120 404

Moderbolaget
2022 2021

6289 0

27815

193 525 120 404

Koncernen

2022 2021

2 623 604

6 289 0
Moderbolaget
2022 2021

78 684 0

g

2823841

HkecuE102-BkexquEJu2
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REDOVISNINGS-

Not 8 Skatt _p-ﬁﬁ arets resultat
Koncernen

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E ‘Skatt@pllktlga intakter
Schablonintikt periodiseringsfond

Tillagg vid upplésning periodiserin gsfond

Skattemdssiga justeringar
Skattereduktion inventarier

Skatt pga dndrad skattesats
Nyttjat underskottsavdrag

[ ar uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Moderbelaget

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skattekostnad 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
sSumma

2022

474 671

2021

1 358 284

241 086

661 180
=982 255
530
1195

15 005
-30 884
0

-12

40 991

57753

6521 467

1 683 258
-2 003 895
1354

0
11754
0:

-10 536
0
11217
-46 674

53 191

989 901

336 064

53 191

2 234 837

460 376

482 979
- -800 164

-2 671 981

-550 428

886 492
0

HkecuE102-BkexquEJu2
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Ingaende anskaffningsvérde

Not9 Programvaror

Inkép

Forsdlningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérder

Ingéende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Tomtriitter

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirder

I né end e aVSkriV ni }'} gar :
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Virdet pa balansposten avser tomtréttiget for fastigheten Gamlestaden 27:11 samt Gamelstaden 27:15.

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

190 173
clokls

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

-190 173
190 173

-

] 167 _

22333

2022-12-31

1 500 000

2021-12-31

1 500 000

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

1500 000

-675 000
-75 000

500 000
-600 000
-75 000

750 000

750 000

825 000

olo|le o oo

e DC:: o O

Enligt underliggande avtal med kommunen loper réttigheterna tillsvidare med en uppsigningstid om 20 ar.

Not 11 Goodwill

Ingdende anskaffningsvarde
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérder

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

L

tgdende redovisat vérde

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

1 465 600

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

0
-1 465 568
1 465 600
-32
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0
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Not 12

Not 13

Ovriga immateriella
anliggningstillgangar

[ngéende anskaffningsvérde 359 836
[nkdp 0

Forsiljningar/utrangeringar 0

Koncernen
2021-12-31

1 768 618

56 492

-1 465 274

2022-12-31

2021-12-31

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarder
Ingdende avskrivningar -320 508
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -20 496

359 836
-1 648 220

1 344 876

Utgdende ackumulerade avskrivningar

320508

Utgaende redovisat virde

Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaltningsvérde 179 372 358
Inkdp 12 723 572
Forsédljningar -1 118 605

Omklassificering -863 771

18 832

39328

Koncernen
2021-12-31

176 389 259
2 119328
0
863771

clolo o o ole o o

Moderbolaget

2022-12-31

0 E

0¢
0
0C

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirder 190 113 554
-51 795 677
Forsdlining 1 118 605
Arets avskrivningar -4 155 844

Arets nedskrivningar 0

179 372 358

-47 293 294

0

~339 741

~Fi
00
0C
;
0C

UtgAende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

5 113 768
863 771

-54 832916

154 646

51795677

6 132 185
-863 771

154 646

o

0cC

0
0C

Utgaende ackumulerade uppskrivningar nett 5 822 893

5113 768

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde

153 401 000
100 386 000
53 015000

varav Byggnad
varay Mark

141 103 531

{Gf HkecuE102-BkexquEJu2

132 690 449

153 401 000
100 386 000

53 015 000
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Not 14 Maskiner och andra tekniska

anldggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Inkop.
Forsdljningar/utrangeringar
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Not 15 Forbittringsutgifter annans fastighet

Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérder

[ngaende avskriviningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernen

2022-12-31

9 194 743
{ 676 691

-99 900

2021-12-31

18209 094
903 177

9917 528

Moderbolaget

2022-12-31

10 771 534

66 600

9194 743
-14 637 566
9 102 646

2 192 803

1 593 964

Koncernen

2022-12-31

1923 466
94765
0

2021-12-31

12 448

oo o o

olo|leo o o o

Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31

2018 231

-1 077 213
0
-98 906

1 923 466
-1 597 987

-340 264

-1 176 119

-1 077213

842 112

HkecuE102-BkexquEJu2.
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Moderbolaget

Foretag

Organisationsnummer Siite

Bl‘tik&pﬁ(;:i&l isten Sverige AB

556523-0983 Goteborg

Torslanda Fastigheter AB

556494-0756 Géteborg

Kok & Interior i Hogsbo AB

556712-7716 Gdéteborg

Brukspecialisten i Vst Holding AB
556748-0958 Goteborg
KB Hyveln

916564-7844 Goteborg

Indirekt cgda koncernforetag
Ma 1:66 AB.
556673-5188 Géteborg

Alvegirdsvigen Fastigheter AB

556737-3849 Goteborg

Brukspecialisten Fastigheter i Gbg AB

556757-3562 Goteborg

Spanplattan 1 Gbg AB

556887-4761 Goteborg
KB Hyveln
916564-7844 Goteborg

Ingéende anskaffningsvirde
Inkdp.
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %

2 000
7 000

100
100%

1 000

100%

1%

2022-12-31

Redovisat

varde
9 250 000

2675 000

2021-12-31
Redovisat
virde

9 250 000
2 675 000
345 001

100 000

212 131

0

259173 002

12 582 132

[G/ I; HkecuE102-BkexquEJu2 |
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Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Koncernen

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsviirden
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

intikter

Upplupen bonus
Ovriga interimsfordringar

Beviljad checkkredit uppgar till

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingéng
Antal/viirde vid &rets utgdng

Uppskjuten skatt

Koncernen

Byggnader och mark
Obeskattade reserver

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Foruthetalda kostnader och upplupna

2022-12-31

3 863 678

4241 502

4241 502

2022-12-31

357 824
3 863 678

4 22 1 502

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

3644 992 3 207 249

1242951

751

377 824

377 824

2021-12-31

2022-12-31  2021-12-31

0 0
147787 98 142

5084 043

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

11 500 600 11 500 000

Antal aktier
9 000
9 000

2022-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

Temporér
skillnad

26 177728

4 450 200

147 787 98 142

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Kvotviirde per aktie
5,56
5,56

2021-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

Temporér
skillnad

27 040 932
515000

5 570 432
106 090

- 26547728

|
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Not 22

Not23

Ovriga interimsskulder 2143613 219619
8256 124 6 515356

Not 24

Not 25

Langfristiga skulder Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 14 110 400 19 621 797

Amorterin g_,-eﬁer- 5 ar _ R0 52() 349 _ 89 931 081

Moderbolaget

2022-12-31

0

3138901

2021-12-31

0
-7 098 430

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Personalrelaterade kostnader 4 447 475 4 252403

R antekostnader 464 588 309 023

Fﬁmtbeta_l;da_ hyror 1 200 448 1034311

3138901

7 098 430

Moderbolaget

2022-12-31

0
0
410 000

2021-12-31

102 263
0
10 000

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets resultat

Till rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 56 114 957

arets resultat 2 181 646
58 296 603

Styrelsen foreslar att

till aktiefigarna utdelas 1 000 000
i ny rakning dverfores 57296 603

58 206 603

Stillda sakerheter och
ansvarsforbindelser Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar 16 500 000 16 500 000

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser till forman for

koncernféretag 0 0

|| Hhecuk102 Benqun2

128 940 000 127 340 000

537941

112 263

Moderbolaget

2022-12-31

26 275 000

2021-12-31

24 900 000
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Not 26 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Aret har startat med en positiv forséljningsutveckling. Dock ser vi att marknaden stannar av och vi kan se
en sdmre marknad under histen 2023 och véren 2024,

Not 27 Justering for poster som inte ingir i Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Avskrivningar 5560611 7 155 348 0

R T RE 5
Not 28 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Goteborg 2023~

Anders Henriksson

Var revisionsberittelse har lamnats den 2023

Grant Thornton Sweden AB.

Josefine Lindbiclk
Aulktoriserad revisor
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Org.nr. 559192 - 0870

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

-Uttﬂlﬂfﬁdeﬁ

in-mge-n 'fﬂar H.a:nmkssan I_nye.s—tm.e:n_t |-'GBG~-AB¢ _f_;::_r Qr 2—_:._822-.,_

'Enlig’c- w‘:’ir uppf’tﬁttn-ing hﬂ-r-i‘:’i'rsredcavi'sniingan -D'ch koncernredovis-

i .qll.g. vas en—tllzg_ﬂ EJ:VSEEH(;IE N mt_tm_sﬂ mde b i_l.d av mad_arb-alag_eﬁs -.Gch

koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av

dessas finansiella resultat och kassafléden f6r &ret enligt Grsredo-

visningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-

ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststiiler resultatrak-

ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Grund -ffiir uttalanden

'[ISA] och gmd revlsmnssad i Sver:ge Vart ansvar enhgt dessm stoi-

darder beskrivs &r nbrmdre i gvsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obe-
roende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

-revisnra‘sed i 'ZS"verige och hari 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och

andamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

S’tg relsens ansvar

l.nte_._r_nﬂ. kmtml-l s6m de_m bedﬂmer ar -n_t::dm_nd_!g ff_:m_r ﬂ;tz_t -_upp rclttﬂ-

en arsredovisning och koncernredovisning som inte- innehaller
.'n-t?:igrd a#ﬁsé'ntlfgﬁ :fe-'!mktigh-ete'r; vare sig dessa beror pé oegentlig-

Vid upprattandet av .-&'FS.FE(I!GVTS:niﬁQEﬂ‘ och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr till-
Idmpligt, om f6rhdllanden som kan paverka fsrmdagan att fortsdtta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsait drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att. gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar
Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen och koncernredovisningen som nelnet inte

"".I

c}._e.g_e-ntllgheter _E:I_.I-er m!SStﬂ_g; cmh -Eltt_ .Igmnq an rewmm_sberﬁttelse_
som innehaller vara uttalanden. Rimlig stikerhet 6r en hog grod av

sakerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd

p& grund av cegentligheter eller misstag och danses vara visent-

liga om de enskilt eller tillsammans rim ligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut. som anviindare fattar med grund | rsredo-

visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

s identifierdr och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

p&’:’ oegentligheter eller misstc]g, utformﬂr mch- utﬁjr grcmsknings&t*--
vis som ar tlllmckhgﬂ r._:;.ch undamals_enllga fﬂr;;att utg-ﬁm en gru.nd'
for vara uttalanden: Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-

ﬂkt[ghet ’ulE fc:IJt::I av. aegenthgheter ar hagre an fr.:::r en wsenthg fel-

fc:ntm Ggerande 1 maskopl, farfﬂlsknmg, ﬂVSIktllgG utelﬂmncmden._

t_f?'.fi?_” som hc;l_r betgg:lel-fsa. fs::&r véir rev_ls_l_a_n.fc:r r::_tt u.tfa_ rma gm_n_skn-lngs-
E:-tg"&’l'rd-er som 'Efar- Ifﬁ'm-pi'ig a med -h'c?l-n sgﬁ till c:mstf:': ndig-heter-nu- men
utw:::rd-erc:r vi Ir::;-m ph_g'hretan' i .d;e; -:re-ds:-v-::js.n n‘ng;spjn.n:mperr som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar { redovisningen

och tillkérande u pplysningar.

+ drarvi en slutsats om I;:;_zmpl:gheten 1 att stgralsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
cmh kaﬂcernredmﬂsmngem \fl drﬂr UDkSG en Slutsmts med gruﬂd i
seﬂtltg ﬁsukerhetsfmktt}r som avser sadqnﬂ hﬂndelser Eller fnrhczl-;
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-

nens. 'ﬁirmﬁgﬂ t:ltt ftﬁi"ts‘fﬁitm- VErksﬂmhe‘te-ﬂ Om' vi -c:lrc:lr- s"luts;::tse-n

fﬂktﬂl’_ﬂ; ell:en_ om Sadam_ upp_l_g.smn_gﬂr Gr G’zcl;llm;:.kl;tg_ﬂ, _m-adlflem
uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
'sI“utsa-tser‘bds’fe'rtis“ pﬁ de 'revi'ﬁiﬁnébévi's som inh&mtﬁsfm‘m tiil 'dr:u—
fmrrhc:llﬂrn'den- gora att eft b‘t}lag c}c:hr en kanczem inte I_:::_lngr'e kc:'n
fortstitta verksamheten.

w BkWipEk_Z-HJ
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

ioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat @r tillréckliga och

* utvéirderar viden Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | GII"SI’EC'GVISHIHQEH och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarng, och om Grsredovisningen och koncernre-
dovisningen dterger de underliggande transaktionerna och han-

delserna pd ett sttt som ger en rittvisande bild,

+  inhéimtar vi tillrackliga och dndamélsenliga revisionsbevis av-

see nde‘- 'dén ﬁh’ﬂhsfeﬂﬂ iﬁfc:rmat?i-@ne-n 'far Eﬁh é-fe’rh‘tti eller affdrsak=

visionen. \!_’l_ ar ensam G_n-sw:_l_rig_ for vara utt.;:;-l_a-n.d-en-.

Vi méste 'I'n'ft;irme"rﬁ:i 's-f-gfelseh om bﬁlaﬁnd annat 'revESiﬁ'hE-ﬁs p!ﬁne-

GEI(_-;SCI- l-nfc}rmem om be.tgc:le[s_efu_l;lq l_cz-;kttag_elser under_revlsmnen,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse '_ﬂtt;'bﬂl'ﬂ-gets_ organisation ar utformad sa att bokfs-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Eewsams ansvor

m-ec:l.._-en i ml.ig g,,r:_ﬂd; av scil-k.erh.et ku-nnc:_ b-Edﬂﬁ’i;ﬂ om hdgon stgzr-e.lse_-
ledamot i né’:igtj-t'f v.&i‘sen’cfligt avseende:

> pr:: n-:::g{::’t Gﬂﬂﬂt sc:itt hundlﬂt i strld med ﬂktiebalagslagen, ars-

.r*e_dﬂv-i.-snlﬂ:g,-slc:lgen, eller bﬂi-csgsardmngen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositionar av

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av @rsredovisningen och koncernredovisningen

har vi Gven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Henriks-
son Investment i GBG AB f6r ar 2022 samt av forslaget till disposit-

'Vi" ti I"I-'st-grk-e-r- att -bcﬁl'c:gs's'tamm-ah -d-i:spcshem'ri vinsten en I'i:g t fﬁ-rsl'ﬂ-fg et

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar
itt m-éd' r’im’l'ig?"g'rdd' wsﬁkérhet“b:ezdéima om forslaget dr forenligt

pﬂEItIDHEF av’ bﬂlﬂgets wnst el[ﬂ-r fmrlust inte.ar fcrrenhgt med c:lktle—

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

d;er'-w_ professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

_-r::-ac:h 'féﬁrs*lc:'g'ét :t'iii'l -d:i'sp't:s-ifimer av bﬂlﬂ'g-ete -v’ihst 'e?ll“eir "fi?:i:r]ust gruh—--

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

Gir mbermende [ fmrhﬂllﬂnde t:[l mﬂdarbmlﬂget ﬂDh knncernen enhgt

'G_n_swr e n.l; =_g,t _d_e.ss_q. _k rav.

Gndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

'.dc:mnm-g med.utga ngsp u.nkt | ﬂs.-k-. Qc.h ms.entllgzh et. De.t mnebcf.-r att

vi fokuserar granskningen pd sadana étgdrder, omiraden och for-

héllanden som dr vésentliga f8r verksamheten och dér avsteg och

svertradelser skulle ha strskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vtdtc:ignﬂ

&tgtirder och andra forhdllanden som @r relevanta f8r vért utta-

lande om ansvarsfriiet. Sem underlag f6r vart uttalande om sty-

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr 10r-
svarlig med hénsyn:till de krav som bﬂlmgets och koncernens verk-
samhétsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsoli dermgsbehw, likviditet

och stallning i Gvrigt.

Goteborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering:
Grant Thornton Sweden AB

Josefine Lindback
Auktoriserad revisor

2(2)

relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elter for-

fust h-:::r vi granskﬂt s*’chelaens m@twerade yttrﬂnde samt ett LJI"VEI'

.e;n-l tzg.’t. med ﬂ;ktl..E.bf?|ﬂ.Q§|ﬁ9_e .
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