Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Ystad AB

556695-1520

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-08-28.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Ake Sahlin, Styrelseledamot
2025-08-28



Fastighetsbolaget Ystad AB
Org.nr 556695-1520

Styrelsen for Fastighetsbolaget Ystad AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktier och fastigheter.
Foretaget har sitt site i Skéne lén, Ystad kommun.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ytterligare industrifastigheter anskaffats.
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har kopt 76 procent av andelarna i Umia Ystad AB.

Antal roster

Agarférhallanden
Namn Antal aktier
Ake Sahlin 1 000
Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 12 348 9709 9 465 6 835
Resultat efter finansiella poster 12 834 92 824 6 087 5419
Balansomslutning 187 681 178 367 98 039 84 662
Soliditet (%) 98 98 94 97
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 82322923 91123 669
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -3.000 000
Balanseras i ny rdkning 91123 669 -91 123 669
Arets resultat 11 694 556
Belopp vid arets utgiang 100 000 170 446 592 11 694 556

1000

Totalt

173 546 592

-3 000 000
0

11 694 556
182 241 148
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

170 446 592
11 694 556
182 141 148

182 141 148
182 141 148
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

12 347 675
0
12 347 675

-3219 153

-6 612
-3 271 821
-6 497 586
5 850 089

6 571 000

-193 470
606 096
79

6 983 705
12 833 794

239 000
13 072 794

-1378 238
11 694 556
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2023-05-01
-2024-04-30

9709 098
721 284
10 430 382

-2303 030

-25 816
-2374 093
-4702 939
5727 443

86 354 830

0

742 029
-123

87 096 736
92 824179

-465 714
92 358 465

-1234 796
91 123 669
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlédggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10
11

12

2025-04-30

105063 412
1 809 237
530 853
107 403 502

0

29 806 530
29 806 530
137 210 032

255354
91112
7231073
447753
8 025 292

42 445 280
50 470 572

187 680 604
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2024-04-30

82318 008
3395216
2574 601

88 287 825

0

60 000 000
60 000 000
148 287 825

128 922
1250423
178

908 060
2287 583

27791 654
30 079 237

178 367 062
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Balansrikning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 170 446 592 82322923

Arets resultat 11 694 556 91123 669
182 141 148 173 446 592

Summa eget kapital 182 241 148 173 546 592

Obeskattade reserver 13 959 000 1 198 000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 1224 961 943 458

Summa avsittningar 1224 961 943 458

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 904 636 863 579

Ovriga skulder 546 607 327 606

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1 804 252 1 487 827

Summa kortfristiga skulder 3255495 2679 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 680 604 178 367 062
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta

Erhallen utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éirets slut

2024-05-01

-2025-04-30

5850 090
3271 821
1200 159
0

79

-749 634

9 572 515

-126 432
-6 704 756
41 057
687 741
3470 125

-22 387 499
0
0
36 571 000
14 183 501

-3.000 000

-3 000 000

14 653 626

27791 654
42 445 280
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2023-05-01
-2024-04-30

5727 443
1933 800
39 481
765 000
-123
-1774 037

6 691 564

34 407

12 970 045
742 722
-3199 509
17 239 229

-19 325 085

880 000
-60 000 000
91361970
12 916 885

-9 000 000
-9 000 000
21156 114

6 635 540
27791 654



Fastighetsbolaget Ystad AB 7 (14)
Org.nr 556695-1520

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de visentliga formaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har verforts frén foretaget till kdparen.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1-7 %
Markanlidggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20 %
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 1&ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Resultat fran andelar i intresseforetag
Not 2 Arvode till revisorer

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Osterlenrevision AB
Revisionsuppdrag 0 25200
0 25200

Faktor AB

Revisionsuppdrag 31125 0
31125 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min
Loner och andra erséttningar

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel méin i styrelsen

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag
Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar

2024-05-01
-2025-04-30

0,1
0,1

6 000
6 000

612
612

6612

100 %
2024-05-01
-2025-04-30
0

6 571 000
6 571 000

2024-05-01
-2025-04-30

239 000
239 000
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2023-05-01
-2024-04-30

0,1
0,1

800
800

81
81

881

100 %
2023-05-01
-2024-04-30
765 000

85589 830
86 354 830

2023-05-01
-2024-04-30

-465 714
-465 714
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-05-01
-2025-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 096 735
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 281 503
Totalt redovisad skatt 1378 238
Avstimning av effektiv skatt
2024-05-01
-2025-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 13072 794
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 692 996
Ej avdragsgilla kostnader -42 130
Ej skattepliktiga intdkter 1356 888
Skattereduktion inventarieinkop
Redovisad effektiv skatt 10,54 -1 378 238
Not 7 Byggnader och mark
2025-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 93 946 252
Inkdp 24 280 385
Omklassificeringar 1134514
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 119 361 151
Ingéende avskrivningar -11 628 244
Arets avskrivningar -2 669 495
Utgidende ackumulerade avskrivningar -14 297 739
Utgiende redovisat virde 105 063 412
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 4779 445
Inkdp 150 861
Omklassificeringar -1 531 525
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 3 398 781
Ingéende avskrivningar -1 384 229
Omklassificeringar 397011
Arets avskrivningar -602 326
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 589 544
Utgdende redovisat virde 1809 237
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2023-05-01
-2024-04-30

Procent

20,60

995 630
239 166
1234796

2023-05-01

-2024-04-30
Belopp

92 358 465

-19 025 844
-416
17791 464

1,34

2024-04-30

79 290 796
14 655 456

93 946 252
-9 809 807
-1 818 437
-11 628 244

82 318 008

2024-04-30

3124123
1 655322

4779 445

-828 573

-555 656
-1 384 229

3395216

0

-1234 796
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Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-04-30
2574 601
530 853

-2 574 601
530 853

530 853

2025-04-30

2025-04-30

60 000 000

-30 000 000
30 000 000

-193 470
-193 470

29 806 530

2024-04-30

2574 601

2574 601

2574 601

2024-04-30
5772 140

-5 772 140
0

0

2024-04-30

0
60 000 000

60 000 000

0
0

60 000 000

Av arets nedskrivningar avser 193 470 kr nedskrivningar till det varde som tillgdngen har pa balansdagen
dven om det inte kan antas att virdenedgéngen &r bestaende.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-04-30 2024-04-30
Forutbetalda forsékringspremier 314 427 180 671
Forutbetald tomrétt 24 841 24 841
Upplupna rénteintékter 108 485 702 548

447 753 908 060
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Not 13 Obeskattade reserver

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade dveravskrivningar 959 000 1 198 000
959 000 1198 000
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader 0 1224 961 1224 961
0 1224 961 1224 961
2024-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader 943 458 943 458
943 458 943 458
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utging
Avdragsgilla temporéra skillnader 943 458 281 503 1224961
943 458 281 503 1224 961
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-04-30 2024-04-30
Ovriga upplupna kostnader 206 403 48 592
Forutbetalda hyresintékter 1597 849 1439 235
1 804 252 1 487 827
Not 16 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2025-04-30 2024-04-30
Avskrivningar 3271 821 2374093
Vinst vid forséljning av anlédggningstillgangar 0 -440 293

3271 821 1933 800
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Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar d4ganderegistrerad

Ystad 2025-08-28

Ake Sahlin
Ake Sahlin

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-08-28
Faktor AB
Hakan Ekstrand

Héakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

2025-04-30

14 150 000
19 875 000
34 025 000

14 (14)

2024-04-30

14 150 000
19 875 000
34 025 000
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Ystad AB
Org.nr 556695-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Ystad AB for rdkenskapséret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Ystad ABs finansiella stéllning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Ystad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023-05-01 - 2024-04-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-09-26 med omodifierade uttalanden i Rapport
om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Ystad AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till Fastighetsbolaget Ystad AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
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risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ystad 2025-08-28
Hakan Ekstrand

Héakan Ekstrand
auktoriserad revisor
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