sredoisin 2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstiimmer med
originalet, dels att resultat- och balansriikningen faststillts pa drsstimma 2023-06-30 Arsstiimman beslot tillika

godliinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Gotehgrg 2028-06-30
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Styrelsen [6r HELM Properties AB, org nr 556778-2494, {ar hiir med avge arsredovisning for rikenskapséaret
2022-01-01 —2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget dger och {Grvaliar [astigheter 1 Vastsverige. Hirutdver innehar bolaget ett antal investeringar i
foretrddesvis fastighelsrelaterade projekt. Bolaget ér elt heldgl dotterbolag till Prevestor AB med org. nr. 556102-
2632.

RESULTAT OCH STALLNING (tkr) . 2022 2021 - 2020 2019 7 2018
Hyresintakter 3 032 2 576 - 2050 - 214 2 251
Srvaltningsresultat 12 967 23 895 35715 1824 24 689
Arets resultat 6148 21497 34638 17686 23 440
Balansomsiutning 143 151 155 849 127971 95 330 73 210
Soliditet i procent 70 71 73 - 67 66

Irinansiella mal
Bolagels soliditet ska [dngsiktigt dverstiga 30 %.

Visentliga hédndelser och finansiell stdllning
Verksamhetsaret har varil det svagaste inom foretagets historia och det t6rsta som avldmnas med rdda siffror.

Koncernen dr drabbad av ett ekonomiskt misslyckat fastighetsutvecklingsprojekt pa Tjorn. Under rdkenskapséret
| projektet. Garantiutfdstelser har ianspraktagits med 3 731 tkr och

har bolagel tagit avsevérda kostnader horande til
anskaliningsvérden pa aktier 1 dotterbolag har skrivits ned med 13 665 tkr. Vidare har koncernbidrag ldmnats med

1 075 tkr.

Verksamhetsarel genomsyras svag makroutveckling till 16l)d av covid-19 pandemin och krig 1 Europa. Detta
driver en ovanligl krafifull inflationsvig som resulterat i inskrénkta realldoner och tilltagande rédntor.
Prisutvecklingen pa fastigheter har varit negativ och viletablerade aktdrer kimpar med relinansiering av
obligationsforfall. Under 2022 uivecklades Carnegie fastighetsindex negativt med 45 %.

Arets hyresintikter har 8kat med 18 % till 3 032 tkr och forvaliningsresultatet minskat med 46 % till
12 967 tkr.

Arets investeringar uppgér till 67 376 tkr (16 425) och utgdr huvudsakligen anskaffning av (i) kapitalforsikring
och (ii) 9 fastigheter pa Tjorn. Arets avytiringar uppgér till 13 923 tkr (1 825) och utgdr forsiljning av 7
bostadsritter. Foretagets soliditet dr 70 % (71).

Bolagets finansiering hos kreditinstitut har dkat till 38 773 tkr (17 716). Okningen &r frimst hanforlig till
upplagande av virdepappersian samt fastighetsfinansiering kopplad till de f6rvérvade fastigheterna.

Likvida medel uppgar till 367 kkr (1 065) inklusive outnylijad del av checkrikningskredit.
Viisentliga héiindelser efier balansdagen och forvédntad utveckling

Bostadsmarknaden dr svag och inga nya projekt har aktiverats. Efter periodens utging har en osald bostadsritt i
Ljungskile f6rvirvats och hyris ut i andra hand. Vidare har preferensaktier 1 intressebolaget New Silen Properties

AB {Oorvarvats.
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HELM Properties AB
556778-2494

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Antal aktlier 9 000 000 stycken med kvotvérde 5 kronotr.

Aktiekapital Balanserat Arets
Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 45 000 000 44 125 018 21 496 897
Utdelat iill aktieagare - -4 500 000 .
Balanserat | ny rakning - 21496 897 -21 496 897
Arets resultat - - -6 147 765
Belopp vid arets utgang 45 000 000 61 121 915 -6 147 765
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Till bolagsstdmmans [Grfogande stér foljande vinstmedel:
2022-12-3 1
balanserat resultat 61 121 915
arets resultat -6 147 765
54 974 150

Styrelsen {oreslar att 15 000 000 kronor utdelas till akliedgare och att sd vinstmedel disponeras sé att 4 500 000

kronor utdelas till aktiefigare samt att 39 974 150 kronor dvertors 1 ny rikning.

Styrelsens upplatining #r den att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att {ullgbra sina {Srpliktelser

pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den {Greslagna utdelningen kan ¢
[Brsvaras med hinsyn till vad som anfors ABL 17 kap. 3 § 2-3 stycket ({orsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stédlining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. Nagon koncernredovisning har €j uppriittats med héinvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Armed
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RESULTATRAKNING
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2021 "

Hyresintakter 2 575 560
3 031 574 2 575 560

Rorelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader -2 130 993 -1 678 856
Personalkostnader 1 -61 440 -86 238
Avskrivningar 2 - -643 856 -398 463
-2 836 289 -2 163 557
Rérelseresultat 195 285 412 003

Resultat fran finansiella poster

~inansiella intakter 13 054 549 - 25 721 040
Finansiella kostnader 219 222 598 -2 636 146
3 -5 268 049 23 084 894
Resultat efter finansiella poster -5 072 765 23 496 897
Bokslutsdispositioner 4 . 1075000 -2 000 000
ARETS RESULTAT -6 147 765 21 496 897
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BALANSRAKNING

221231 .. 211231

i
- a: W

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | 33¥146 588 18 975 384
Installationer och lokalanpassningar 1319542 1 060 905
Inventarier och maskiner N 75 72} | 33 148
3 34541857 20069 437
Finansiella anlaggningstillgangar | |
Aktier i dotterbolag 450 000 12 790 000
Aktier i intressefbretag 4 045 000 3 545 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 51 334 758 900 000
Ovriga fordringar 12 788 842 297 803
Andelar i bostadsrétter - 7300 000 21 223 000
4 75918 600 38 755 803
Summa anlaggningstillgangar 110 450457 58 825 240
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar )
Kundfordringar 1011 336 688 301
Fordringar hos koncernfGretag 30 302 084 69 222 401
Ovriga fordringar 1156 572 36 225 586
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 219641 322 050
'32689 633 96 458 338
Likvida medel
Kassa och bank 973 565 246
973 565 246
Summa omsattningstillgangar 32 690 606 97 023 584
SUMMA TILLGANGAR 143 151 062 155 848 824
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
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Aktiekapital 45 ,OOO_OOQ I 45 000 000
Summa hundet eget kapital I_45 000 OOG 45 000 000
Balanserat resultat 61121915 44 125 018
Arets resultat -6 147 765 , 21 496 897
Summa fritt eget kapital 54 9?4 150 65621 915
Summa eget kapital 99974151 110621915
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 138 011 111 13 995 326
Skulder till koncernféretag  4783{4 13484 749
Gvriga skulder 1624 838 45 400
Summa langfristiga skulder 39 814 263 27 525 475
Kortfristiga skulder w

Skulder till kreditinstitut . 762000 3721 180
L everanttrsskulder 1 049 563 46 513
Aktuella skatteskulder . 8331 10 060
Gvriga skulder 203 708 12 581 233
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | _:1' 339 047 1342 448
Summa kortfristiga skulder . 3362649 17701434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 1c|5_1 062 155848 824
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskafiningsvirden dir ingel

annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enhgt god redovisningssed.

Anladggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvintade ekonomiska livsldngden. Féljande avskrivningar tillampas:

Bygenader 100 ar
Installationer och hyresgistanpassningar 10-20 ar
Inventaricr S5 ar

1 - Anstallda

Medelantal anstalida 2022 2021
Man 1 1
2 — Avskrivningar

2022 2021
AvsKrivningar av byggnader 358 796 180 658
AvsKkrivningar inventarier 43 697 26 442
Avskrivningar av installationer och hyresgastanpassningar 241 363 191 363
643 856 398 463

3 — Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter 2022 2021
Ranteintakter 2 943 2565 2 114 067
Aterféringar av nedskrivningar - 606 973
Aktieutdelningar fran dotterbolag - 23 000 000
Aktieutdelningar fran intressebolag 10 553 444 -
Vinst vid forsaljning av bostadsratter 457 850 -
13 954 549 25 721 040
Finansiella kostnader 2022 2021
Rantekostnader 1826 137 2 039 857
Realisationsresultat vid avyttring av aktier i langfristiga placeringar - 67 504
Forlust vid forséljining av bostadsratter . 58 933
Realisationsresultat vid avyttring av noterade vardepapper - 469 853
lanspraktagna garantier for koncernbolag 3731 461 -
Nedskrivning av aktier | dotterbolag 13 665 000 -
2 636 147 2 636 147
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4 — Bokslutsdispositioner

Bolaget har [dmnat ett koncernbidrag om 2 000 000 kronor till Tourane AB under verksamhetsaret.

5 — Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter, byggnader och mark 221231 211231
Ingadende anskaffningsvarde 17 122 860 17 122 860
Arets anskaffningar 14 530 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 652 860 17 122 860
Ingaende ackumulerade avskrivningar 2 059 267 1 908 976
Arets avskrivningar enligt plan 328 426 150 289
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 2 387 693 2 059 267
Ingaende uppskrivningar 3 911 790 3 942 159
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -30 369 -30 369
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 881 421 3911 790
Utgaende redovisat restvarde 33 327 247 18 975 384
Uppstdllning fastigheter, taxeringsvarden Varde Mark
Uddevalla Krummedike 26 2 ?
Uddevalla Krummedike 31 . .
Munkedal Haby 2:15 4 539 975
Tjorn Toftends 1:67 900 800
Tjorn Toftenés 1:91 4 oD g
Tjorn Toftenas 1:92 4 261 721
Tiorn Toftenas 1:219 440 440
Tjorn Toltenas 1:220 438 438
Tjorn Toftenas 1:221 462 462
Tiorn Toftenas 1:222 488 488
Tjorn Toftenas 1:229 ) i
[jorn Toftends 1:230 . -
Tjom Toftends 1:231 144 144
Tjorn Toftenas 1:232 705 385
17 162 5792
Per balansdagen uppgadr fustigheternas skattemdissiga resivéirde till 27 099 tkr.
Inventarier och installationer 221231 211231
Ingaende 2 281 600 2 281 600
Arets investeringar 586 276 ,
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 867 876 2 281 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar 1 187 547 969 842
Arets avskrivningar enligt plan 285 060 217 805
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1472 607 1 187 547
Utgaende planenliagt restvarde 1395 269 1 094 053
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6 — Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier i dotterbolag Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Tourane Aktiebolag andel andel Andelar varde
100 % 100 % 80 000 400 000

Eget Resulfat

Org Nr Sate kapital efter finans

556093-1254 Goteborg 205 615 -1 201 794

Aktier i dotterbolag Kapital- R&stritts- Antal Bokfort
Toftenas 1:223 Holding AB andel andel Andelar varde
100 % 100 % 500 25 000

Eget Resultat

Ora Nr Sate kapital efter finans

559123-1740 Goteborg 51 599 -1 695 075

Aktier i intressebolag Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort
New Silen Properties AB andel andel Andelar virde
30 % 38 % 40 125 4 045 000

Eget Resultat

Org Nr Sate kapital efter finans

559118-3271 Goteborg 14 545 463 -579 538

Langfristiga vardepappersinnehav 221231 211231
Belopp vid arets ingang 900 000 300 000
Belopp vid arets utgang 300 000 900 000
Andelar i bostadsratter 221231 21231
Ingaende balans 21223 000 6 623 000
Arets investeringar . 14 600 000
Arets avyttringar -13 923 000 -1 825 000
Belopp vid arets utgang 7 300 000 21 223 000

Kapitalforsikring Nordnet Bank, bokfort vérde 50 434 758 kronor, marknadsvérdet uppgick per balansdagen till 52 493 582 kronor. Bolaget
har pantsait kapitalforsiikringen och har en skuld till Nordnet Bank om 19 662 077 kronor per balansdagen.

7 — Langfristiga skulder till kreditinstitut

221231 211231
FForfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 3 048 000 1 946 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 34 963 111 12 049 326
Summa langfristiga skulder 38 011 111 13 995 326

Transaktion 09222115557495981833
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8 — Checkrakningskredit

221231 211231

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 500 000 500 000
Utnyttjad del uppgar per balansdagen till -134 209 -
Outnyttjad checkrakningskredit 365 791 500 000

9 — Poster inom linjen

Stallda sakerheter 221231 211231
Pantsatt kapitaliorsakring 19 662 077 =
Fastighetsinteckningar 23 050 000 17 550 000
Pantsatt bostadsratter - 4 256 500
42 712 077 21 806 000

Eventualforpliktelser 221231 211231
Stalld garanti for forvary av osalda lagenheter 3 250 000 154 595 000
Stalld borgen for lan . 55 098 000
3 250 000 209 693 000

Goleborg 1 juni 2023

Oskar Sﬁ@m

REVISORPATECKNING

Min revisionsberitielse har angivits, det datum som framgar av min elektroniska signatur

@x//e%%m J/ffxyﬁy

oriserad revisor

Daniel Kero Ljungberg

Auk
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HELM Properties AB
Org.nr 556778-2494

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HELM Properties AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HELM Properties ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag adr oberoende i férhallande till HELM

Properties AR enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddédmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

bes|lut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Bmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
Wwww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

HELM Properties AB, Org.nr 556778-2494
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HELM Properties AB

f6r rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till HELM Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de kKrav som
bolagets verksamhetsart, ormnfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland
annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande

Satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbpilats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 30 juni 2023

Daniel Kero Ljungberg
Auktoriserad revisor

HELM Properties AB, Org.nr 556778-2494



