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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-13.

Arsstamman besl|ét att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Jacob Goldmann
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.
Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun. Bolaget har inga anstallda.

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Moderbolaget ar Ubba Holdco S.ar.l,, org. nr B 246.685, med sate i Luxemburg, som ager samtliga aktier i bolaget.

Ovriga viktiga férhéllanden och vésentliga hdndelser

Under rakenskapsaret har Rysslands invasion i Ukraina fortsatt, men till dags dato har detta inte haft nagon direkt inverkan
pa foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handelseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hog
inflation och dven 2024 har kannetecknats av en fortsatt hog inflationstakt samt ytterligare rantehdjningar, aven om en
nedgang noterats under slutet av aret. Energipriserna har visat viss stabilisering men ar fortfarande volatila. Detta har dock ej
vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat.

Konflikten i Gaza, mellan Israel och Hamas &r fortsatt pagaende. Bolaget féljer handelseutvecklingen, men kriget har ej
vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat.

Nya krav inom hallbarhet och klimatrapportering har borjat krdva 6kade investeringar i klimatvanliga fastighetslosningar
samt resurser for att anpassa verksamheten till de nya rapporteringskraven, men detta har inte vasentligt paverkat
foretagets stallning och resultat i ar.

Styrelsen har haft for avsikt att avyttra Flygvardinnan 5, men vid arets slut ar fastigheten inte sald.
Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 91 268 tkr.

Som framgar av balansrakningen per 2024-12-31 ar bolagets egna kapital forbrukat. Enligt extern vardering foreligger tydliga
overvarden i bolagets fastigheter. Om hansyn tas till dessa 6vervarden sa ar det egna kapitalet aterstallt.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.
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Férvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den mest vasentliga risken for Ubba Bidco (Sweden) AB, ar kopplad till varderingen pa fastigheterna. Makroekonomiska
faktorer har vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebéar en osakerhet.

Bolaget har aven identifierat en risk i att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundférluster om hyresgasterna skulle
fa finansiella problem. Denna risk bedoms dock relativt liten beaktat fastigheternas lage och nuvarande hyresgasters
betalningsformaga.

Bolaget har aven ett antal finansiella risker kopplade till lanen och risken att inte uppfylla bankernas villkor. Risk finns for att
finansieringssvarigheter vid stérre projekt uppstar i samband med nedgang pa marknaden. Ranterisk foreligger ocksa da

rantekostnader ar en stor kostnadspost i bolaget.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-08-18
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 125 804 122 290 108 358 112 662
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 919 -29 099 -38 898 -12 145
Balansomslutning (tkr) 1674 866 1520668 1539570 1659900
Soliditet (%) -2,9 -5,0 -1,4 13,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.



Ubba Bidco (Sweden) AB
559267-3460

Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 25
Balanseras i ny rakning
Erhalina aktieagartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25
Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 1182782
Arets resultat -66 991 395
Summa -65 808 613
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning -65 808 613
Summa -65 808 613

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt

tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Balanserat
resultat

-22 287
-67 798
91 268

1183

Arets
resultat

-67 798
67798

-66 992
-66 992

4 (20)

Summa
-90 060

91 268
-66 992
-65784

Styrelsens uppfattning ar att det lamnade koncernbidragen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller

lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det lamnade koncernbidragen kan darmed forsvaras med hansyn till

vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (Forsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

123

78

10
11
12

13

2024-01-01
2024-12-31

125 804
1396
127 200

-45 316
-10 265

-35163
-93
-90 837

36 363

5

18 269

-112 556

-94 282

-57 919

-9 969

-3 266

-13 235

-71 154
4162

-66 992

5(20)

2023-01-01
2023-12-31

122 290
2153
124 443

-54 031
-14 181

-34013
-23 993
-126 218

-1775

60 417
17 629
-105 370
-27 324

-29 099

-46 636
178
-46 458

-75 557
7715
44

-67 798
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

14 1320161

15 252162
1572323

715

16 11035
11750

1584 073

891

3117

107

56123

17 6 705
66 943

23 850
23850
90793

1674 866

6 (20)

2023-12-31

1348 451

35820
1384 271

0
0
0
1384 271

0

66 420
0
33045
8 640
108 105

28292
28 292
136 397

1520 668
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

18

19 25
25

1183
-66 992
-65 809
-65784

20 839
20 839

20 191108
191 108

21
1137028
285117
938
1423 083

12 695

38373

10571

22 43981
105 620

23 1674 866

7 (20)

2023-12-31

25
25

-22 287
-67 798
-90 085
-90 060

17 574
17 574

196 322
196 322

-

137077
115032

1026
1253135

15617
100 582
335
27163
143 697

1520 668
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féorandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Okning/minskning av leverantérsskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avyttringar av andelar i koncernforetag
Forsaljningskostnader fran avyttring

Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar

Avyttring/amortering av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Forandring skulder till kreditinstitut
Forandring skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

36 363
18 269
-114 669
0
35163

-24 874

27 525
55304

57 955

-223 215
0

0

5

-715

-30 623
22204
-232 344

0

-137
170 085
169 948

-4 441
28 291
23 850

8(20)

2023-01-01
2023-12-31

1775
17 629
-102 786
44
34013

-52875

-23758
35464

-41 169

-66 203
32177
60417

26 391

13 000
-30 097
35837
18 740

3962
24 329
28 291
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen 6ver kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor
till den aktuella perioden redovisas som intakt.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar
sakerstalld.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda ¢kar i forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar
Markanlaggning 20ar
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 30-60ar
Hissar och lyftanorningar 20-40 ar
Portar och dorrar 10-30ar
Elektricitet och tekniska installationer 10-30ar
Inre ytskikt och 6vriga installationer 10-30ar

Hyresgastanpassningar Kontraktstid ar
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivnings-behov. Har tillgdngen ett
atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning
av om aterforing bor goras.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

Andelar i dotterforetag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 § forsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktieagartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en ckning av andelens
redovisade varde. Aterbetalning av lamnat tillskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning
av vardet pa andelar i dotterforetag sker enligt 4 kap. 5 § forsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultat
rakningen om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. Andelar i intressefcretag redovisas i enlighet med kapitel 14
BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 a § Arsredovisningslagen). Nedskrivning av vardet pa andelar i intresseforetag sker enligt 4 kap. 5 §
forsta, andra och fijarde styckena Arsredovisningslagen via resultatrakningen om det kan antas att vardenedgangen ar
bestaende.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR
2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en okning av andelens redovisade varde. Aterbetalning av lamnat tillskott
redovisas som en minskning av andelens redovisade varde.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar kapitel 11, vardering till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantorsskulder
och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pad annat satt upphort.

- Kund- och hyresfordringar samt 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.
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- Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

- Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och
reglering av skulden avses ske.

- Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tillagg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan ér den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafloden éver den férvantade
I6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgdngen eller den finansiella skulden.

- Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprdvas varje balansdag.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan. Den externa varderingen av bolagets forvaltningsfastighet ar baserad pa framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.
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Not 3. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har Rysslands invasion av Ukraina fortlopt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Den
inflation och de rantehéjningar som indirekt har varit effekter av kriget i Ukraina, och som visade tecken pa att avta mot slutet
av aret, har efter rakenskapsarets slut fortsatt att minska ytterligare.

Krigen har inte namnvart paverkat verksamheten eller resultatet. Bolaget foljer handelseutvecklingarna.

Ombyggnation av fastigheten Kirseberg 31:53 fortldper och berdknas bli fardigstallt under 2025. Projektet ar budgeterat till
241 miljoner kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rédkenskapsarets slut.

Not 4. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn Mileway EUR Lux Holdco S.ar.l.,
Organisationsnummer B 262.559

Sate Luxemburg

Moderféretag

Namn Ubba Holdco S.ar.l.,
Organisationsnummer B 246.685

Sate Luxemburg

Not 5. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattning per verksamhetsgren
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Intakter fran hyra 125 140 122 290
Parkeringsintakter 664 0
Summa 125 804 122 290

Nettoomsattning per geografisk marknad
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Sverige 125 804 122 290
Summa 125 804 122 290
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Not 6. Ovriga rérelseintikter

Forseningsavgift pa hyresfordringar
Elproduktion fran solpaneler

Intakt fran elbilsladdning
Vidarefakturerade kostnader

Elstod

Avgift for fortida uppsagning
Summa

Not 7. Arvode till revisorer
Deloitte AB
Revisionsuppdrag
Delsumma

Summa

Not 8. Leasingavtal

Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar

Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar
Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar

Summa

Not 9. Ovriga rérelsekostnader

Forsaljning av fastighet
Summa

2024-01-01
2024-12-31
105

0

85

406

800
1396

2024-01-01
2024-12-31

857
857

857

2024-01-01
2024-12-31

9436
251 369
323322
584 127

2024-01-01
2024-12-31
-93
-93

14 (20)

2023-01-01
2023-12-31
2

14

2

273

1862

0

2153

2023-01-01
2023-12-31

877
877

877

2023-01-01
2023-12-31

8914
182 303
304 485
495 702

2023-01-01
2023-12-31
-23 993
-23993
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Not 10. Resultat fran andelar i koncernféretag exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid férsaljning 5 60417
Summa 5 60 417

Not 11. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Orealiserad vardeférandring 17 876 17 461
Ovrigt 393 168
Summa 18 269 17 629

Not 12. Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag -11 468 -4 588
Kursdifferenser avseende finansiella skulder -12 -56
Orealiserad vardeférandring pa finansiella skulder -26 635 -16 483
Rantekostnader till kreditinstitut -74 237 -84 160
Ovriga finansiella kostnader -204 -83

Summa -112 556 -105 370
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Not 13. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Summa

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har pdverkat sambandet
mellan rakenskapsadrets skattekostnad/intdkt

Effekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt av ej skattepliktiga intakter

Effekt av forsaljning

Effekt hanford till negativt rantenetto

Effekt av omvardering temporara skillnader
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

2024-01-01
2024-12-31
1052

-8 043
2829

-4 162

2024-01-01
2024-12-31

-71 154
20,6
-14 658

3775
-14
-18

11962
-5209
-4162

58

16 (20)

2023-01-01
2023-12-31
0

-4 885

-2 830
-7715

2023-01-01
2023-12-31

-75 556
20,6
-15 565

4240

-10
-7 503
13380
2257
7715

10,2
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Not 14. Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1553737
Inkdp 6 873
Forsaljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 1560 610
Ingdende avskrivningar -193 355
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -35286
Utgaende avskrivningar -228 641
Ingdende nedskrivningar -11 931
Aterférda nedskrivningar 123
Utgaende nedskrivningar -11 808
Redovisat véirde 1320 161
Férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1320161
Verkligt varde 2273050

17 (20)

2023-12-31
1544759
32438
-32177
8717
1553737

-159 219
-123
-34013
-193 355

-12 054

123

-11 931

1348 451

1348 451
1991 435

Det verkliga vardet ar i sin helhet faststallt genom extern vardering av oberoende fastighetsvarderare, med relevanta och

professionella kvalifikationer. Det férekommer inga begransningar i ratten att avyttra forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresinkomst eller forsaljningslikvid. Det foreligger inga vasentliga dtaganden att képa, uppfora, reparera,

underhalla eller forbattra forvaltningsfastigheterna.

Not 15. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35820
Nedlagda utgifter 216342
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 252 162
Redovisat véirde 252 162

2023-12-31
10772
33765
-8717
35 820

35 820
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Not 16. Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat véirde

Not 17. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Foérutbetalda driftskostnader

Férutbetalda arvoden

Summa

Not 18. Férslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1182782
Arets resultat -66 991 395
Summa -65 808 613

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning -65 808 613
Summa -65 808 613

Not 19. Upplysningar om aktiekapital m.m.
0

Kvotvarde per aktieslag
Antal aktier

2024-12-31
2616
30623
33239

-16 666
-5538
-22 204

11035

2024-12-31
3515

853

2242

95

6705

2024-12-31

1,00
25000

18 (20)

2023-12-31
00

0

0

2023-12-31
3279
3095
2 266

0
8 640

2023-12-31

1,00
25000
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Not 20. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Anléggningstillgangar

Temporar skillnad

Skatteskuld

Derivat
Temporar skillnad
Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld
Not 21. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Not 22. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna pagaende nyanlaggningar
Ovriga upplupna kostnader

Summa

2024-12-31

939612
193 560

-11 905
-2452

191 108

2024-12-31

0
-120917
0

2024-12-31
8782

14 255

17 082
3862
43981

19 (20)

2023-12-31

939 945
193629

13072
2693

196 322

2023-12-31

-80 747
-1 026

2023-12-31
10 895
11173

0
5095
27 163
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Not 23. Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31

Stdllda sikerheter till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Jacob Goldmann
Jacob Goldmann
Styrelseordférande
2025-06-05

Martin Sandell
Martin Sandell
Ledamot
2025-06-04

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-08.

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

1137706

1137 706

Henrik Ogard
Henrik Ogard
Ledamot
2025-06-04

20 (20)

2023-12-31

1137706

1137 706



Deloitte

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Ubba Bidco (Sweden) AB, org.nr 559267-3460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ubba Bidco (Sweden) AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Ubba Bidco (Sweden) ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ubba Bidco (Sweden) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Ubba Bidco
(Sweden) AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ubba Bidco (Sweden) AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-06-08

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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