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Styrelsen for

Dyrsten Hus 4 1 Uddevalla AB

Org nr 559034-33 14

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2021

Undertecknad styrelseledamot/verkstédllande direktdr i Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB intygar, dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med orginalet, dels att resultatrikningen och
balansrékningen faststéllis pa ordinarie bolagsstdimma den 37 7‘)04:4 2022

Bolagsstimman beslét att godk#nna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uddevalla den j /,« 7/ /ﬂig/g
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Forvaltningsberiittelse

Alimint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet samt ddrmed forenlig verksamhet.

Agd fastighet:
Fastighet | Anskaffad ar Lokaler
Uddevalla Brickan 4 2016 2 st

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Lﬁnsférsﬁkringar.

Koncernuppgitter
Bolagets samtliga aktier dgs av HSB Norra Bohuslidn ekonomisk férening,

758500-0792, med siite 1 Uddevalla.

FlerArsoversikt | 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 154 154 154 154 154
Resultat efter finansiella poster tkr 2 35 35 3 46
Arets resultat tkr 0 22 - 22 20 37
Balansomslutning tkr 1350 1364 1 364 1306 1326
Soliditet 15% 11% 11% 10% 9%
Medeltal anstillda 0 0 0 0 0

Viisentliga hiindelser under aret
Bolagets bada lokaler hyrs ut till HSB Fastighetsservice i Uddevalla AB, totalt 300 m?.

Bolagets VD Mattias Jakobsson ir sjukskriven sedan sommaren 2020, tillforordnad VD dr Helena Myrberg.
Takarmaturer dr utbytta 1 lokalerna.

Forvintad framtida utveckling
Fortsitta forvalta och halla fastigheten 1 gott skick.

Foridndring eget kapital

Andels- Reserv- Fritt eget Arets

kapital fond kapital resultat

Vid érets borjan 50 000 0 105 3529 44 242
Vinstdisp enl stimmobeslut 44 242 -44 242
Arets resultat 489
Vid arets slut 50 000 0 149 771 489

'Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 150 261, disponeras enligt f6]jande.

Balanseras i ny rikning 150 261
150 261

Ytterligare upplysningar vad betriffar bolagets resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- cmhP D.
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Orgnr 559034-3314 Sida 2 (8)
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Resultatrakning

Not
Nettoomsattning 2
Fastighetskostnader 1
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rdrelseresultat 3

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Orgnr 559034-3314

2021-01-01
- 2021~12-31

154 201
-103 645
90 556

~26 179

25 377

-23 101

-23 101

2276

2276

-1 787
489

2020-01-01
~ 2020-12-31

154 202
-45 611

108 591

-29 160
79 431

-23 218

-23 218

86 213

— B6213

-10 184
-1 787

44 242
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Balansrakning

31 december

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Summa anfdggningstillgangar

- Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Orgnr 559034-3314

Not

A

2021-12~31

1016 941
3 500

1 020 441

1020 441

316 546
8 774

0

4 005

329 325
329 325

1349 767

—2020-1231

1046 773
7 700

1054 473

1054 473

304 370
1677
3 982
310 029
310 029

364 502
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Balansrakning

31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapilal
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Orgnr 559034-3314

Not

2021-12-31

50 000

149 771
489

150 261
200 261

10 275

1139 231

1139 231

Qo o O

1349 767

2020-12-31

50 000

105 5629
44 242

148 771
189 771

8 488

1139 231

1139 231

6 489
2 934
7 589
17 012

1 364 502

7
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intikter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning

redovisas som intdkt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhdllas, med avdrag for rabatter. Bolagets intikter bestar framst av hyresintdkter vilka redovisas
som intikt den period som hyran avser.

Avskrivningar

Byggnader

Fastigheternas betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
dérfor har fastigheternas bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomftrts med utgdngspunkt 1 vigledning f6r komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda dtgirder pé visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 3,1% (15-50 ar):-

Inventarier
Avskrivning pa inventarier sker med 20% (5 ar).

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Koncermuppgifter
Bolaget dr heldgt dotterbolag till HSB Norra Bohuslin ek {or, org nr 758500-0792 med

site 1 Uddevalla. |
Av bolagets totala inkp och forsdljning métt 1 kronor avser 95% (46%) av inképen och 100% (100%) av

férsdljningen andra foretag inom koncernen.

Skatt
Skatt pa &rets resultat i resultatrikningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér

inkomstskatt fr innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt tor
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61yd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporidra skillnader, dock inte for temporira
skillnader som hirror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att 1 framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Viirderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld f6rvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler
som #r beslutade fore balansdagen och har infe nuvédrdeberiknats.

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas varje balansdag.

(2
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

Noter

31 december

2021-12-.31

Not1 Arvoden, ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

2020-12-31

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret ach arvode utgar ¢j till styrelsen.

Nettoomsddttning per rérelsegren

Hyror lokaler
Ovriga intakter
Fastighetsférvaltning

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier

Avskrivningar enligt plan férdelat per funktion
Fastighetskostnader

Byggnader och mark

Bolaget dger fastigheten Uddevalia Brickan 4.

Byggnader
Ingdende anskaffningsv. ursprungliga byggnader

Arets investering
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restv. ursprungliga byggnader

Mark
Ingaende och utgaende anskaffningsvéarde

Utgaende bokfdért virde byggnader och mark

154 200
1

164 201

-29 832
-4 200
-34 032

-34 032

962 663

0

962 663
-141 700,29
-29 8§32
-171 632

791 131

225 810

1016 941

154 200
2

154 202

~29 832
~4 200

-34 032

-34 032

962 663
0

962 663

-111 869
-29 832

-141 700

820 963

225810

1046 773

Byggnadernas skattemé#ssiga restvarde &r 49 881 kr lagre &n det bokféringsméssiga vardet.

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad lokaler
Taxeringsvérde mark k

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enl 5-8rig rak avskrivningsplan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Orgnr 559034-3314

837 000
189 000

1036 000

21 000
21 000
-13 300
-4 200
-17 500

3 500

837 000
199 000

1 036 000

21 000
0

21 000

-9 100
-4 200

13 300

7 700

Pl

¥
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Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB

31 december | 2021-12-31 2020-12-31

Not 6 Skulder till koncernforetag

HSB Norra Bohuslan ek for 1139 231 1139231
Kortfristig del | 0 0

1139 231 " 1139231

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 1139 231 1139 231

Av ovanstdende langfristiga skulder redovisas amorteringen for kommande verksamhetsar som
kortfristig skuld.

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda panter | Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Handelser efter balansdagen

inget vasentligt.

2022-04-04
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Roger Johansson

Maria Johansson
Ordforande
| . ~ /ffé’""f//?( J17 e LA
Suljo Kurtagi Bigitta Nilsson Karin Stubner

il

%‘ﬁ*

Helena Myrberg
Tillforordnad VD

fé//df"’

Min revisignsberattelse har angivits 2022-0‘1{)('{ ,

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 559034-3314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uffért en revision av arsredovisningen fér Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Dyrsten Hus 4 i Uddevalia ABs finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Dyrsten Hus 4 | Uddevalla AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

ravisionen. Dessutom:;

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér atf uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktdren fér heddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forfsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. 1

——Utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

~— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eiler
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisnhingen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa eft sitt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberéittelse Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 559034-3314, 2021 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uftalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens férvalining tér Dyrsten Hus
4 i Uddevalla AB f6r ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i frhallande till Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiflrickliga och dndamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag tilf utdelining
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstadllande direktéren i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Uddevalla 2022-04-04

AP

Pefer Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Dyrsten Hus 4 | Uddevalla AB, org. nr 559034-3314, 2021

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6érvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa eit
betryggande satt,

Den verkstéilande direktdren ska skdta den IGpande féivaitningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nédvéndiga f6r att bolagets bokféring ska fuligéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska
skétas pa ett betryggande séatt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dverirédelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar refevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
fdrslag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget dr foreniigt med aktiebolagslagen.
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