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Florens Forv

altning AB

Org. nr. 539313-4207

Styrelsen for Florens Forvaltning AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.
Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Bolaget registrerades 2021 och har sitt séte i Malma.

. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter samt uthyrning.

Bolaget dger en fastighet pa Fridhem Malmo.

Agarforhalianden -
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orn AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget fortsatt med renoverlng och ombyggnation till bautnquehotell med restaurang

Flerarsdversikt (kkr)

(9 manader)

Nettoomsattning |
Arets resultat | - =143 8
Balansomslutning 42 745 26 202

Férandringar i eget kapital (kr) .
| Uppskriv- . Balanserat Arets Totalt
_Aktiekapital _ningsfond . resuitat resultat _ kapital

Belopp vid arets i;r;géng .. 50 000 ' o 8 474 58 474

Uppskrivningsfond 3970000 ~ - 3970000

Disposition enligt arsstamman - 8 474 -8 474 .
~ Arets resuitat 143721 143721
1 opp vid arets utgang 50 000 3970000 8474 143721 3 884753

arsredovisnmgen dverensstimmer med mgmalet ach att resultatrakmngen ﬁch
balansrakningen faststéllts pa bolagsstamman den 5 maj 2023. Bolagsstamman beslot att
gadkénna styrelsens férslag till disposition av eget kapital. |

, Malmé den §maj 202 o

Hoakim Feldt



AB

Florens Forvaltning
Org. nr. 559313-4207 |

et Till bolagsstammans forfogande star foljande fritt eget kapital att disponera:

N ba lanserat resultat 8474
&2 arets resultat -143721
- Totalt - 135 247

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt féljande:

balanseras i ny rékning - 135 247
Totalt _ -1 35 247

- Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
[ \noter. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

Eotokopians Overenssiimmelse
med originalet intygas:
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Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Resultatrakning

den 1 januari - 31 december 2022 respektive 20 april - 31 december 2021
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner.(not 2}

Resultat fore skatt

‘o \Arets resultat

-69 630
-305 374

-628 395

-628 395

3

-182 626

-811 021

-143 721

143721

-225 725

. -2 191

2191

236390

8 474

8 474

Fotokopians Gverenssidmmelse
med originalet intygas:

e
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Org. nr. 559313-4207 :

"dr‘l: 31 december
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark (not 3)

Inventarier, verktyg och installationer (not 4
Pagaende nyanlaggning (not 5)

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékt
Summa fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

s SUMMA TILLGANGAR

)

er

2022

28 163 836

426 640
13 425 469
42 015 945

42 015 945

519 247

40 368

559 615

_ 169425

169 425
729 040

42 744 98

L]

2021

80 815
1852 443

25 331 685

205 920
22 022
227 942

641 962
641 962

869 904

26 201 589

Fotokopians dverenssitimmelse
med originalet intygos: -
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I5 lorens Férva Itning AB

Org. nr. 559313-4207

-;'enS_ december

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

"SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

3970 000

4020 000

8 474

g L 8
135247

1030 000

1 030 000

19 950 000
19 950 000

1 127 334

16 705 666

8874

38 358

17 880 232

42 744 985

50 000

50 000

8 474

58 474

581 059
25 532 806

29 250
26 143 115

26 201 589

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygos:
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Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Noter till arsredovisningen
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Feretagets arsredowsmng har upprattats [ enhghet med arsredowsmngsiagen och BFNAR 2!12 1 (K3)

:rap_pertema sammanfattas nedan

Varderingsprinciper resultatrakningen

Rorelsekostnader
Samtliga rérelsekostnader kostnadsfGrs | den period de hanfors till och redovisas i resultatrékningen
under rorelsekostnader.

Réntekostnader
Samtliga rintekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Rantekostnader och I|knande resultatposter

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen
som skatt pa arets resultat.

Viérderingsprinciper balansrikningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas initialt till anskaffningsvérde. | anskaffningsvérdet
ingar inkdpspriset och andra direkt hanférliga utgifter sdsom utgifter for lagfart

och konsulttiainster. Anskaffningsvérdet pa Foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.
Materiella anldggningstillgangar varderas déarefter till anskaffningsvérdet minskat med"

ackumulerade avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvérde.

Materiella anléggningstiligangar S
Byggnadskomponenter 1-4 %
| 25-100 ar

\Inventarier, verktyg och installationer | ' 20% .

5ar

. Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas:
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@ ot B,yggen'ader och mark

Firens Férvaltning AB

Org. nr. 559313-4207

Tillkommande ut

jifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.
Andra tillkommande utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvirde om det dr sannolikt att
de framtlda ekonemlska fordelar som ar fﬂrkmppade med tillgangen kommer att tillfalia

de: dlre;kt

Fordringar

| balansrakningen aterfinns kundfordrmgar som till stérsta del bestar av hyresfmrdrmgar Redovisning sker till
belopp varmed de berdknas inflyta. Ovnga fordringar &r redovisade till anskaffningsvardet minskad med

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank |
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibia tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Eget kapital
Eget kapital i foretaget bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vérdet fér emitterade och registerade aktier
Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.

Arets resuitat avser den redovisade periodens resuitat.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld varderas baserat pa hur foretaget fowantar sng att reglera det redowsade

skattereg!er som ar beslutade; pa ba_lansda,gen_

Not 2 Koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Anskaffnmgsvarde

Ingadende anskaffningsvérde

Arets inkop

Utgéende anskaffningsvérde

Uppskrivningsvérde
Arets-uppskrivning

Utgaende uppskrivningsvarde

Avskrivningar

Ingdende avskrivningar pa anskaffningsvérde
Areéts avskrivning pa anskaffningsvarde
Utgaende avskrivningar pa anskaﬁnlngsvarde

W\ arkna dsvéarde

Utgaende redovisat vérde

2022

667 300

_2022-12-31

23 457 075

23457 075

5000 000

~ 5000000

-58 648
-234 591

A
' 28163 836
45 000 000

Fotokopians dverensstimmelse

2021
- 236 390

20211231

23457 075

23 457 075

-58 648
-58 648

23 398 427

25 250 870

med originalef iniygas:



Florens Férvaltning AB
Org. nr. 559313-4207 -

Not 4 Inventarier, VErkty_g' och installationer

. - 2022-12-31 2021-12-31
_Anskaffmn_svarde S
Ingaende anskaffningsvéarde 84 000
Arets inkop | 364 625 984000
Utgéende anskaffningsvéarde 458 625 94 000

2023051110347

lngaende avskrwnmgar pa anskaffningsvérde - -13 185
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde ~ -18800 - -13 185
. Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde | -31 985 13185

Utgaende redovisat virde 426 640 80 815

N-Qt- 5 Pégéende nyanldggning

- 2022412-31  2021-12-31
Ingaende mvestenngar 1852 443
Arets investering _ 11573026 1852443
Utgéende redovisat vérde - 13425 469 1852 443
Not 6 Stillda Sikerheter + 2022-12-31  2021-12-31
' Fastighetsinteckningar 20000000 -

Totalt ~- 20 000 000
Not 7 Koncernforhallanden
Bolaget r ett heléigt dotterbolag till Vita Om AB, 556551-3727, med séite i Malmd.

‘Not 8 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang
Under kommande ar planeras fortsatt renoverlng och ombyggnatmn tlll bouthuehoteli med restaurang

Underskrifter

Malmé den 5 maj 2023

Min revisionsberétfels nats den 5 maj 2023. ' | Fotokopians tverensstimmelse

Gttels \hardamnats
5’) | | med originalet infygas:
VY Mia Funder "
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1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Florens F orvaltning AB

Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Florens Forvaltning AB, org. nr. 559313-4207.

Rappﬁrt Om ﬁrsredOViSningen

Urtalanden

Ol-~2022 12 31

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enh ghet med arsredowsmngslagen och ger en
s finansiella stéllning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen F ervaltmngs-:
berittelsen r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

~ Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sve-
ri ige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r obero-
"""" ende i forhéllande till Florens Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt full-
g].art mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'uttalanden

Styrelsens ansvar
'et ar styrelsen som 'har ansvaret f?:ir a’tt é.rsredevisxﬁngen upprﬁttas 'o'ch a,tt deﬁn gfer en rﬁttvi'sande 'bild

-dessa bemr pa oegenthgheter eller pa nnsstag

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for b-edﬁmMgen_:av bolagets forméga att
firtséitta' verksamheten De upplyser nér sé, é;r ti‘ll'émpligt, om férhﬁllanden som ka'n pﬁVerka fénnégan"

tlllampas dock mte om s ;.r_ﬂ::
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

.R@VZ-SGF HS ansvar

haller nagra Vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegenthgheter eﬂer pa mlsstag, och att

lamna en rewswnsberattelse som mnehaller mina uttalanden ; :-5 m 'lg sakerhet ar en hog grad av saker—

_f_-"’orvantas paverka de ekenonnska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredowsnmgen

Fotokopians overensstimmelse
med originalet intygas:

L :
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Jag ma*stei: 1nfc>ﬂ:nera styr
tidpunkt
ibland de betyda;nde bnste_tr 1 de;n_ mtema_ kontmllen som J_ag _1_d_ent1ﬁ_erat___

t: Y
4
i ‘
S LN

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig

dessa beror p& oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att ut-
glra en grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

. ..:skaffar j'?ag mlg en f‘d‘rstée‘*l‘se av den d*e]. av 'bOIagets int*ema kontmll som h’ar be"tyde‘lse 1or Imn

rimligheten i styrelsens

® drar jag en 's_lutsats--em_'Iﬁmph_' heten i att styrel'sen- anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om -
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista

uppmarksamheten pa upplysmngama 1 érsredowsmngen om den Vasen‘thga osakerhetsfaktom el—

kan framtlda handelser -eller forhallanden g0ra att ett bolag m‘te lange kan fortsatta -verksamheten -

. utvarderar Jag den. overgnpande presentatmnen strukturen och mnehallet 1 arsredowsmngen dar-

handelsema pa ett satt som ger en ratwlsande blld

'elsen 01(1 bland annat rewsmnens p'lanerade f‘)mfattning @ch 1 ' '_ iktnine

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U’z‘mlanden'

] ﬁ:)r ra “:enskapsaret 2022-01 -0 1-—-2022 12-31 samt av f“orslaget tﬂl dlsposmoner'

betraffandeb“ Iagcts -f_ﬁ_'f'"fSt eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
- avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till Florens Forvaltning AB enligt god revi-

orssed i Sverige 00h har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fotokopians dverenssitimmelse
| med originolet intygus: 9
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av bola.gets egna kapltal konsohdenngsbehov 11kv1d1tet och stal]mng i omgt

-fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekononnska. SItuatlon och att tlllse att bolagets
organisation dr utformad s att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelé-

genheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
ndgot visentligt avseende: S |

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatt—

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredowsnmgslagen eller bolagsord-
ningen. |

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-

,med mltt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fbrenhgt med

'lehg sakerhet dr en hOg grad av sdkerhet, men m.gen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
rev:lsmnssed 1 Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller f‘orsuxmnelser som kan foranleda er-

har en pmfessunellt skeptlsk 1nstal.h1111g under hela revisionen. Granskmngen av f’orvaltmngen GCh
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riken-
skapema Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professmnella bed6m-
ning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana

atgarder omm,den och f“orhallanden sem ar vasenthga ﬁ‘)r Verksamheten och dar avsteg och ﬁvertra—

beslutsunderlag, Vldtagna atgarder Gch andra f'orhallanden som &r relevanta ﬁ)r mltt uttalande om an-

svarsfribet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bola— |
gets vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet iniygas:

Mla Funder - ,-
Auktoriserad rewgm‘




