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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Magnentus Capital AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 28 september 2022. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Norrkopmg den 28 september 2022
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Styrelsen for Magnentus Capital AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar ca 35 100 kvm centralt beléigna bostédder och kontor férdelat pa nio fastigheter
varav fyra bostadsfastigheter med visst kommersielit inslag samt fem fastigheter dar den 6vervigande
uthyrningsbara ytan bestar av kommersiella lokaler. Bolagets fastigheter bestér av kv Gubben 7,

Lammet 1, Liljan 14, Renstrommen 1 och 7, Saltdngen 1:6, Tullhuset 2 och 10 samt Vett & Vapen 2.

2

Foretaget har sitt sate 1 NorrkOping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under senare ar har bolaget intagit mer av en fOrvaltningsfas, och sé dven detta rdkenskapsar. Fokus
ligger pa foradling av befintligt fastighetsbestand och fortsatt underhall for att efterstriva att fortsatt
kunna erbjuda Norrkopings mest attraktiva fastigheter. Uthyrningsgraden ar valdigt god och vakanserna
ar néra noll. Bland véra storre underhallsarbeten kan ndmnas grundf6rstdrkningen, ny ventilation/kyla
samt byte av plat pa yttertaket 1 kv Tullhuset 2 samt fasadarbeten pa kv Renstr6mmen 1.

Viérlden har precis tagit sig ur detta d&rhundrades vérsta pandemi, Corona, och denna har sjalvklart
paverkat aktiviteten bade pa arbetare och besdkare 1 och omkring vara kvarter. Just nér den svaraste
perioden borjade klinga av denna pandemi, klev en strids- och maktgalen person in pa scenen for att
forverkliga sina mal. Detta kommer paverka virlden pa bade kort och lang sikt. Kortsiktigt for att bland
annat inflation, rantor och energipriser stig?r kraftigt och langsiktigt for att en hel virldsfred 4r i fara. For
att motverka inflationen star virldens centralbanker pa tirna med att hgja rintorna och detta kommer
sjalvklart paverka resultatet 1 viss man. Vi bevakar noga utvecklingen och i hjarta och sjil kinns
framtiden ytterst osidker en tid framover.

Omséttningen berdknas fOr rikenskapsaret 2022/23 bli ca 59 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning 58 251 58 798 58 246 353764 50 674
Resultat efter finansiella poster 13 656 22 692 40 674 14 708 15322
Balansomslutning 848 156 350 221 780 765 784 743 642 186
Soliditet (%) 12,0 11,7 11,4 10,5 11,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

A
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Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery-
kapital ningsfond - fond

Belopp vid arets ingang 15 000 000 130 748 2 000 000

Disposition enligt beslut av

arets drsstimma:

Balanseras 1 ny rakning

Omféring

uppskrivningsfond 540

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 15 000 000 131 288 2 000 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets torlust

disponeras sd att
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat
58 226 670

8 385 360

-540

66 611 490

66 611 490
-527 500

66 083 990

66 083 990
66 083 990

Arets

resultat
8 385 360

-8 385 360

-527 500
-527 500

3 (16)

Totalt

83 742 778

0

0

-527 500
83215278

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med not%
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Resultatrikning Not

Hyresintéakter
Ovriga intékter

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt

Avskrivningar byggnader

Administration 2
Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar 3
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2021-05-01
-2022-04-30

58 250 566
19 929
S8 270 495

-8 107 049
-1 272 523
-2 711 386
-13 380 140
-3 736 575
-51 410

-29 259 083

29 011 412

-818 983
64 903

-14 601 594
-15 355 674

13 655 738

-12 800 000

835 738

-1 383 238

-527 500

4 (16)

2020-05-01
-2021-04-30

38 797 520
2 533
38 800 033

-8 859 727
-1 742 297
-2 706 008
-13 683 710
-3 588 985
-50 625

-30 631 352

28 168 701

7939 960

0

-13416 979
-5 477 019

22 691 682
-11 700 000
10 991 682

-2 606 322

8 385 360

7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Bostadsritt

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_ED___

MAGNENTUS

Not

Q0

10, 11
12
13

19

2022-04-30

468 015 332
2 606 027

8 590 790
479 212 149

46 275

110 762 524
12 000 000
122 808 799

602 020 948

& O

153 871

243 373 251
346 077

46 168
2212194

246 131 561

3 902

246 135 463

848 156 411

5 (16)

2021-04-30

461 994 905
1 985 531

16 057 649
480 038 085

46 275
85 460 212
12 000 000
97 506 487

S77 544 572

-~ O

186 365
2770 202 402

0

26 427
2258 097
272 673 291

3 383

272 676 676

850 221 248

4
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Balansrakning

_E

MAGNENTUS

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

14

15

16

17, 18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder |
Ovriga skulder

19

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-04-30

15 000 000
131 288

2 000 000
17 131 288

66 611 490
-527 500

66 083 990

83215 278

22 898 967

22074 773
22 074773

633 252 476
633 252 476

49 913 103
14 752 000
2385722
4 284 468
0

1 963 305
13416 319
86 714 917

848 156 411

6 (16)

2021-04-30

15 000 000
130 748

2 000 000
17 130 748

38 226 670
8 385 360

66 612 030
83 742 778

20 098 967

22 055 174
22 055174

634 794 476
634 794 476

50 233 324
14 752 000
S5 646 438
4 302 620
140 046

1 337304
13118 121
89 529 853

850 221 248

/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintakter intdktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkter redovisas netto efter moms och
rabatter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Stomme och grund 80-200 ar
Stomkompletteringar | 200 ar
Fasader, yttertak, fOnster 40-50 ar
Inre ytskikt/Hyresgastanpassningar 18 ar
Installationer (inkl €l, ror, ventilation, hiss) 20-40 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
[nventarier 5-10 ar

De laneutgifter som uppkommer da toretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansriakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligdngar tas bort fran balansriakningen
nar ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och férméner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Placeringar 1 viardepapper som ar anskatfade med avsikt att innehas ldngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Magnentus Capital AB utnyttjar derivatinstrument, s k ranteswappar, for att hantera rinterisken som
uppstéar vid upptagande av lan till rorlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och
den sdkrade posten, liksom dven foretagets mal {0r riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende

/

MAAN
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sdkringen. Magnentus Capital AB dokumenterar ocksa foretagets beddmning, bade nér sdkringen ingas
och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvénds i sikringstransaktioner i hog utstrackning
ar effektiva nér det géller att motverka {Orandringar i kassafléden som &r hanfGrliga till de sdkrade
posterna.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar fOretaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhéller

Magnentus Capital AB en fast rdnta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrikningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyller kraven 16r sakringsredovisning virderas I6pande i enlighet med ldgsta
vardets princip, varvid de virdeforandringar som uppkommer inom ramen for ldgsta vardets princip
omedelbart redovisas i resultatrdkningen. Vardeforandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppfylier kriterierna for sdkringsredovisning redovisas i olika poster i
resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrument. Rénteinstrument redovisas i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intékter och kostnader hianforliga till
derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansrakningen.

Sdkringsredovisningen avbryts om
- sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in
- sakringsrelationen inte [dngre upptyller villkoren f6r sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom 1 de fall sakringsrelationen fortlever i enlighet med fGretagets dokumenterade
strategi fOr riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt fOreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms vara bestdende och provas

individuellt. /
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Varulager

Virdepapper som dr anskaftade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet med ldgsta vardets
princip till det ldgsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde. Vid virderingen tillimpas denna princip
pa vardepappersportféljen som helhet, vilket innebar att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade
vinster inom portféljen. Da bolaget bedriver handel med virdepapper rubriceras tillgingen som lager.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {or innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rikenskapséaret eller

tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

A
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Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Medelantalet anstéllda 3 3

Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Erhélina utdelningar
Realisationsresultat vid {Orsdljningar
Nedskrivningar

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Effekt av ranteswap

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Férandring av 6veravskrivningar

2021-05-01
-2022-04-30

2326 751
-2 748 283
-397 449
-818 983

2021-05-01
-2022-04-30

-8 830 897
-5 770 697
-14 601 594

2021-05-01
-2022-04-30

-10 000 000
-2 800 000
-12 800 000

2020-05-01
-2021-04-30

2 239 563
3 829 845
1 870 552
7939 960

2020-05-01
-2021-04-30

-7 672 579
-5 744 400
-13 416 979

2020-035-01
-2021-04-30

-9 000 000
-2 700 000

-11 700 000

A
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Not 6 Skatt pa arets resultat

11 (16)

2020-05-01
-2021-04-30

-1 295 966

28 663
-1 339019
-2 606 322

2020-05-01
-2021-04-30

Procent Belopp
10 991 682

21,40 -2 352 220
-553 601

299 499
-2 606 322

2021-05-01
-2022-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 363 639
Justering avseende tidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -19 599
Totalt redovisad skatt -1 383 238
Avstamning av effektiv skatt
2021-05-01
-2022-04-30
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 855 738
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -176 282
Ej avdragsgilla kostnader -1 208 050
Effekt av forvantad férandring av
skattesats 1 094
Redovisad effektiv skatt -1 383 238
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2022-04-30
Ingaende anskafiningsvirden 558350 102
Omforing fran pagaende nyanlidggningar 19 400 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 577 750 669
ingéende avskrivningar -97 242 377
Arets avskrivningar -13 374 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -110 617 207
Ingdende uppskrivningar 887 180
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 310
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 881 870
Utgaende redovisat virde 468 015 332
Bokfort viarde byggnader 408 030 611
Bokfort varde mark 36 332 924
Bokfort virde markanlaggningar 437 809
Bokfort varde byggnadsinventarier 22 784 616
Bokfort varde markinventarier 429 372
468 015 332

2021-04-30

548 854 234
9 495 868
558 350 102

-83 563 977
-13 678 400
-97 242 377

392 490
-5 310
887 180

461 994 905

399 455 895
36 332 924
533 626
25217 196
455 264
461 994 905

A
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Per 2020-01-16 virderades bolagets fastigheter externt av Forum Fastighetsekonomi AB, dir indikerat

totalt fastighetsvirde uppgick till cirka 1 047 Mkr.

Som underlag for bedomning av fastigheternas varde beaktas bland annat avkastningskrav for den
marknad Magnentus befinner sig pé, fastigheternas specifika forutsittningar med avseende pa bland annat
skick, karaktir och ldge, analys av hyresnivaer, kontraktsldngd, vakans- respektive hyresutveckling,

analys av befintliga hyresgéster samt forutsattningar pa kreditmarknaden. Var medvetna

koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populdra ligen med en langsiktig vardetillviaxt bedoms

ocksa bidra.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-04-30

3 876 347
1 025 735
0

298 733
S 200 815

-1 890 816
0

-7103 972

-2 594 788

2 606 027

2021-04-30

3777 292
609 528
-510 473
0

3 876 347

-1 559 872
212 707
-543 651
-1 890 816

1 985 531

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omiordelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

2022-04-30

16 057 649
12 232 441

-19 699 300

8 590 790

8 590 790

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-04-30

46 275
46 275

46 273

2021-04-30
12 306 708
13 406 861

-9 655 920
16 057 649

16 057 649

2021-04-30

46 275
46 275

46 275
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et MAGNENTUS
Not 11 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostritts- Bokiort
Namn andel andel viarde
Magnentus Invest HB 50 50 46 275
46 275
Org.nr Site
Magnentus Invest HB 916695-9313 Norrkdping
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 85460 212 18 843 777
[nk&p 55037 831 112 756 894
Forsaljningar -29 338 070 -46 140 459
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 159 973 85 460 212
Ingdende nedskrivningar 0 -1 870 552
Aterfdrda nedskrivningar 0 1 870 552
Arets nedskrivningar 397 449 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -397 449 0
Utgaende redovisat viarde 110 762 524 85 460 212

Av arets nedskrivningar avser 397 449 kr nedskrivningar till det varde som tillgdngen har pé balansdagen

dven om det inte kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Not 13 Bostadsritter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

2022-04-30

12 000 000
12 000 000

2022-04-30

130 748
540

0
131 288

2021-04-30

12 000 000
12 000 000

2021-04-30

131 531
0

-783
130 748

A
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Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Skattemaissiga direktavdrag byggnader 17 646 963
Skattemédssiga Overavskrivningar byggnader 4 246 145
Uppskrivning | 181 665
22 074 773
2021-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Skatteméssiga direktavdrag byggnader 17 178 708
Skattemassiga Overavskrivningar byggnader 4 693 707
Uppskrivning 182 759
22 055174
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Skattemissiga direktavdrag byggnader 17 178 708
Skatteméssiga Overavskrivningar byggnader 4 693 707
Uppskrivning 182 759
22 055174

2022-04-30

22 898 967
22 898 967

Netto

17 646 963
4 246 145
181 665
22 074773

Netto

17 178 708
4 693 707
182 759

22 055174

Redovisas i

resultatrak.
468 255

-447 562
-1 094
19 599

14 (16)

2021-04-30

20 098 967
20 098 967

Belopp vid
arets utgang
17 646 963

4 246 145
181 665

22 074 773

Not 17 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal

Kontrakt med negativa verkliga virden
Rianteswapar

2022-04-30

3973 128
3973 128

2021-04-30

25215162
-25 215 162

A
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Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 19 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader

Fastighetsskatt
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 21 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Viardepapper
Bostadsritt

Not 22 Eventualforpliktelser

Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvarv

Not 23 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Forvaltnings AB

MAGNENTUS

2022-04-30

574 244 476
374 244 476

2022-04-30

160 000 000

2022-04-30

104 868
1698 173
2716 825
7 596 561
1 299 892

13 416 319

2022-04-30

618 755 000
87 064 085
12 Q00 000

717 819 085

2022-04-30

189 000
189 000

Magnentus med organisationsnummer 556325-4985 med séte i Norrképing.

/
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2021-04-30

575 786 476
S75 786 476

2021-04-30

60 000 000

2021-04-30

121 708
1 628 309
2708 725
8 035 337
604 042

13 118 121

2021-04-30

618 755 000
74 574 823
12 000 000

705 329 823

2021-04-30

189 000
189 000
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Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

NorrkGping den 28 september 2022

Min revisionsberittelse har lamnats den 28 september 2022

Robert Séderlund%
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnentus Capital AB, org.nr 556338-9310

g ] i s

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Magnentus Capital AB for rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30
april 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnentus Capital ABs finansiella stallning per den 30 april 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenllg med

arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Magnentus Capital
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

- ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande {ill

Magnentus Capital AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Magnentus
Capital AB for rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Magnentus Capital AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

» fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Norrkoping den z september 2022

wis,

Robert Soderlund

Auktoriserad revisor
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