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sadana handelser eller férhallanden somkan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att detfinnsen

”Ewmi_m_mSmwm}mﬁmﬁaﬁgmmgiw,%_w_m%%m&ﬁmﬁ%
fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai
drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om &rsredovisningen och kencernreédovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framiida

handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

arsredovishingen och koncernredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och héndelserna pa ettsatt

somger en rattvisande bild.

« inhamtar vitillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis:
avseende denfinansiella informationen fér enheternaeller
uttalande avseende koncernredovisningen. Viansvarar for
styrning, &vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi ar énsamt ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsén om bland annat revisionens

olanerade omfattning och inriktning semt tidpunkien for den..
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt
lagar och anadra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av &rsredovisningen och koncernredovis-

ningen har viaven utfért enrevision av styrelsens forvaltning av

Vasakronan Holding AB for ar 2022 samt av férslaget till dispo-

sitioner belraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrkeratt bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt full-
gjortvart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
ochdndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncer-

deringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland
annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation ochatt tillse att bolagets organisation &r

gets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets virist eller forlust, och dadrmed vart uttalande om

ar forenligt med aktiebolagslagen:

Rimlig sékerhet &r en hd m”m_}mﬂ avsakerhet, meningen
garanti for att en revision som uttdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsum-
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier

..... o

tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var

mﬂmmams_oaaaw:_@%ﬂa_\_m__man%.85@_2%%#_”_.%*@2@%
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gérigenom och provar fat-

tade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra for-

positioner betraffande bolagetsvinst eller férlust har'vi gran-
skat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underla-
gen for detta for att kunina beddma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Ernst'& Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Area, kvm
Qhﬁjﬁazmm_um_ﬁmﬂmm meszm_mﬂmm

Avkastning paeget kapital, %

Resultat efter skatt divideratmed

shittetav. _3mmm:am och :ﬁmmm:am eget

wmu;m_ justerat for [Bmnad utdelning:
Anges for att belysa avkastningenav
eget kapital.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder netto dividerat
med verkligt varde forvalthingsfastig-
heter per balansdagen. Anges for att
belysa bolagets finansiella risk.
Omzﬁwmm maﬂﬁmm\%mﬂaz EE‘

Miva som _:.wm Ar u_,wm,_ﬂ_j

ﬁnm_&m_.m E_

fastighetstdrvaltningen, sésomkost-

3@%1@1 wa:.qmﬁa__ma%m _ummuz_m:mﬁ..

am..__ﬂ_g_m%@z:m,

Direktavkastning:

totalt bestand, 7%

Driftnettot| procentavsumman av
fastigheternasingdende marknads-
varde medtillagg for hilitenavarets
investeringaroch med avdrag for
halften av drifinettot underaret.
Berdknas enligt samma metod som
IPD Svenskt Fastighetsindex.och avser
hela Fastighetsinnehavet, inklusive
projektoch trarisaktioner. Anges fér
att belysa avkastningen frén Idpande
intjaningen avfastigheterna.

Driftnetto, mkr

Iﬁmm_:wmﬂm_, med avdrag for drift-
kostnader, reparationeroch under—
hall. fastighatsadministration, fastig—
wmﬁ%mﬁ_ _ﬁ__j&_.mmﬁm_mamm__a anj_ |
_ﬁ.ﬂm:am _:mmn_umm: i EEm_ﬁ:_me
verksamheten exklusive IFRS 16
effekter. Internt uppféljningsmatt.

o A N el o ol DTN
SOLCLVIVIYCLUL L B X5

B

efinitioner

Driftéverskott, mkr |
I{_,mm._:ﬁm_mmﬂ Emn_ maaﬁmm_ﬁﬂ&lﬁa

_Jm.ﬂmmﬁmﬁ mn_ﬁ ﬁm:mamﬂ ﬁaqm ._ _m:cm:
2019 gérs dvenavdrag fortomtratts-
avgald ocharrenden. Angesfor att
Um_ﬁm amj _ﬂnm_ 3&@ _jam:_:mm: _

ﬁﬁvﬁ::_zmm_amﬁ..
mmﬂ.ﬁb E.E.

mn_ ministrati a?m m_,.:.m_n_ ﬁ_“_mmm for _."mmmm ~
fldde frén utdemningijoint ventures
ﬂnr med m:a q.mm muu. _Haar.mﬁmmﬂmma
amz Enm :um _3 mnimmz HSEET
ningsverksamheten.

mmz._ub marginal, %
Iﬁmmmmﬁm_ﬁmﬁ dividerat med mm“.ﬂ.mﬁ,
}:mmm Eﬂ. mﬁ. Um_ﬁm am: _aum:am :.T

.....

m:mﬂ.m__uwmﬂm:mm kWh/kvm
bﬂ*_mﬁaﬁm_ ;aqam_mawﬁun:m@.@a energi-

m:{mja:_nm Eq :vﬂﬁm ﬂﬁzﬁm wﬂﬂﬁl{

gmm:mam mmﬂa_mm am:_zmmn_mz som
varms till mer 2n10C) | redovisad
”mjwmwwﬂuﬂm%m:am m:”mm__.mqm:“ﬂm_mm

av ﬁmr:_mxm skal inte .m__m_, mﬁ _lm_ﬁm
bortfrén ﬂmmg.m_rmﬁ_mm_m?

EPRANDV |
{Net Disposal Value}, mkr
mmmﬁ _.nm ﬂimw _:m.ﬂn ﬂmﬁ ﬁ:. m@ﬂu.&& an:

EPRA NRV
(Net Reinstatement Value), mkr

ﬂmz mxmﬂ” _smz..ﬂ visar m.ﬁ umzmﬂxamﬂ
substansvérde,

EPRANTA

{Net Tangible Assets), mkr
Redovisat eget kapital med ate _.._m_mm_u
ning av goodwill, derivat samt évriga
immateriglla r:mm:mm.. justeratfar
beddmd verkligt uppskjuten skatt
peraknad med utgangspunkt .30 pro-
cent av akiuell skattesats, detvill siga
6,2 procent. Speglar ett aktuellt sub-
stansvarde.

Fastighetskategori

Fastighetens huvudsakliga anvéndning

baseraf péd hyrasintikter,

Fastighetsférvary, mkr
mcEmE av forvaltningsfastigheter.
..... olagets forvary

,_mmm for mz” belysab

Férsaljnin m_miﬁ_ém ftnin mm_n_m mﬁ_m:mﬁ_mﬁ
Angesfor attbelysaforsaliningar
under perioden. |
Farvaltningsresultat, mkr

Resultateftfer finansnetto exklusive
ﬂm&mﬁ_,m:a::mm_. mxmﬁ an_._ réan-

E__,% venture.

Genomsnittlig kapitaibindning, mw
Volymviktad &terstaende [optid pa
rantebirande skulder och derivat pa
batansdagen. Anges for att belysa
bélagets finansiella risk.

Qm:nﬁmnmﬁ.__mm ,..m:»..m _ﬁ

ammm: }:mmm %E mﬁ wm_ﬁm Umﬁmmm_ﬁm

finansiella risk.

Genomshittlig

_,mﬁmn___:an_:mmwn ar

Volymviktad dterstéende [6ptid av-
seende rantebindningen p& rante-
barande skuldéeroch derivat pa
balansdagen. Anges for stt belysa
bolagets finansieliarisk.

Genomsnittligaterstaende

[optid, ar
Totalt kontraktsvarde pa kommersi-
m_d__m _axmmmﬁ%ﬂamﬁmﬂ j_,_.ma ko :“.qmwr

.Um%;u marknadshyra ﬁ, ﬂ_,_.,_gam

lokaler:

Investeringari befintliga projekt, mkr

investeringaripagaende projekt.

.pzmmm foratt belysa bolagets investe-
::m_maﬂfa..

Jamfdrbart bestand

Defastigheter somingatti besténdet

.:na_m_,”.rm__m__ﬁmvﬂaimzsmmﬁm_ﬁo&m:

som ._uhl_E.m ktfasti m _J.mﬁm F m__”mﬁ SGM rmﬂ
&Em_émﬁm _m:_m_,.. mw_ﬁ_ ”cza_m_ﬁ _um :.aamm:

ﬁa:ﬁwmwﬁmﬁmg .:_ﬁ.? mkr
Summarshyra frén kontrakt som
|Gper per balansdagen.

Kontrakterad hyra per cbjektstyp

Kontrakterad hyra uppdelad utifran
de enskilda hyreskontraktens anvand-

ningsomréde, uppdelat pé kontor,

handef och évrigt. Ovrigt omfattar

bland annat bostader, parkering och

hotell,

Likvida medel, mkr

Kassa- och bankmedel samt
kortiristiga placeringar med kortare

leptidén tre manader. Anges for att

belysa bolagets betalningsberedskap.
g_:anm_&_mm ring, 7

Summanavareanifastigheter certi-
fierade i enlighet med BREEAM, LEED:

A ik

eller Miljobyggnad dividerat med

argan for hela Fastighetsinnehavet,

perbalansdagen.

Nettoinvestaringar, mkr

K&peskilling vid fastighetsforvarvsamt

investeringar i fastighetsprojekt med

avdragfor kopeskilling vid fastighets-

forsaljningar. Angessom ett matt pa

kapitalinvesteratifastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Kentrakterad :E‘m forperiodens ny-
uthyrningar minus kontrakterad hyra
for periodens uppségningar fér avilytt,

mmm:mmﬁ _"_m..m. ﬁmwm”m_nmﬁmﬂn_ m__._mm.ﬁ
och skatt, mkr

Driftoverskott med avdrag for nmmr.m__
ma_z.“_:_._mhe._.mﬁﬂ: _,mma_wm:ﬂm: mzam_mﬂ

_Hﬂ mﬁ Um_ﬁm am: _avmnam _:gm:_:mmz
iverksamheten.

mm:_“mum_.m:nm mwcﬁmﬂ netto, E_ﬁ.

Réntebarande skulder med avd rag

forfikvida medel. Anges for att belysa
bolagets finansiella risk exklusive
HFRS16.

Réntebarande skuldernetto/

EBITDA, ggr
Réntebarande skulder med avdrag for

likvida medel dividerat med EBITDA.
Anvénds f6ratt belysa bolagets finan-
siella risk.

Rantenetto, mkr
Ranteintakier minus rantekostnader:

Réntetickningsgrad, ggr
EBITDA dividerat med finansnatto.

Anvinds foratt belysabolagels kans-

lighet fér ranteforandringar,

Skuldsdttningsgrad, ggr
Rantebarande skulder dividerat med

‘eget kapital.Anvands for alt belysa
bolagets finansiellarisk.

Soiliditet, %
Egetkapital &_Eum_.ﬁ med balans-

omslutnirigen pa balarisdagen.
Arwarids for att belysa bolagets.
finansiellastabilitet.

mﬁmmmmmﬁ kapital, mkr
Balansomsiutning med-avdrag
forejrantebirande skulder.

_.m.ms,__umwmwmn area, kvm
Invéndig areaféren Emm:mum
samtligavaningsplan somyarms
till meran 10°C.

Totalavkastning totalt bestand, %
_mc.Eimn m.____‘. am._,m_ﬂmarmmﬁ:.wnm n..n.r.
wﬂm.:wmﬁ_m:mq, mmﬁm _.Smm m::mﬁ samma
metod:som IPD Svenskt Fastighetsin-
dex. Anges fdiratt belysa avkastningen

patotalatiigangar.

Totalt kontraktvarde, mkr
_Aa_.,._im _Q_mﬂmﬁ_ :ﬁ.m Hc_ﬁn_ﬁm_,ma_ med

dm&.mﬁmﬂm:nzsm

totalt bestand, %

Vardeforandring i kronor dividerad

med marknadsvarde fér hela Fastig-

hetsinnehavet detvill saga inklusive

projektoch transaktioner vid perio=

am:m Enm:m _ ﬁm Bmﬂm?ma_ﬁmz

samma Em_ﬁ_a som _ﬁo_me_m:mﬁ
Fastighetsindex. Anvands far att
belysa vérdefdrandring | Fastighetsin-

hehavet,

.,m__.m:ﬁ.mﬁ E”E.

szmqmﬁmwm a_Eam_ at med hyres-
intakter: }:mmm fératt am_ﬁm den
ldpande infjaningeni Hém::_:mm:
verksamheten,
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