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Undertecknad styrelseledamot i Sandviksvassen 11 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-05-05. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Sandviksvassen 11 Fastighets AB 2.(8)
Org.nr 559066-9155

Styrelsen for Sandviksvassen 11 Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Forvaltning

Information om verksamheten _ o _ -
Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig
verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Kungséngen 22:20.

Bolaget var vid ingang av 2022 bolagsman 1 ett enkelt bolag dir bolaget Sandviksvassen 17 Fastighets
AB, orgnr 559066-9064 var representant. Representanten hanterade de 16pande foérvaltningsédtgirderna
under aret. Det enkla bolagets mtédkter och kostnader har fordelats ut 1 forhallande till andel 1 det enkla
bolaget. Bolaget hade en andel i det enkla bolaget med 5%. Representanten tog foregdende rikenskapsar
upp kortfristiga fordringar och skulder som det enkla bolaget hanterade av 16pande férvaltningskaraktir.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett dotterbolag till Sandviksvassen Holding 3 AB (559066-5955), som #dgs av Sandviksvassen
AB (559030-1189), som i sin tur dgs av Angkvarnen AB (559030-8176) som ir ett joint venture mellan
Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besqab AB (556693-8881).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret A
Bolagets beddmning dr att kriget 1 Ukraina inte haft nagon vasentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Under aret har andelen av Kungsingen 22:2 genom klyvning blivit en egen fastighet Kungsingen 22:15.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter ' 11 33 107 208 301
Resultat efter finansiella poster -382 -257 -213 -112 -41
Balansomslutning 42 906 13 630 12 964 12 723 11 960
Soliditet (%) 1,6 4.6 1,5 3,6 1.1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper,

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 893 802 =312 402 631 400
_D.i:Sp(}S_iti{):Il 6Illlgt beslut av
arsstamman -312 402 312 402 0
Erhéllna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Arets resultat -424 069 -424 069
Belopp vid drets utging 50 000 1 081 400 -424 069 707 331
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Forslag till vinstdisposition - - _
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 081 400

arets forlust 424 069
637 331

disponeras si att

i ny rédkning dverfores 657 331

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sandviksvassen 11 Fastighets AB

Org.nr 559066-9155

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande. resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

S12pGimmh-SJIVRIim7n.

2022-01-01
-2022-12-31

-42 371

-424 069

2021-01-01
-2021-12-31

32 588
32 588

-39 471
-173 136

-140 548

-116 223
-55 631

312 402



Sandviksvassen 11 Fastighets AB e
Org.nt 559066-9155

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

i Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

34 590 736

8 3 14 759

21
8314 780

42 905 516

42 905 516

12 729 294

14
900 746

13 630 040

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 081 400 893 802

Arets resultat -424 069 312 402
657 331 581 400

Summa eget kapital 707 331 631 400

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 311 685 269 314

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

V| S12pGimmh-SJIVRFim7n

41 852 500
17 000
17 000
41 886 500

42 905 516

17 000

13 630 040
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¥ Noter
-8 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

| Allmanna upplysningar

] Sandviksvassen 11 Fastighets AB med organisationsnummer 559066-9155 ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisnin g
och koncernredovisning (K3).

Virdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

den emfattmng det Ar Sannohkt att de ekenomlska fﬁrdelama kommer att tﬂlgadogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt satt.

Kuncembldrag

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redewsmng sker enhgt balansraknmgsmeteden Enhgt denna metod redowsas uppskj utna skatteskulder

skattemasmga Varden ﬁ)r tﬂlgangar och skulder samt f"or evrIga skattemasmga avdrag eller underskott

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppsk_]uten ska‘ttefordr&n avseende underskottsavdrag eller andra framtlda ska‘ttemasm ga avdrag

overskc)tt

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

[E’/ 31'2pﬁfmmh SJVRflen
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Iikvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kredltmstl_tut samt andra kortfrlstlga 11kv1da placermgar som latt kan Omvandlas t111 kantanter ech ar

mte Qversknda tre manader fran tldpunkten for forvarvet

Koncernbankkonto o - _ _
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsritter eller smdhus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det 1agsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet.
Bedomning av nettoforsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsdljningspriser,
markpn_ser pmduktlanskosmader hyresmvaer avkastmngskrav samt me_]hga tldpunkter fbr

10pande marknadsutvecklmgen Sklllnaden mellan bokfort varde och nettoforsaljmngsvardet ar ivissa
fall sma. En foréndring 1 gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Resu]tat eﬁer ﬁnansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _ - _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag -296 718 -116 089
Ovriga rintekostnader -177 -134
-296 895 -116 223

[ [V | st2p6immh-SIVRfimZa




-
{ 15347
PR

-
L= L

P RN TR AR

e s o il - s
ki . m—

5 W — [a—
Eile R T P R |

71y

Sandviksvassen 11 Fastighets AB
Org.nr 559066-9155

Not 3 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader
Utgdende redovisat virde

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stillda sikerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Not 6 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Det ér 1 skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osédkert att

2022-12-31

34 590 736
34590 736

12 729 294

21 861442

8 (8)

2021-12-31

12 729 294
12 729 294

12 325 108
404 186
12 729 294

forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppstad och hur dessa eventuella effekter pad bésta sédtt kan och bor hanteras.

Datum enligt signeringsverifikat

Staffan Grundmark
Ordforande

Albert Koistinen

Bjorn Olsson

Sofia Wahlén

Vér revisionsberittelse har ldmnats i enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Sandviksvassen 11 Fastighets AB, org. nr 559066-9155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sandviksvassen 11 Fastighets AB for.ar 2022,
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Sandviksvassen 11 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érsredowsnmgslagen Fawaltmngsberattelsen ar fareﬁllg med érsredewsnmgens ovriga delar.

beskrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar. Vu Ar oberaende | forhéllande tifl Sandwkavassen 1 1 Fastlghets AB enllgt g@d rewsorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredewsnmgen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberttelse daterad den 17 maj 2022 med

omcdlf erade uttalanden ] Rapmrt om érsredowsnmgen

Styre]sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och ait den ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for. den intérna kontroll som den bedémer ar

nddvandig for-att uppréatta en érsredmisnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredawsnmgen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Rewsams ansvar

.....

R.lmh.g sak_e.rhfet.ar en_..hﬁ.g_ .g._ra_d av..s.akerh,et_ men ar mgen _gzar_an_ti f_r::_-r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sédan

mlsstag och anses vara vasentllga om de enskilt eller tlllsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prcfessuanellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

érsredowsnmgen vare Slg dessa berar pé eegentllgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
il feijd av oegentiigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga' med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fﬂrmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande. tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksambheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehélletu érsredawsnmgen darlbland upplysnmgarna och om

handelsema pé ett satt sam ger en rattwsande blld

Vi méste mformera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade

de eventueila betydande brlster | den mterna Imntralleﬁ sam Vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sandviksvassen 11 Fastighets AB, org. nr 559066-9155, 2022 1{2)



Elisabe

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sandviksvassen 11 Fastighets AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenska pséret

Grund for uttalanden

Vl har utfc}rt rewsmnen enhgl' 'gad 'revisl't}n's'sed '|' S’s’ferige Vért ans’va‘r enﬁgt denna beskrivs nﬁrmare 'i avsn’iﬁe’t R’ev'ilsoms an’svar Vi' ér

enllgt des&.a krav

Va anser att de revisngnsbews Vi har mhamtat ar tillrackhga och andamélsenllga sam grund fc}r vara uttaiane:len

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Reivisoms ansvar

i négot vasenthgt avseende

i feretagtt négan étgard eller gjort SIg skyidlg til’l négen

ba]agef eiler

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vmst eller farlust ach darmed vért uttalande om detta ar att

en rewsmn som utfcars enligt god rev:smnssed i Sverlga allt:d kammer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmoé det datum som framgar av signeringsverifikat

KPMG AB

Umﬁiﬂﬁi.ﬂhe-d.by:

sion G5 T EEﬁ(’f‘ABAEddS

undstrom
Auktariserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisatimn ar utfarmad sé att bokformgen medetsfawaltmngen och

av bmagats vmst e-ller-fariust inte ar ferenhgt med aktiabalagslagen

Som en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
‘U’I pmfesslenellt omdame och har en professmnellt skeptlsk

forslaget tlll dlspasmoner av bola_gets wnst eller foriust grundar sl__g
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedi‘jmning' med utgangspunkt i risk.och vasentlighet. Det innebar att

'w f@kuserar gransknmgen pé sédana étgarder emraden rach

-mertradelser skulle ha sarskllci betydelse for bolagats sltuatlon Vl
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsheréttelse Sandviksvassen 11 Fastighets AB, org. nr 559066-9155, 2022 2(2)
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