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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Wanda, 5592696321, far harmed
uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager, férvaltar och hyr ut den egna fastigheten Guidfisken 31.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vastentliga handelser under rékenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat ocl} (.)?.Ztc'?'/g?ing Belopp i Tkr
2023-12-31 2022-12-31 (16 méan)

Nettoomsattning 43 695 11 866 1418 B

Resultat efter finansiella poster -25 913 -11 752 -19 770

Balansomsluthing 828 874 843 492 715 067

Soliditet % 31,7 34,2 42

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 262 565 145, disponeras enligt féljande:

- _ o o o Belopp 1 kr
Balanserat resultat 288 478 041
Arets resultat _ -25912 896
Totalt 262 565 145
Balanseras i ny rakning 262 565 145
Summa 262 565 145

Vad betraffar resultat och stélining | 6vrigt héanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter



Rapport over forandring i eget kapital

2 1o)

Bundget Fritt Fritt Totalt
Eget Kapital eget kapital eget kapital eget kapital
Aktiekapital  Balanserat Resultat Arets Resultat Eget kapital
Ingaende
eget kapital
2022-01-01 25 000 320 000 000 -19 769 643 300 255 357
Balanserat resultat -19 769 643 19 769 643
Arets resultat i -11 752 316 -11 752 316
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 25 000 300 230 357 -11 752 316 288 503 041
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 25 000 300 230 357 -11 752 316 288 503 041
Balanserat resultat -11 752 316 11 762 316
Arets resultat -25 912 896 -25 912 896
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 25 000 288 478 041 -25 912 896 262 590 145
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdakter

Nettoomsattning 3 43 695 459 11 865 717
43 695 459 11 865 717

Roéreisens kostnader

Direkta fastighetskostnader -28 703 351 -3 521 783

Ovriga externa kostnader -2 047 439 -1 638 246

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -11 841 931 -5 585 477

Ovriga rorelsekostnader - -2 851

Rorelseresultat 1102 738 1117 360

Resultat fran finansiella poster

Ranteintadkter och liknande resultatposter 4 287 573 21435

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -27 303 207 -12 891 111

Resultat efter finansiella poster -25 912 896 -11 752 316

Resultat fore skatt -25 912 896 -11 752 316

Arets resultat

-25 912 896

Coamaa s

-11 752 316
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 812 864 993 662 497 636

Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar 4 /840646 133 236 083
820 705 639 7986 733 719

Summa anliggningstillgangar 820 705639 795 733 719

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1161 084 9 582 761

Ovriga fordringar 2 800 111 33 459 233

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 3 159 237 61 698

7 120432 43 103 692

Kassa och bank 1048 037 4 654 427

Summa omsittningstillgangar 8 168 469 A7 758 119

SUMMA TILLGANGAR 828 Bﬂ 108 843 491 838
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Balansridkning

Belopp 1 kr Noft 2023-12-37 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 288 478 041 300 230 357

Arets resultat 25 912 896 -11 752 316
262 565 145 288 478 041

Summa eget kapital 262 590 145 288 503 041

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 378 560 000 378 560 000

Ovriga langfristiga skulder 16 115 096 13 398 325
394 675 096 391 958 325

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 12 480 000

Leverantorsskulder 1615423 18 769 518

Skulder till koncernféretag 135 290 000 05 135 444

Skatteskulder 190 500 3 354 000

Ovriga kortfristiga skulder 18 793 334 19 414 297

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 15 719 610 13877 213
171 608 867 163 030 472

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 828 874 108 843 491 838
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i ki om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade mot féregaende ar.

Intdktsredovisning
Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets [6ptid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till térvarvet.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 1 100
Fasad 100
Tak 25
Valvarme/vent 25
F&nster 20
Markanlaggningar 20
Hissar 15
Teknisk fastighetsforbattring 10
Elinstallationer 25
Inre ytskikt | 20
Byggnadsinventarier 5

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenterna nar komponenterna ar betydande

och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvéarde. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknoppade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets eftektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivhingsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende

och prévas individuellt.

| easingavial
Foéretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den dela av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats
som galler per balansdagen.

Avsattningar
Som avséattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &ar hanférliga till rékenskapsaret

eller tidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antigen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Frhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

(1995:1554) 7 kap.38§.

Not 3 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséattning per rorelsegren

8(10)

Moderfdretag i den minsta koncernen déar féretaget ingar ar Wanda Holding AB, org nr 559272-9718
med sate | Stockholm. Koncernen uppréattar ingen koncernredovisining med hansyn till ARL

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyror 43 695 459 11 865 717
Summa 43 695 459 11 865 717
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, évriga 287 573 21 435
Summa 287 573 21 435
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

o o 2023-12-31 2022-12-31

Rantekosthader, koncernfdretag - 124 040 -1 595 444
Rantekostnader, 6vriga -20 179 167 -11 295 667
Summa -27 303 207 -12 891 111
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden,
Byggnader och mark
-Vid arets bdrjan 675 530 417 675 530 417
Omeklassificering till Byggnadsinventarier -82 581 274 -
Omklassificering fran Pagaende projekt 84 468 121 -
Investering 2635200 -
Vid arets slut 680 052 464 675 530 417
Byggnadsinventarier
- Vid arets borjan ~ ~
-Omklassificeringar 157 687 241 -
-Vid Arets slut 157 687 241 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -13 032 781 -1 447 304
-Omklassificering till Byggnadsinventarier -4 207 057 -
-Ombklassificeringar till Byggnadsinventarier 4 207 057 :
-Arets avskrivning -11 841 931 -5 585 477
Vid arets slut -24 874 712 -13 032 781
Redovisat varde vid arets slut 812 864 993 662 497 636
Bokfért véarde byggnader 502 796 531 352 429 175
Bokfért varde mark 310 068 461 310 068 461
Redovisat virde vid arets slut 812 864 993 662 497 636
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 133 236 083 23 177 958
Omfdring till Resultatrakning -11 854 125 -
Omforing till Balansrakning -1 100 622 -
Omklassificeringar -159 574 088 -
Investeringar 47133398 110 058 125
Redovisat varde vid arets slut 7 840 646 133 236 083
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen B | |
Ovriga skulder till kreditinstitut 378 560 000 328 640 000
Summma 378 560 000 328 640 000
Stéllda sdkerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-37
Fastighetsinteckningar 416 000 000 416 000 000

416 000 000 416 000 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalcda intakter

2023-12-31  2022-12-31
Upplupna réantekostnader 12 950 434 3 315 487
Ovriga poster 2 769 176 10 561 726

15719 610 13 877 213

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har férekommit.
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Underskrifter
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gvisionsherattelse

Till bolagsstamman | -astighetsaktiebolaget Wanda, org. nr 559269-6321

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Wanda fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Wandas finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till Fastighetsaktiebolaget Wanda enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ik - Gl ik
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bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

uppiyser, nér sa ar tillampligt, om férhaillanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida —— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrol.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med héansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

den interna kontrollen.

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamhneten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrels'ens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Wanda for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Wanda enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

e fir

Styreléél1é ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

. o = - -]

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddrna bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vant mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed varnt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller giort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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KPMG AB /
s . = ; o) /
f""' ; i F] A
ok f‘ 4 F '.-"' /
---1,-""';/,( /// C * / _,_.r";j fL_...-- H'FH L ‘/
Lo "'//W-\.r" Lo S . T - o o - :

Gunilla Wernelind
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vl professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



