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ARSREDOVISNING FOR FORVALTIX SVARTBACKEN AB

Styrelsen for Forvaltix Svartbacken AB upprattar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och |6s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Uppsala Svartbacken 46:16.

Bolaget finansieras delvis med banklan som l8per arsvis och fornyas vid férfallodagen.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 425 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 2 507 1682 1016 113
Resultat efter finansiella poster (tkr) -309 -576 -1 075 -1 804
Soliditet 0% 1% 0% 1%
Fordandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor TR —

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang . 25 - 2 174 220
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 174 -174 0
Erhallet aktiedgartillskott 425 425
Arets resultat -619 -619

Utgaende balans 25 0 620 -619 26

Villkorade aktiedgartillskott O kr (2 900) tkr. Under aret har tidigare ars villkorade aktiedgartillskott

konverterats till ovillkorade.
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen féreslar att vinstmedIen disponeras enligt féljande:

I ny rakning balanseras

619 815
-619 111

704

704

704

Betrdffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 2 507 1682
Ovriga rérelseintikter 0 26
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 2 507 1708
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -868 -712
Ovriga externa kostnader -177 -196
Avskrivningar -431 -431
Summa rorelsekostnader -1476 -1 339
Rorelseresultat 1031 369
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 112 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 452 -945
Summa finansiella poster -1 340 -945
Resultat efter finansiella poster -309 -576
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 800
Lamnade koncernbidrag -310 -50
Summa bokslutsdispositioner -310 750
Resultat fore skatt -619 174
ARETS RESULTAT ' -619 174
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anladggningstillgangar
Byggnader och mark 5 30 798 31 229
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 6 091 6012
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 889 37 241
Finanstella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 : 5020
Summa finansiella anlaggningstiligangar 0 5020
Summa anldggningstillgangar 36 889 42 261
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1
Fordringar hos koncernféretag 5462 -
Ovriga fordringar - 0
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 8
Summa kortfristiga fordringar 5471 9
Kassa och bank
Kassa och bank 188 541
Summa kassa och bank 188 541
Summa omsadttningstillgangar 5659 550
SUMMA TILLGANGAR 42 548 42 811
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3725461804746

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 620 21
Arets resultat 619 174
Summa fritt eget kapital 1 195
Summa eget kapital 26 220
Langfristiga skulder 8, 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 695 16 443
Skulder till koncernféretag - 23 849
Summa langfristiga skulder 15 695 40 292
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 748 748
Leverantorsskulder 205 121
Skulder till koncernforetag 25 674 482
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag - 317
Skatteskulder 3 6
Ovriga skulder 12 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 185 603
Summa kortfristiga skulder 26 827 2 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 548 42 811
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NOTER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

FGljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltix Stockholm AB, org nr 559272-3042, som har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 112 tkr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -494 tkr (fg ar 0).

Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 32 343 32 343
Utgdende anskaffningsvarden 32 343 32 343
Ingaende avskrivningar -1 114 -683
Arets avskrivningar -431 -431
Utgaende avskrivningar -1 545 -1 114
Redovisat varde 30 798 31229
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Not 6 Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6012 3 686
InkOp 79 2 326
Utgaende anskaffningsvarden 6 091 6 012
Redovisat varde 6 091 6012
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5020 4 950
Tillkommande poster - 400
Avgaende poster -5 020 -330
Utgaende anskaffningsvadrden 0 5020
Redovisat varde 0 5020
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 992 -
Skulder till koncernforetag - -
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 703 16 443
Skulder till koncernféretag - 23 849
Redovisat varde 15 695 40 292
Not 9 Skulder som avser fler poster
Foretagets banklan som uppgar till 16 443 (17 191} tkr redovisas under fdljande poster i balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 695 16 443
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 748 748
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Not 10 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och diirmed jiimforliga sékerheter som har
stallts for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 18 700 18 700
Summa panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsdttningar 18 700 18 700
Summa stallda sdkerheter 18 700 18 700

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Norrman

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor
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" Revisionsberittelse

Ly

)
- Till bolagsstimman i Forvaltix Svartbiicken AB

e Org.nr 559299-6937

W
)

)
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltix Svartbdcken AB 16r rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Forvaltix Svartbdcken ABs finansiella stédllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr torenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Forvaltix Svartbdcken AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka térmédgan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom: |

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dasidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgédrder som &dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sidana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Jag maste ocksa intormera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Forvaltix Svartbacken AB 16r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets

vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhéllande till Férvaltix Svartbdacken AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ILars Fredriksson
Auktoriserad revisor

Forvaltix Svartbidcken AB, Org.nr 559299-6937
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