iskapsaret

12-31

2024-01-01 -2024-

Undertecknad styrelseledamot i Alma Vaxjo | AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
a gan overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2025-05-30. Stdmman beslutade lsens

ocksa att godkdnna styre
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen 16r Alma Vaxj6 | AB
2024-12-31.

Féret r sitt sate | Stockholms

Arsredovisningen &r uppréttad

Tkr

Flerarséversikt (Tkr) .
Hyresintakter
DriftstGverskott
Férvaltningsresultat
Arets resultat -10 24
Marknadsvarde fastigheter (Mdkr) 0,3
Uthyrningsgrad % 61
Soliditet (%) 0,20
Definitioner: se not 18

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &g
l6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Alma VExj6 | AB 559073-6897 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Holding AB, org-nr
559378-1718, med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget | den stdrsta koncernen som Alma Vaxjé |
AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Prisma Properties AB, org-nr
6559378-1700, med séte i Stockholm.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande riskhantering fokuserar pa oférutségbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget
arbetar l6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer savél fér den dvergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas vérde _

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av foretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt ranteldget, Foretaget
anvinder sig utav kvartalsvis externa varderingar fér att tillgodose en sa Korrekt vardering som mojligt.
Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintakier | e . . . | .
Intéktsrisken paverkas av den allmanna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget ager och
den alimanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med forlangning av

hyresavtal samt langre avtalslangder {6r att minska risken.

Kreditrisk

Utgdrs av risk att féretaget paverkas av foriuster pa grund av att hyresgdster
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken g
sedvanlig kreditprévning.

enom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive

. . R . - .. . . . . . . . . .. .. . . ﬁ'q(?jr 1 ﬁi ig .. .' : - .- ‘ : "5
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Rénterisk

Utgdrs av risken for dkning an mgﬁtm’t Riske
hanteras genom kontroll Gver mimmgsgm mm’t awémmﬁi av mnteswappm | vissa fall fm en
optimal fmdmnmg av korta och langa réntebindningsvillkor.

inansieringsrisk

kostnad ha tillgang till, medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och Iépande

betalningar. For att sdkerstélla att bolaget alltid kan Lﬁp@“éﬁhé%la sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som r%g%mm maximal
f’mmsém_ pe&* lﬂmﬁmrmg for att begrénsa risken. Hﬁmmmgen av finansiella risker genomidrs |

ad aﬁmsplmamg ':' Iagm mmm%km och refinansieringsrisker

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhdjd kostnad. Bolaget finansieras med eget kapital och
genom extern lanefinansiering. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla ytterligare
tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar aktivt med

gversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

meds tetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att m %‘mrm fullgtra sina bammmgségaﬁdm eller andra ataganden
som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Det radande mkemﬁmmgm | Europa och dess féljdeffekler, mem@!wﬁ mmd Mﬁmim pa energi- mh

byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en vasentlig péwrkaﬂ pa bol laget. Bolaget har under rakenampﬁamt lme b»e-mw vidia mgm stérre

arder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

dsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
mgﬁ vasentliga handelser.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resulta
Totalt

Diﬁpm@mﬁ for
""" Jalanseras i ny rékning Wﬁz 4

sSumma 62 484

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthorande noter.
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Resultatrakning och Rapport over totairesultat

E@f&ﬁ i Tkr Nof

Administrationskostnade
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Finansiella intékter

Finansiella kostnade

1yTe intédkler 3,4
Ovriga rérelseintakter 3
Fastighetskostnader 5

Driftsoverskott

r

r

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner d
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulitat 9

?&tﬁ resultat

resulta

Smmma émtﬁ ﬁwaga tﬂtalmwita’t
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~ Not 2024-12-31 2023-12-3

TILLGANGAR

_. Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 10 178 354 178 951
Fagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 180 071 179 415

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 11

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar | 181 079 180 112

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 12 3
Fordringar hos koncernféretag 25 241 10 435
Ovriga fordringar 337 64
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 1 939 2726

Summa iﬂdﬁiﬁti .................................................................................................................................................................................................................................................................................

ga fordringar 27 529 14 528
Kassa och bank 3 129

Summa omséttningstillgangar 30 658 14 612

SUMMA TILLGANGAR 211737 194724
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Not 2024-12-31 _ 2023-12-31 _

'KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
-und@f @gm‘ kapital

mmm mﬁsi eller foriust 10 311 1 532

Arets resultat _-10248 -1 522

Summa fritt eget kapital 63 10

Summa eget kapital | 113 60

Obeskattade reserver 14
Ackumulerade dveravskrivningar 297 412
Periodiseringsfonder - _ros

Summa obeskattade reserver 297 1121

Langfristiga skulder
retag 194 584

Skulder till koncernfd I 5. RO .... A b
Summa langfristiga skulder 194 584 133 578

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfd
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

399
2 280
1 43’?

211 737 194 724

SUMMA EGET KAP
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat Summa
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 1532
Arets resultat och &vrigt totalresult -1 521

“tgéﬁn ﬁﬁ .............................................................................................

eget kapital 2023-12-31 50 11

UGUOO0R3S T

01-01 90

Ingaende eget kapital 2024
Aktiedgartillskott, erhallina
Arets resultat och vrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Antal stamaktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

Bolopp i Tkt _Not

Resulfat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

ild inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital

kS

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvéary av férvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott
ga skulder

Forandring langfristi
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som €j ingar i kassaflédet

Réantekostnader
Avskrivningar
Férandring obeskattade reserver

2024-01-01-

2024-12-31

Bolaget har under rékenskapsarets erhallit ranteintakter om 119 TSEK (89 TSEK)

samt betalat ranktekostnader om 56 TSEK { 12 TSEK).
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsp
Belopp | Tkr om inget annat anges

rinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Alma Vaxjé 1 . . Bolagets
huvudsakliga verksamhet ar att direkf eller mmmkt mv%temgwerkﬁ&m I'm% i mat?_h&tm! aga
och férvalta fast och 16s egendom samt driva déarmed mrm'lm verksamhet.

Moderbolaget ar eft &ktimﬂlag mgig%:r..rm i och med séte | Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret &r Méaster Samuelsgatm 42, 111 57 Sm{:%(mlm Bolagets évergripande moderbolag i
den stbrsta éﬁmmmm som bolaget ér dotterbolag till och dar %(mmmmfimlmmg uppritias ar Prisma
Properties AB, org-nr 559378-1700.,

Tillampade mg&lwrk

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Ammdwlmmgsla@gm och Radet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tilldmpats kmmkmm pa samtliga perioder som
presenteras | mlagﬁts finansiella rapporter.

Snﬂamm

M%d mﬂ fran forsta januari 2024, finns det andringar | IFRS Redovisningsstandard IAS 1 Utformning
av Finansiella m_ppmter som ska borja tillampas. Andringar i |1AS 1 fortydligar kriterierna fér att avgbra
om en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, reglering av en skuld, samt infor
ytmrli_m upplysningskrav, sarskilt for langfristiga skulder som hérrér fran lanearrangemang som ar
forenade med kovenanter under ndstkommande tolvarsperiod.

F m‘ﬁnmmgm i regelverk _
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedg
pavmmm m n s finansiella stélining.

- -_::fﬁ-f

Varderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor som aven utgér rapporteringsvaiuta. Det innebéar att de
finansiella rapporterna presenteras | svenska kronor, Samtliga belopp &r, om inte annat anges,
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intédkter

Bolaget redovisar en intékt nér dess belopp kan métas pa ett tillférlitligt satt, det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfylits for var
och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas for salda tjénster i bolagets |6pande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten dver finansiell stalining.
Hyresintékter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och f6r avytirade
fastigheter till och med tilltrddesdagen.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran wwﬁl‘tr@mmfmﬁgnetw mdwimg linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
{‘hwe&wt& len). Hyresrabatter periodi over kontraktets loptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas
pa grund av faktorer som til f%mgi mgrénmr mf SQQEM&E %Ia utnyttiande av férhyrda lokaler (t.ex.
férsenad hyresgéastanpassning) vilket redovisas Gver den period begransningen fGreligger.

Intékter fran fastighetsforsélining o - _ -
Intékt av fastighetsforséljning redovisas normalt pa tillirddesdagen om inte risker och férmaner
Gvergatt till kbparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare

tillfalle an tillirddestidpunkien och om sa har skett intdkisredovisas fastighetsfdrsaljningen vid denna
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llan
r

tidigare tidpunkt. Vid bedémningen av int8kisredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats me
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande f6rvaltningen. Darutéve
beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanftér séljarens och/eller
képarens konftroll.

Skatter
mmms%s

visas i arets resultat

iG _ on redovisats i 6vrigt totalresuitat eller | eget kapital id tillhGrande

Ka r@dmiﬁm % mriig% =tmm[mm[tm respektive | Eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska

betalas eller erhalias avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller |

g:ammlmﬁ besiutade per balansdagen. Till aktuell skatt htr &ven justering av aktuell skatt hanforlig till
digare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporara skillnader mellan tillgangens bokférda vérde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
mdergmmmdmg redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

& a uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan
utnyttias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas ml bmmbemp@ %
mmmmmmgm respektive resultatrakningen.

Fﬁmaimmsfami jheter

Bolagets fastighet klassificeras som en mwalmmgsfmtlghm Med fbrvaltningsfastighet menas att de
mﬁﬁmg | syfte att generera hyresintdkter eller varde&kning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar tiiim..mdam om inte innebdérd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilltrddet medger annat, Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvérdet. Darefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag foér ackumulerade
avskrivningar och eventuelia nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av ink&pspriset samt utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall
laggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifraga om

det &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nytta som ar férknippad med atgérden tillfaller foretaget. Alla Gvriga utgifter for reparationer och
underhall redovisas i resultatrdkningen den period da de uppkommer,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att *El%lgér%gms anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nytljandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
bedbmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjandepenod inom nedan intervall:
Byggnader - 25-33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgadstanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanlaggningar -20 ar

Nyttjandepearioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och mvmﬁtaner _
Maﬂ(imr och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om 1

prisbasbelopp, kagmﬁsfﬁm direkt.

aximalt 3 ar samt till ett vérde om ett halvt

Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiel| il géﬁ eller finansiell skuld redov isas | balansréakningen nar bo

instru mmm’ts avtalsmassiga villkor.

£n finansiell ﬁ%Igmg tas bort fran balansrédkningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller
bﬁlagm ﬂﬂm‘m’ S{mmﬁm Gver dem. Dmsamma gmlw for del av en mmam@l tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrdakningen néar forpliktelsen i avialet fullgdrs eller pa annat satﬁ wpmm

Detsamma galler for del av en ﬁnms%eli skuld. En finansiell tmgmg och en finansiell skuld kvittas och

laget blir part enligt

Few w¥ouas
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redovisas med ett mtmﬁlmpp "i ba msgémmgm endast nar det féreligger en legal ratt att mrm

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp Mlm att samtidigt

ma@iﬁm& ﬁ!iémgm mn r‘gémﬁ smldm mew och @w&tm av finansiella tillgangar redﬁwsm pé
- Q ﬂl.agm fmbmm mg at& fmwawa eller avylt mlgéngm

Bﬁiﬁg@t tillan

par €j

samngﬁm_mumm .

Kfm&iﬁ ering och vérdering

r. Bolaget
gori

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvéarde med tillagg f6r tmmﬁkmmmsmm
2

nsiella instrument i foljande kategorier och i indelade efter klassifice

eringskate

innehar fina

Finansiella instrument vérderade {till upplupet anskafiningsvéarde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrdkningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterforetag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta, Om
forvéntad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anlaggningstillgangar. Om f6rvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsiéttningstifigangar.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Fordringar upptas till det Iagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forviintad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som ovriga
fordringar.

Likvida medel

-m@wms till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av Mssam%dm
omedelbart tillgdngliga tillgedohavanden hos banker och mm‘iwamnde institut samt kortfristiga likvida
med en 16ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en @b@Wdl g r‘mk for
végdaﬂumummm

Leverantirsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar fakiura motia

gits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nér motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. SKulder redovisas till upplupet
anskaffningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar féremal fér nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av amaatimﬂgml@gamm samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas en lgt prmmpm | IFRS 8 om nﬁdsmwnmgswévnmg samt
forlustriskreservering. Da dm‘i koncern som bolaget ingar i tilldmpar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats | %mnf::%m%n avseende bolagets til lgangar att redovisas i bolagets

redovisning. Eventuell mdskwmr’ng redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget ‘tﬁlwmpm" en ratingbaserad metod fér berdkning av fﬁWﬁﬂtﬂdE kreditfériuster pa konceminterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, ﬁ}wﬁﬁtﬁd forlust samt exmnwmg vid fallissemang.
Bolagets mmmgm pa dess koncernfbretag ar efterstallda externa langivares fordringar fOr vilka
koncernforetags fastigheter m* stééld% som 5-!{%@1@%%* B Iagm tillampar den generella metoden pa de
koncemninterna fordringarna. Bolagets férvantade f6rlust vid fallissemang beakiar koncernfbretagens
genomsnittliga belaningsgrad {Mm 1:@ Va Lm} mmt forvantat marknadsvérde vid en patvingad
forséljning. Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av dvrig kan
information och framatblickade faktorer beddms forvantade kreditfGriuster inte vara vasentliga och

ingen reservering har darfoér redovisats.

& visma sign
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Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat
dotterforetag och Derivatinstrument, b@%klﬁi%’ﬁa ﬂ%ﬁm} prmﬁs vid

de som anges under rubrik ovan samt Aktier |

varje rapportperiods slut om det finns

t:}%}j@m*m -mng féﬁr ﬁtt nm%ﬁwmﬁb&hm -i; mlgggm mr ----- an fi rmnglal ti Igér@g eller en mpp av

och mvmm av uppamttm@ fmmtmﬁ kassafléden (exklusive n mmlmsrmtm som inte nm
intraffat), diskonterade till den finansiella tmgm.ms urarw. |ga ﬁﬁm‘twa ranta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets msmmi Om wskrwmmggb@mm& minskar i en efterféliande period och
minskningen objektivt kan hanféras {ill en handelse som intréffade efter att nedskrivningen
redovisades aterférs den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som
bolaget anvander f6r att faststélla om det féreligger objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor
betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller géldenéren, ett avialsbroit, sasom uteblivna elle
forsenade betalningar av réntor eller kapitalbelopp eller att det dr sannolikt att |antagaren kommer att
ga @ mnmm eller annan finansiell rekonstruktion. Skall tillaggas att om sadana finansiella tl%lgér&gw
omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar) mskrwmngsprﬁmmg och att det dar identifierats e
mdgiﬁﬁmmgmmw sa kommer detia |

2023060908342

beaklas | bolagets redovisning.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld | bolagets finansiella rapporter |
%

period da utdelningen fastslagits av arsstamman.
Finansiella im%kiw mh kostnader

Réanteintakier och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott _
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas som 6kning av Andelar | dotterfGretag i givande fGretag

samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

En wmtmﬁmmmg@ redovisas nar det finns ett mjligt aﬁgme som harrér fran intréffade
handelser mn vars férekomst bekraftas end mi av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av det inte ar troligt att e
utfléde av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréatias enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detia innebér att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller L@ibmﬁlnmgm samt for intakter och kosinader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten,

Not 2
Vid mppm@t

Uppskattningar och bedomningar

de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa

indet av
%@mmn_m am antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkis mn kﬂstmdaﬁﬁmr samt [Bmnad information i mr‘rlg't Bedémningarna baseras pa
erfarenheter mh antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beﬁnm%mgm* om andra forutsdttningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets
finansiella rapporter.,

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedébmningar och antaganden som ligger | varderingen av
forvaltningsfastigheter. Féwa@in‘inﬁmmighﬁw rﬁﬂwiﬁm till anskaffningsvarde minus avskrivningar
men upplysning om verkligt vdrde lamnas. Vasentliga ﬁdéﬁmmmgm har ddrmed gjoris avseende blar
amm kalkylranta och élmk’tmmgmmgskrm som baseras pa varderarnas erﬁamme%mmmgﬁ
beddmningar av marknadens férrantningskrav pa mmm"ma fmtlgn%tm BedOmningar av Kassafiodet
for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men mkm
erfarenheter av jAmférbara fastigheter. Framtida investeringar har bed&mis utifran det faktiska behov
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som foreligger. For att spegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges
normalt i varderingarna i ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga
antaganden och osékerhet vid vardering av férvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten skatt har
herdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten beddms vara lagre dels
pa grund av méjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. VM
a_-mmg av underskottsavdrag gérs en bedémning av mdéjligheten att kunna utnyttja underskotte

framtida vinster.

n mot

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rorelsegren

2024-01-01-
232@-‘? 2-3?'

Hyresintékter
Vidarefakturering
Ovriga rérelseintdkter

Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintikter
miliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hymsmmrak% som avser ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

edan visar hyresintdkterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Tabellen n

andel av
Fﬂﬁaﬁmmikmﬁ kontrakterad hyra S Amhym totalt {%}

2029 och senare 142001 68

Summa 209 335 100

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Eﬂﬁskm%nmer ”" -3 239 -2 81 8
-1 280 -1 241
t f&stigh%tsmﬁmaﬁ er ~570) -143

Summa -5 089 -4 202

Not 6 Finansiella intakter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

REneTEKSr Bviiaa . 75 5

Summa 119 89

cally slgned § Sahkbizestl allekiroitelu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet %ﬁ visina 5@“
s vismasign, com

TicOeb(-2b3b-4854-8185-1 aacchibBros

Py T T i P S e TR T YT PO YT il BT Py T g Y WIS T il I Rl s F RNy, 1 gy i P T,




Alma Vaxjo | AB y
559073-6897

Not 7 Finansiella kostnader

2023-01-01-
2023-1 Eﬂﬁ‘f

2024-01-01-
2024- ? &3’?

Summa

Not8 E

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verkiyg och installationer

-Periodiseringsfond, arets aterfdring 709 -

Erhallna/ldmnade koncernbidrag
Summa

Not 9 Skatt pa aret

2024-01-01-
2024-1 2-3'?

Avstdmning av effektiv skatt

Electronically signed / S8hkbisesti a

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023 -? 2-3 'f

Resultat t6re skatt

Skatt enligt galiands

Ej avdragsgilla kostnade
Ej skattepliktiga intakter

Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande aktivering

av uppskjuten skatt

Skatt héanforlig till tidiga:
Schablonrdnta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 1,8

Not 10 Forvaltningsfastigheter

%méerﬁde anskaffningsvéarden fastighet
Anskaffning
mklassificeringar

tgaende ackumulerade anskaffning

Ingaende avskrivningar fastighet
Arets avskrivningar

122

85
189

gsvarden fastighef

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter

Utgaende redovisat virde fastighet

Nekiroitediu / Elekironisk! signerats f Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet
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Procent

20,6

183,8

_2024-12-31

175 482
5109

180 591

-24 5?6

5 454

175 482

-19 846
-4 730
-24 576

150 906
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Mark och markanldggning
Ingaende anskaffningsvérde mark och markanléggning 29 838 27 163

Inkop 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 838 29 838

'y

h Ingaende avskivningar markanlaggning -1 793 -1 272
Arets avskrivningar 642 521
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 435 -1793

Utgaende redovisat viarde mark och markanlaggning 27 403 28 045

Totalt redovisat varde fastighet och mark 178 354

Verkligt varde (Mdkr) 0,3 0,3

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanférligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkéanda kvalifik

;ationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastig lage som ar aktuellt.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy géirs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har
berdknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflodesmetoden) f6r respektive fastighet dar
hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 11 Uppskjuten skatt
Uppskjten Uppskjuten

2024-12-31 _ ____ Skattefordran Skatleskuld Netto

Vidsentliga temporéra skillnader

Temporéra skillnader pa férvitningsfastigheter

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-12-31
Védsentliga temporéra skillnader
Tempordra skillnader pa forvitningsfastigheter 697 - 697

Uppskjuten skattefordran | 697 - 697

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 697 - 697

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda intékter upplupna kostnader koncerininternt 8: -
Upplupna intakter - 1 891
Forutbetalda hyresfodringar , 62

Ovriga upplupna kostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
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Not13 L
F&rslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 62 485 kronor, behandlas enligt folje

Not 14 Ob

Ackumulerade éveravskrivningar 557 75
Periodiseringsfonder, beskattning

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-3

Ovriga upplupna kostnader 235

Not 16 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 268 988 268 988

Summa stillda sékerheter 268 988

Not17 T

Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Propulus Holding AB

ding AB 171 563 T SEK {ill

Propulus Hol

Per 2024-12-31 foreligger inga leverantéreskulder till koncernbolag.

| | | | | | o | L | | o | | _,iz;;”"_i"j_'_'ﬁ.--
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Not 18 Nyckelt:
Soliditet
Justerat eget kapital i proc:

ilsdefinitioner

nt av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 19 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handeiser efter rékenskapets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Styrelseledamot

e T e —f
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats

Ernst & Young AB

{aabriel Novella
Auktoriserad revisor

”’} Visma's igﬁ

WWWL VISIasion.ocom

aniak untderskrevet
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Alma V#xj6 | AB, org.nr 559073-6897

Rapport om arsredovisningen

UHialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Alma Vaxjo |
AB fOr ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en [ alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av Alma Vaxj& | ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansielia resuitat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
bergttelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAy och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Alma V&xjd | AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedBmer &r nGdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets firmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en héig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti f8r att en revision som utférs enligt 154
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga em de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt I5A anvander vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat ufifran dessa risker och inhd@miar
revisionsbevis som &r tillréackligs och dndamalsenligs for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden, Risken f&r att inte
upptacka en vasentliy felaktighet till félid av oegent-
ligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefafta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koritroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar| redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

« drarvienslutsats om l8mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser sller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fista uppmérksamheten pa upplys-
ningarna | arsredavisningen om den visentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamhbeten.

¢ utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lignande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra
forfatiningar

Uttalanden

UtBwer var revision av arsredovisningen har vi dven utféirt en
revision av styrelsens forvaltning av Alma Vaxjo | AB for ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller foriust,

trav enligt lagar och andra

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende i firhallande till Alma VExjo | AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fbrslaget (ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetls arganisation och férvaltningen
av bolagels angelagenbeter. Detla innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh8mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atodrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdime och har en professionelit

H:

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr8mst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och wvdsentlighet. Det innebar att i fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och priwvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

yinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen,

Stockhoim den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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