Aktiebolag
ARSREDOVISNING

... —_—.

Organisationsnummer

et Tranas Industrifastigh

AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2023-01-01 — 2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hdarmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrdkningarna faststillts pa drsstimman den 4 juni
2024. Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

stockholm den /-5 juni 2024

Martin Malhotra
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Aktiebol aget 1ra nas Industrifast
Org.nr 559296-4794

Styrelsen for Aktiebolaget Tranas Industritastigheter avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -~ 2023-12-3 1.
Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med sate i Skovde, ingdr i en koncern dir affarsidén &r att l&ngsiktigt och hallbart aga, forvalta och utveckla
skolfastigheter.

Bolaget ager fastigheten Skytteln 19 i Trands.
Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
2022 ingick bolaget ett avtal om overlatelse av fastigheten Skytteln 19 i Trands genom fastighetsreglering.

Per 2023-12-31 var fastighetsregleringen pagaende. Efter rakenskapsarets slut kom beslut fran Lantméteriet och del av
fastigheten verlats till Grona Skolfastigheter Trands Skytteln 22 AB.

Hallbarhetsupplysningar

arsredovisning och koncernredovisning avseende rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Fler&rsoversikt

2023 2022 2021
Balanisomslutning 147 704 484 150 635 079 145.286 093
Soliditet (%) 25,66 28,13 31,29

Driftnetto 6839 503 6 567 619 6045 213
Kommentar flerarséversikt
2021 var ett forkortat rékenskapsar, 2021-01-13--2021-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

~orandringar i eget kapital (EK)

o S - Balanserat Arets Summa frite
Not Aktiekapital Uppskrivningsfond aansera Ss o summalinit
resultat resultat EK

Belopp vid drets ingéng 50 000 41 504 484 2772661 -2044 301 728360

Resultatdisposition enl. beslut av i | o |
Resulta disposition enl. beslut a 0 0 2044301 3 044 301 4
arsstamma

Omféring mellan poster i eget kapital 0 40 824 -40 824 0 -40.824
Aretsresultat 0 8} 0 -4 375 008 -4 375 008

Belopp vid arets utgang 50 000G 41 545 308 687 536 -4 375008 -3 687 472

Transaktion 09222115557518798707 :J, , Signerat MM, FS,U) = -



Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter
Org.nr 559296-4794 -

Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat. 687 536

Arets resultat -4.375 008
Summa -3 687 472

Balanseras i ny rakning -3 687 472
summa -3 687 472
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- Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter
Org.nr 559296-4794

Resultatrakning

Not 2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Drifts- och underhallskostnader
Fastichetsadministration
Ovriga rorelseintékter

Driftnetto

G 534.269 8 402 28
-3 010962 3 036 801
-179 287 110 441
495 484 1312 581

6 839 503 6 567 619

112 169 -607 832

Avskrivningar och nedskrivningar av-materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

-4 194 827 -4 208 068

Summd roreisens Kostnader

-4 306 996 -4 815 900

Rérelseresultat 2532 508 1751719

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 59 350 80

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summua resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_dmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé érets reSu I_tat

Summa skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557518798707 . {4
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-3.256 276
-3 186 926

-654 418

116 382

-3 035923

-3750 341

624 667
G

-624 667

-2 130278

-378 478

2133 711
116 382

-2 250 093

0
584270
584270

-2 044 301



Aktiebola

Orginr559 296-4794

Balansrdkning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanladggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuei_l: skattefordran
Ovriga fordringar

~ordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgéngar

Summa tillgangar
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2023-12-31

137958 113

3 600
47 051

140 795 861

140 795 861

1831042
3452 368
51 500
15 450
54 361

5404 721

1503 9071
1503 901

6 908 622

147 704 484

2022-12-31

141 000 000
3024412
3 600

2314 212
144 342 223

144 342 223

250 668
19.696
95 628

206 267

5720597
5720 597

6292 855

150 635 079




Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter
Org.nr 559296-4794 g

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kgpi’m och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50000
Uppskriviingsfond 41 545 308 41 504 484

Summa bundet eget kapital 41 595 308 41 554 484

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital

Balanserat resultat 687 536 2 772 661
Arets resultat -4 375 008 -2 044 301

Summa ansamlad férlust/fritt eget kapital -3 687 472 728 360
Summa eget kapital 37 907 836 42 282 844

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 0 116 382
Summua obeskattade reserver 0 116 382

Avséattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld 10821 833 10991 140

Summa avsdttningar 10 821 833 10221 140

-orskott fran kunder 0 1 073 603
_everantorsskulder 500 453 577 883
Skulder till koncernféretag 85 279 570 95 888 602
Ovriga skulder 19 725 313802
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3175068 160823

Summa kortfristiga skulder 98 974 815 98014713

Summa eget kapital och skulder 147 704 484 150 635 079
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Org.nr 559296-4794

Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Materiella a:’rilﬁ'a‘_ggﬁingStilIg'éng;a'r"red@vis-as--'ti.l'l anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut; utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den rnya
komponentens anskattningsvarde-aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas uppi komponenter laggs till anskaffningsvardet am de beraknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar; till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Ndr tillgdngarnas avskrivningsbara belopp. faststélls, beaktas | férekommande fall
tillgédngens restvirde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och-skrivs inte av.

Typ av tillgang Antal ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 15

Inventarier 5

Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation p& nedskrivningsbehov i ndgon utav de finarisiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende.

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas il
verkliga virdet avdet som erhallits eller kommer att-erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen sker.




Aktiebolaget Tranas Industrifastig

iinir.g;.:nr--55929647"94

2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter, dvriga

Ranteintakter, koncernforetag

Summa

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, kreditinstitut

Réntekostnader, avriga

Réntekostnader, koncernforetag.

4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Qmklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fusion

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

I.ng,_é_e.nzd’e- uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde

| anskaffningsvardet ingar mark med 505 000 kr.

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

InKOpR.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets ayskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Transaktion 09222115557518798707
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2023-12-31
5197

64 153

69350

2023-12-31

0

-2229

3254047

-3 256 276

2023-12-31

81211096

843 421

82054517

-49 118 524

-1 673180
-50 791 704
108 907 428

0

-2 212128

106 695 300

137 958 113

2023-12-31

5045 897
72 206
5118 102
2021 485
-309 519

2787098
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2022-12-31
-831 301

~2 130 278

2022-1231
81 211 096
0

81211 096
47 462216
0

-1 656 308
-49118 524
97 574 854
13 573 061
108 907428

141 000 000

2022-12-31
5045897
0

5045 897
-1 710212
-311 273
22021 485

3024 412



Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter

Org.nr 559296-4794

6 Ovriga materiella anlaggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3600 3 600
Utgaende anskaffningsvérden 3600 3 600

Redovisat viarde 3600 3 600

7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 314212 18 865
Nedlagda utgifter 576 260 295 347

Omklassificeringar -843.421 0
Utgéende anskaffningsvarden 47 051 314 213

Redovisat varde 47 051 314 212

8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 61 649 000 61 649 000
2023-12-31 2022-12-31
Summa stillda sikerheter 61 649 000 61 649 000

Kommentar
Fastighetsinteckningarna ovan avser fastigheten Skytteln 19 i Trands. Bolaget har tillsammans med Grona Skolfastigheter Trands Skytteln 22

AB, org.nr 559313-9669 pantforskrivit fastigheten Skytteln 19.

9 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gréna Skolfastigheter Forvaltning AB, org.nr 559232-4304, med séte i Goteborg.
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Aktiebolaget Trands Industrifastigheter

Org.nr 559296-4794

Underskrifter av arsredovisning

Ort
Skovde

Martin Malhotra Fredrik Stderberg
Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordférande Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

Ul Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518798707 _ e Signerat MM, FS, UJ
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Dokument

B9 Arsredovisning Aktiebolaget Tranas
Industrifastigheter 2023 (2)

Huvuddokument

10 sidor

Malhotra (MM)

Fardigstéllt 2024-06-03 18:19:29 CEST (+0200)
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Identifierad med svenskt BankiD som "Martin Mathotra”
Aktiebolaget Trands Industrifastigheter

Martin Malhotra (MM)

Org. nr559296-4794
vd@gronaskolfastigheter.se
+460703113405

BankiD

svenskt BanklD var
"Martin Malhotra"
Signerade 2024-05-30 16:31:34 CEST (+0200)
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Fredrik Soderberg (FS)

Identifierad med svenskt BanklD som "Nils Fredrik
Gerhard Séderberg"

Personnummer 19750331-4895

Org. nr 559296-4794
fredrik@soderbergfastigheter.se

+46 707833160
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N amne;tiszom -fefumfades fran svenskt BankiD var "Nils
Fredrik Gerhard Soaerberg”
Signerade 2024-05-31 21:48:48 CEST (+0200)
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Veritikat
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Ulf J@hansson (UJ)

Identifierad med svenskt BankiD som "ULF GREGER
JOHANSSON LANGVIK"

Frejs Revisorer AB

Personnummer 19640906-2715

Org. nr 556564-6451

ujn@frejs.se

+46707783304
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Namnet som retumerades fran svenskt BankiD var "ULF
GREGER JOHANSSON LANGVIK"
Signerade 2024-06-03 18:19:29 CEST (+0200)
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Till bolagsstimman i AB Tranas Industrifastigheter
Org.nr 559296-4794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Tranas Industrifastigheter for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Tranas Industrifastigheters finansiella stallning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande
till AB Tranads Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter




ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

{angre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB Tranas

Industrifastigheter for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB Tranas Industrifastigheter enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende: '

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Frejs Revisorer AB

UIE Jahanceon

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor
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