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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hédndelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av att aga och foérvalta fastigheter, Bolaget dger fastigheterna Ohemmanet 1:260 i Lules,
Barnarps-Krakebo 1:62 i Jonkoping, Ostergérde 31:21 i Géteborg, Vindrosen 3 i Bords, Flahult 21:34 i J6nképing, Ansta 20:256 1
Orebro samt Haltsas 1:19 i Harryda.

Bolaget har sitt sate i Goteborg,
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har inte betalats ut.

Bolaget ags i sin helhet av Polaris Bidco S.a.r.I (Luxembourg) och har som verksamhet att férvalta fastigheter. Bolaget dger
samtliga aktier i fastighetsbolaget Polaris Kommanditdeldgare AB (559214-2532)

Polaris Bidco (Sweden) AB ar ett helagt dotterbolag till Polaris Bidco S.a.r.| (Luxembourg) - reg nr B236988, som ingar |
koncernen Blackstone Property Partners Europe. Bolaget omfattas av den kancernredovisning som avlamnas av
koncernmoderforetaget Blackstone Property Partners Europe Holdings S.a.r.l {Luxembourg) varfér nagon koncernredovisning
inte upprattas i enlighet med undantagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 8.

Bolaget har under aret |lamnat ett koncernbidrag om 190 tkr (0 tkr) till Polaris Kommanditdeldgare AB (559214-2532)

Nya redovisningsprinciper
Detta ar Polaris (Sweden) Bidco ABs forsta arsredovisning uppréttad enligt BFNAR 2022:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Se not 1 for ytterligare information.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stillning och resultat

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan péa
foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handelseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation
under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser. Detta har dock ej vasentligt paverkat féretagets stéllning och
resuliat.

Under rakenskapsaret har krig ocksa brutit ut i Gaza, mellan Israel och Hamas. Bolaget foljer handelseutvecklingen, men
kriget har ej vasentligt paverkat foretagets stalining och resultat.
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Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer
Effekterna av inflationsutvecklingen férvantas fortsatt att paverka féretaget med hdg inflation och héga rantor samt
valutadifferenser da den svenska kronan i dagslaget ar svag.

Den mest vasentliga risken for Polaris Bidco (Sweden) AB, ar kopplad till varderingen pa fastigheterna. Makroekonomiska
faktorer har vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebar en osakerhet.

Bolaget har dven identifierat en risk i att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundférluster om hyresgasterna skulle
fa finansiella problem. Denna risk beddms dock relativt liten beaktat fastigheternas lage och nuvarande hyresgasters
betalningsformaga.

Bolaget har dven ett antal finansiella risker kopplade till koncerninterna lan som till stor del ar i EURO. Ranterisk féreligger da
rantekostnader ar en stor kostnadspost i bolaget och att omrakningsdifferenser paverkar bolaget da den svenska kronan i
dagslaget ar svag.

Risk finns dven for att finansieringssvarigheter vid stérre projekt uppstar i samband med nedgang pa marknaden.

Komplementdr i kommanditbolag

Bolaget ager 99 % i Polaris Propco (Sweden) 8 KB (969695-5609) som komplementar och 99 % i Polaris Propco (Sweden) 9 KB
(969665-9797) som komplementar.,

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31 ~2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 04 281 85757 84 224 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 446 44 196 24 134 9162
Balansomslutning (tkr) 1971484 1971730 0 0
Soliditet (%) 30,8 29,2 37,0 76,8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansamslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.



Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.-

kapital fond
Belopp vid arets ingang 50 15 967
Balanseras i ny rakning
Uppldsning av uppskrivningsfond -290
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 15 678

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier.

Resultatdisposition
il arsstammans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 549 240 255
Arets resultat 30 750 925
Summa 579 991 180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 579 991 180
Summa 579 991 180

Reserviond
1000

1000

Balanserat
resultat

516 453
32498
250

549 2490

Arets
resultat

32498
-32 498

30 751
30 751

4 (22)

Summa
565 968
0

0

30 751
586 719

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsens uppfattning ar att det lamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort elier

lang sikt, ej heller att fullgdra erfoderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till

vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (Forsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Rérelseintékter, logerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.amnade koncernbidrag

~@randring av overavskrivningar
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
123

78

12

2023-01-01
2023-12-31

894 287
623
94 904

-14 156
-981

~32 746
-47 883

47 021

9994
2521
-21 090
-8 575

38 446

-190

-188

38 258

-7/ 507
30 751

5 (22)

2022-01-01
2022-12-31

85 757
347
86 104

-4 830
-8 840

-32 683
-46 353

39 751

11 311
8717
~15 h83
4 445

44 196

44 196
-11 698
32 498
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fardringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Ssumma anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15
16

17

2023-12-31

1 495 587
104
1495 691

271 587
125 389
396 976
1892 667

2 655
401
15 825
14 10/
32 988

45 825
45 829
78 817

1971484

6 (22)

2022-12-31

1528 307
131
1528 438

261 493
125879
387 372
1915 810

2 325
390

5 291
13 374
21 380

34 540
34 540
55 9520

1971730
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

B O Al g ol vl Y S " N L

Not

18

19
20

2

22

23

24

2023-12-31

50
15678
1 000
16 728

249 240

30 751
579 991
596 719

12 862
104

12 866

196 887
196 887

861 799
961 799

7/ (22)

2022-12-31

50
15 967
1 0060

17 017

516 453

32 498
548 951
565 968

12 862
106

12 968

199 880
199 880

8961 8383
961 883
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Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 27

2147
175 835
18 043
1 367
5721
203 113

1971 484

8 (22)

o

202 890
14 601
492

13 042
231 031

1971 730
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rdrelseresultat

Erhallen ranta

Erhallen utdelning

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rdorelsekapital

Kassaflde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Inséttning i och uttag fran HB/KB (netto)
Avyttring/amortering av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder
Lamnade aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bhérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Sttt gl e el

2023-01-01
2023-12-31

47 021
2 527

0

-26 132
-7 057
32 746

49 099

-11 798
-20 318
10 983

490
490

-100
-183

11 290
34 540
45 830

9 (22)

2022-01-01
2022-12-31

39 751
8 717
60

-12 694
-24 147
32 683

44 370

2976
-39 482
-12 136

14 497
-9 797

4700

1674
-100
1574

-5 862
40 402
34 540
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisningar och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna skiljer sig mot foregdende Ar.

Byte av redovisningsprincip
F o m rakenskapsaret 2023 uppréttas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmdanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisningar i mindre féretag (K2).

Vid dvergangen till K3 har bestdmmelserna i kapitel 35 Férsta gangen detta allménna rad tillampas, vilka kraver att féretag
tillampar K3 retroaktivt. Detta innebar att jamfdrelsesiffrorna for 2022 &r omraknade enligt K3. Det finns emellertid ett antal
frivilliga och obligatoriska undantag fran denna generella regel, vilka syftar till att underlatta 6vergangen till K3. En
beskrivning av hur féretaget tillampat dessa regler, inklusive en beskrivning av hur resultat och finansiella stallning
paverkades av évergangen till K3 samt en sammanfattning av de férandringar som gjorts av redovisningsprinciperna
presenteras i denna not.

Overgangen har medfort att komponentavskrivning nu redovisas men det har inte resulterat i nigon stérre effekt pa
redovisningen. Overgangen har dock inneburit redovisning av uppskjuten skatt pa redovisningsmassiga och skattemassiga

varden. Storsta justeringen avser uppskjuten skatt pa skillnader mellan bokfért varde och skattemassigt varde pa
forvaltningsfastigheter. | dvrigt har dvergangen inte medfort nagra férandringar i redaovisade poster eller belopp.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt.

ntakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kammer att erhallas, med avdrag for rabatter. Foretagets

intakter utgdr i allt vasentligt hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och redovisas linjart som en intdkt i resultatrakningen éver
kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast de intakter som hér till den aktuella perioden redavisas som intakt.
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Skatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter
och kastnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser
som géller per balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tiligangar och skulder. De temporara skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa fastigheter.

Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla koamponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkormmande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tiligangens varde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter for ldpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvary bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gbrs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

- Redovisningsprinciper f6r avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanlaggning 20 ar
Stommar 75-82 ar
Tak 20-30 ar
Fasad 20-33 ar
Stomkomplettering 22-32 ar
Installationer 15-25 ar
Inre ytskikt 6-17 ar
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Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av

nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de |dgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
av om aterforing bor goras.

Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

Aktier och andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till
anskaffningsvardet nar de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott som erhalls fran dgaren redovisas direkt i fritt eget kapital.
Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, vardering till anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen

inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller
Overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar foérknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphdort.

Kund- och hyresfordringar samt ovriga fordringar

~ordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

L aneskulder och leverantorsskulder

L aneskulder och leverantdrsskulder redavisas initialt till anskaffningsvarde. Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader

som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tilgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tillagg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt effektivrdntemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafléden dver den forvantade
loptiden resulterar i det initialt redovisade vardet fér den finansiella tillgdngen eller den finansiella skulden.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad héndelse,
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp som

kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter férknippade

med farpliktelsen. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som kravs for att reglera forpliktelsen

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse dr en mojlig férpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osakra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett

utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdgknas med tillracklig
tillf6rlitlighet.

Not 2. Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmadssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebadr en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och skulder under nastkommande ar

nehandlas i huvuddrag nedan. Den externa varderingen av bolagets forvaltningsfastigheter ar baserad pa framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgdr saledes beddémningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3. Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortlopt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Stigande inflation

och rantor som indirekt varit effekter fran kriget i Ukraina, har efter rakenskapsarets slut fallit tillbaka nagot. Kriget har inte

namnvart paverkat verksamheten eller resultatet. Bolaget foljer handelseutvecklingarna.

T Rl ol oy iy O ] T Wy 1y My el e, N Ty
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 4. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Ndrmaste moderféretag som upprattar koncernredovisning
Blackstone Property Partners Europe Holdings S.a.r.l

Namn
Organisationsnummer
Sate

Moderféretag

Namn
Organisationsnummer
Sate

B220526
Luxemburg

Polaris Bidco S.a.r.l

B236988
Luxemburg

15 (22)

Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av koncernmoderforetaget Blackstone Property Partners Europe

Holdings S.a.r.l (Luxembourg) varfér nagon koncernredovisning inte uppréttas i enlighet med undantagsregeln i

Arsredovisningslagen 7 kap 2 8.

Not 5. Nettoomsattningens fordelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Hyresintakter
Summa

Nettoomsattning per geografisk marknad

Sverige
sSumma :

Not 6. Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader mot hyresgéaster
sSumma

2023-12-31
94 281
04 281

2023-12-31
94 281
04 281

2023-12-31
623
623

2022-12-31
85 757
85 757

2022-12-31
385 757
85 757

2022-12-31
347
347
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 7. Arvode till revisorer

2023-12-31
Deloitte
Revisionsuppdrag 280
Delsumma 280
Ovriga revisionsfirmor
Skatteradgivning 135
Delsumma 135
Summa 415
Not 8. Leasingavtal

2023-12-31
Bolaget har inga vasentliga ataganden avseende operationella leasingataganden.
Operationell leasing - leasegivare
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat for leasegivare 98 821
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 98 821
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 171 241
Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar 4 194
Summa 274 256
Leasingavtalen bestar huvudsakligen av indexreglerade hyresavtal med maijlighet till forlangning.
Not 9. Resultat fran andelar i koncernféretag exkl. nedskrivningar

2023-12-31
Resultatandelar 9 994
Summa 0 094
Not 10. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag 2 050
Ranteintakter avseende andra féretag an koncernfGretag 471
Kursdifferenser 0
summa 2521

16 (22)

2022-12-31

504
504

395
395

899

2022-12-31

92673

89 010
215613
51

304 674

2022-12-31
11 311
11 311

2022-12-31
1636

0

70381
8717
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 11. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernféretag

Kursdifferenser avseende finansiella skulder
Summa

Not 12. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skaft
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Vasentlig post som har paverkat sambandet
mellan rakenskapsarets skattekostnad/intakt

Effekt av ej avdragsgilla kostnader
Effekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatt hanférligt till temporara skillnader pa fastigheter

Skatteeffekt av korrigering tidigare ar
Effekt av periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

2023-12-31
-17 501

-2 818
=171
-21 090

2023-12-31
10 499

-2 992

7 507

2023-12-31

38 446

20,6
7 881

-425

51
7 507
19,6

17 (22)

2022-12-31
-13 885

-1 698
0
~15 583

2022-12-31
11 698

0

11 6938

2022-12-31

44 195
20,6
9104

25
421
2976

14
11 698
26,5
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 13. Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde
Farvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

2023-12-31
1728 723
1728 723

-342 002
-29 137
-371 139

141 586
-3 583
138 003

1 495 587

1 495 587
1 832 000

18 (22)

2022-12-31
1728 723
1728 723

-311 999
-30 003
-342 002

144 238

~2 652

141 586

1528 307

1528 307
1851 750

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna bedéms uppga till 1 832 000 tkr (1 851 750 tkr). Varderingen av bolagets

fastigheter har skett genom en extern vardering.

Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade kassafldden jamte restvdrde under kalkylperioden. Antagandet

avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifran en analys av:
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastighetens forutsattningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga gallande hyreskontraktsvilikor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i de aktuella fastigheterna.

Ovriga upplysningar avseende forvaltningsfastigheter

Inga begransningar i ratten att avyttra forvaltningsfastighet samt disponera hyresinkomster eller férsaljningslikvid foreligger.

Inga vasentliga ataganden att kopa, uppfora, reparera, underhalla eller forbattra forvaltningsfastigheterna foreligger.
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 14. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 15. Andelar i koncernfaretag
Ingaende anskaffningsvarden

Uttag
Lamnade aktiedgartillskott

Arets resultatandel
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr.
Polaris

Kommanditdelagare

AB , 559214-2532
Polaris Propco

(Sweden) 8 KB 969695-5609
Polaris Propco

(Sweden) 9 KB 969665-9797

Sate

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Not 16. Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Antal
andelar

Egat
kapital
(tkr)
50 000
0

0

Arets
resultat

(tkr)

-144
6177

3919

19 (22)

2023-12-31 2022-12-31

13 587 13 58/

13 587 13 587

-13 456 -13 429

-27 -27

~13 483 -13 456

104 131
2023-12-31 2022-12-31
2617 493 264 639

0 -14 497

100 100

9 994 11 251

271 587 261 493

271 587 261 493
Kapital- Rostratts- Redovisat
andel andel viarde
(%) (%) {tkr)
100,0 100,0 2433
99,0 99,0 102 289
99,0 99,0 23 848
2023-12-31 2022-12-31
125 879 116 082

-490 9797

125 389 125 879

125 389 125 879
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Polaris Bidco (Sweden) AB
559205-5288

Not 17. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda rantekostnader
Upplupna intakter
Upplupna ranteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader
Finansieringskostnader
Summa

Not 18. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 549 240 255
Arets resultat 30 750 925
Summa 579 991 180

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 579 991 180
Summa 579 991 180

Not 19. Upplysningar om aktiekapital m.m.
Kvotvarde per aktieslag

Antal aktier

Not 20. Uppskrivnhingsfond

Ingaende balans

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Utgaende balans

Anlaggningstillgangarnas utgaende bokférda varde exklusive uppskrivningar uppgar till 1 110 tkr (1 387 tkr tkr).

Not 21. Villkorat aktieagartillskott

Ackumulerade aktiedgartiliskott uppgar till 269 825 tkr (969 825 tkr).

2023-12-31
2 146

545

4 091

1 507
5818

14 107

2023-12~31

1,00
50 000

2023-12-31
15967
-289
15678

20 (22)

2022-12-31
3 585

0

2113

/781

6 895

13 374

2022-12-31

1,00
50 000

2022-12-31
16 333
~366

15 967
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Polaris Bidco {(Sweden) AB
559205-5288

Not 22. Periodiseringsfonder

Rakenskapsaret 2019
Summa

Not 23, Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
0

Temporar skillnad

Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Se not 27 for ytterligare information.

Not 24. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som forfaller senare én fem ar efter balansdagen
lmon 1 ar

Mellan 1 och 5 ar

Senare an 5 ar

Not 25. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

&

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kosthader
Summa

Not 26. Stéillda sékerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sdakerheter eller eventualférpliktelser per 2023-12-31.

2023-12-31
12 862
12 862

2023-12-31

955 764
196 887

7196 887

2023-12-31

961 799

2023-12-31
655

4 005

1061

5721

2023-12-31

21 (22)

2022-12-31
12 862
12 862

2022-12-31

970 291

199 880

199 880

2022-12-31

0
0

961 883

2022-12-31
425

12013

704

13 042

2022-12-31
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Polaris Bidco (Sweden) AB 22 (22)
559205-5288

Not 27. Andra ovriga upplysningar

Polaris Bidco (Sweden) AB har tidigare uppréttat arsredovisning enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre foretag (K2).
“rén och med 1 januari 2023 uppréttar Polaris Bidco (Sweden) AB sin arsredovisning enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Koncernredovisning (K3).

Overgangsdatumet till K3 har faststallts till den 1 januari 2023. Overgangen till K3 redovisas i enlighet med kapitel 35 "Férsta
gangen detta aliméanna rad tillampas". Huvudregeln i K3 kapitel 35 krédver att ett foretag tillampar samtliga rad retroaktivt vid
faststallandet av ingangsbalansen. Dock finns vissa tvingade och frivilliga undantag fran den retroaktiva tillampningen.
Polaris Bidco (Sweden) AB har valt att inte tillampa nagra frivilliga undantag,.

Féljande andringar av redovisningsprinciper och 6vergangsbestammelser paverkar bolaget:

Utgaende balans fritt eget kapital per 2022-12-31 enligt faststalld arsredovisning uppgar till 748 831 tkr. Justering balanserat
vinstmedel avseende effekt overgang till K3 uppgar till -199 880 tkr avseende uppskjuten skatt. Utgaende balans fritt eget
kapital enligt K3 uppgar till 548 951 tkr.

Effekten av en minskning av balanserade vinstmedel i eget kapital med summan motsvarande uppskjuten skatteskuld. Den
utgdende balansen faststalld i balansrakningen 2022-12-31 fér uppskjuten skatt uppgick till 0 kr. Effekten av évergang till K3
ar -199 880 tkr. Utgaende balans 2022-12-31 enligt K3 for uppskjuten skatt ar -199 880 tkr.

Goteborg aq‘/é

Cf/‘

Bossy ledn-Francois Andrea Corsi
Styrelsedrdférande Ledamot

Donatella Fanti
LLedamot

o v Er i i * w/ . .
Var revisionsberattelse har lamnats . 207’ '\t- "?C’ ‘7’@/

Deloitte AB

Harald [agner
Auktoriserad revisor
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Polaris Bidco (Sweden) AB 22 (22)
559205-5288

Not 27. Andra ovriga upplysningar

Polaris Bidco (Sweden) AB har tidigare upprattat arsredovisning enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre féretag (K2).
Fran och med 1 januari 2023 uppréattar Polaris Bidco (Sweden) AB sin arsredovisning enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Overgangsdatumet till K3 har faststéllts till den 1 januari 2023, Overgangen till K3 redovisas | enlighet med kapitel 35 "Férsta
gangen detta allmanna rad tillampas". Huvudregeln i K3 kapitel 35 kréver att ett foretag tilldmpar samtliga rad retroaktivt vid
faststéllandet av ingangsbalansen. Dock finns vissa tvingade ach frivilliga undantag fran den retroaktiva tillampningen.

Polaris Bidco (Sweden) AB har valt att inte tillampa nagra frivilliga undantag.
Féljande andringar av redovisningsprinciper och évergangsbestdmmelser paverkar bolaget:

Utgaende balans fritt eget kapital per 2022-12-31 enligt faststalld arsredovisning uppgar till 748 831 tkr. justering balanserat
vinstmedel avseende effekt dvergang till K3 uppgar till -199 880 tkr avseende uppskjuten skatt. Utgaende balans fritt eget
kapital enligt K3 uppgar till 548 951 tkr.

Effekten av en minskning av balanserade vinstmedel | eget kapital med summan motsvarande uppskjuten skatteskuid. Den
utgadende balansen faststalld | balansrakningen 2022-12-31 for uppskjuten skatt uppgick till 0 kr. Effekten av dvergang till K3
ar -199 880 tkr. Utgaende balans 2022-12-31 enligt K3 for uppskjuten skatt ér -199 880 tkr.

Goteborg ch_ / Qj

Y (o dbne

Bossy }é3n-Francois Andrea Corsi
Styrelsedrdfdrande Ledamot
Donatella Fa

Ledamot

!

Var revislonsberittelse har lAmnats .

]

!

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktaoriserad revisor




A

2452407081799

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Polaris Bidco (Sweden) AB

organisationsnummer 559205-5288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Polaris Bidco
(Sweden) AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Polaris Bidco {Sweden) ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Polaris Bidco (Sweden) AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tili att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under hela

revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna

kontroilen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Polaris Bidco (Sweden) AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Polaris Bidco {Sweden) AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Polaris Bidco {(Sweden) AB
organisationsnummer 559205-5288
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {or detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2023-06- ZQ’

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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