Arsredovisning

atterbygdens Fastigheter AB

Org.nr 556893-3096

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Véatterbygdens Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 16 maj 2023. Arsstdmman beslutade att godkaénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehali€bi arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer éverens med originalen.
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Vatterbygdens Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556893-3096

Arsredovisning for raikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Vatterbygdens Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Motala
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor {(kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Motala, bedriver fastighetsférvaltning och uthyrning av lokaler i Motala.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 806 (76 673 1 041
Resultat efter finansiella poster 70 -49 -150 -193
Balansomslutning 4 863 5 029 5175 5678
Soliditet (%) 11 10 10 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 481 270 -49 217 482 053
Disposition enligt besiut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -49 217 49 217 0
Arets resultat 69 849 69 849
Belopp vid arets utgang 50 000 432 053 69 849 551 902

Villkorade, &nnu ej aterbetaida, aktieagartiliskott uppgar per balansdagen till 100 000 (100 000) kr.

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 432 053
arets vinst 69 849
501 902

disponeras sa att

i ny rakning dverféres 501 902
501 902
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 806 012 776 007
Ovriga rorelseintakter 0 14 745
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 806 012 790 752
Roreisekostnader 2

Ovriga externa kostnader -307 672 -432 397
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -316 872 -302 452
Summa rorelsekostnader -624 544 -734 849
Rorelseresultat 181 468 55 903

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 648 0
Réantekostnader och liknande resuitatposter -112 267 -105 120
Summa finansiella poster -111 619 -105 120
Resultat efter finansiella poster 69 849 -49 217
Resultat fore skatt 69 849 -49 217
Arets resultat 69 849 -49 217
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
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55"% Anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4278 922 4 542 970
Inventarier, verktyg och installationer 4 812 53 636
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 279 734 4 596 606
Summa anldaggningstillgangar 4 279 734 4 596 606
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 313 54 063
Ovriga fordringar - 84 973 84 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 000 14 000
Summa kortfristiga fordringar 130 286 152 939

Kassa och bank

Kassa och bank 453 281 279 498
Summa kassa och bank 453 281 279 498
Summa omsattningstillgangar 583 567 432 437
SUMMA TILLGANGAR 4 863 301 5029 043
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 432 053 481 270
_Arets resultat 69 849 -49 217
_Summa fritt eget kapital 501 902 432 053
sSumma eget kapital 551 902 482 053
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 396 000 3 648 000
_Skulder till koncernioretag 554 549 539 549
Summa langfristiga skulder 3 950 549 4 187 549
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 252 000 252 000
Leverantdrsskulder 6 917 6 331
Ovriga skulder 24 883 36 860
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 77 050 64 250
Summa kortfristiga skulder 360 850 359 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 863 301 5029 043
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning _
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 874 922 6 874 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden © 874 922 6 874 922
Ingaende avskrivningar -2 331 952 -2 067 904
_Arets avskrivningar -264 048 -264 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 596 000 -2 331 952
| Utgaende redovisat varde 4 278 922 4 542 970
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 337 420 337 420
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 337 420 337 420
Ingaende avskrivningar -283 784 -245 380
Arets avskrivningar -52 824 -38 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar -336 608 -283 784
Utgaende redovisat varde 812 53 636
Not 6 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 900 000 7 900 000
7 900 000 7 900 000
Not 7 Stallda sdkerheter av koncernfdretag for egna skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning (pant | andra hand) 22 600 000 22 600 000
22 600 000 22 600 000




Vétterbygdens Fastigheter AB
Org.nr 556893-3096

Motala den 16.-ma) 2023

Owe Petterson

Var revisionsberattelse har lamnats den 16 maj 2023

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Bullding a better
working world

Revisionsberidttelse

Till bolagsstamman i Vdtterbygdens Fastigheter AB, org.nr 556893-3096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Vatterbygdens Fastigheter AB for rakenskapsdret 2022-01-01
- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av Vatterbygdens Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredavisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uctalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberocende i foérhaliande till Vatterbygdens
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.,
De upplyser, nér sa dr tiltampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Amember firm of Ernst & foung Globai Linsited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhd&mtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroti.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn {ilf om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vadsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elter forhallanden gora att ett bolag inte Idngre
kan fortsatta verksamneten.

o utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
nhingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat. “K
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Vatterbygdens
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for utfialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till Vatterbygdens
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag tilf
utdeining innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bofagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till disposifioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

A otieniers fronof Cinst & Toumny Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfusf grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga f6r verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forsfag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Motala den 16 maj 2023

Ernst & Young

-

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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