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Undertecknad styrelsen 1 Hotels by Charlotte AB intygar hirmed dels att denna kopia av érsredovisningen'
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma 2023-04-04.
Stdimman beslot ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Lidingd 2023-04-04

Charlotte Mannerso




Hotels by Charlotte AB 1(7)
S56750-4683

Forvaltningsberittelse

iz Styrelsen for Hotels by Charlotte AB, 556759-4683, far hiirmed avge arsredovisning for rikkenskapséret

bl 2021-07-01 -~ 2022-12-31. Arsredovisningen iir upprittad 1 svenska kronor, SEK.
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2 Allmént om verksamheten

cfi Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av viirdepapper samt konsultationer inom ledarskaps- och

managementomridet, fOretrddesvis riktat mot fGretag mom hotell-, restaurang- och servicebranschen. Bolaget har

,,, sitt séite 1 Lidingd.

Bolaget ir ett moderbolag till de heligda dotterbolagen Wellington Hotel AB (556521-8897) och Pirlan Hotell
Aktiebolag (556314-5654) samt Hotel Esplanade 1 Stockholm Aktiebolag (556021-4776),i vilket man Zger 95 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Forsdljning av Storhogna Hogfijéllshotell och Spa Aktiebolag (556220-7026) har skett under detta rikenskapsir.

Bolaget har dndrat sitt rikenskapséar. Detta riikenskapsir avser 18 ménader.

Flerarsoversikt | Belopp i kr
| 202172022 2020/2021 _2019/2020 201872019
Nettoomsiittning - 763 039 660 000 782 997 693 000
Resuitat efter finansiella poster 18 013 229 345 471 1 516 548 1 124 054
Soliditet, % 01,1 77,9 71,5 76,4
Kassalikviditet, % 214 103 202 257
Forindringar i eget kapital
- Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital Jfond kapital
Vid drets borjan 100 000 38 457 382
Disposition eal drsstéimmobesiut
Arets resultat 17 921 566
Yid drets slut 100 000 56 378 948
Dispositoner betriffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Till arsstimmans forfogande star
balanserat resultat 38 457 382
arets resultat 17 921 566
56 378 948
Styrelsen foreslar att
balanseras i ny rikning 56 378 948
56 378 948

- Vad betriiffar foretagets resultat och stillning 1 dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentm@f (j[
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Resultatrikning

Belopp i kr Nof 2021-07-01-~ 2020-07-01-~
e, | 2022-12-31 2021-06-30
3 e s B PO .. - = . A SO .. o .5, SO
£
E-“: Rorelseintiikter, lagerforindring m.m.
EE: Nettoomsittning 763 039 660 000
g"{ Summa rorelscintiikter, lagerforindring m.m. 763 039 060 000
&4

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -149 781 -54 137
Personalkostnader _ -23 500 -
Summa riorelsckostnader -173 281 -54 137
Rorelseresultat 2389 758 605 863

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 2 19 115 760 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 76 595 56 927
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -1 537 514 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -231 370 -317 319
Summa finansiclla poster 17 423 471 -260 392
Resultat efter finansiella poster I8 013229 345 471
Boksluisdispositioner .

Limnade koncernbidrag - -294 000
Summa bokslutsdispositioner - -294 000
Resultat fore skatt lé 013 229 ) | 51 47]"
Skatter

Skatt pa drets resultat -91 663 -
Arets resultat 17 921 566 51 471
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Balansrikning
Belopp i kr _ Nov  2022-]12-3] 2021-06-30
%
ey TILLGANGAR
E;i Anliiggningstillgingar
?F: Finansiella anldggningstilleangar
% Andelar 1 koncernféretag 3 36 545 973 48 331 723
o Andelar 1 intresseftretag 9 - -
Andra lingfristiga virdepappersinnehav 4 462 486 _w
Summa {inansiella anliggningstillgangar 41 008 459 48 331723
Summa anliggningstillgangar 41 008 459 48 331 723
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga Jordringar |
Ovriga fordringar 71 622 106 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 270 3 403
Summa kortfristiga fordringar | 100 892 109 830
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank - 20370 399 574 805
Summa kassa och bank 20 370 399 574 805
Summa omsiittningstillgangar 20971 291 1 184 635
SUMMA TILLGANGAR 61 979 750 49 516 358
A
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-06-30

Gy S it

()

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

Et% Eget kapital

Gt

£ Bundet eget kapital .

= Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38 457 382 38 405 911
Arets resultat 17 921 566 51471
Summa fritt eget kapital 56 378 948 38457382
Summa cget kapital 56 478 948 38 357 382
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 4 524 484 9 812 525
Summa lingfristiga skulder 4 524 484 9 812 525
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 808 .
Skulder till koncernféretag 344 000 433 000
Skatteskulder 57 183 -
Ovriga skulder | 549 327 688 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter - 25 000 25 000
Summa kortfristiga skulder 076 318 1 146 451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 979 750 49 516'358

S—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

>(7)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allméinna rid

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper m.m

Tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats utifran anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstillda. Inga l6ner har utbetalats.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag

2021-07-01-
e o o 2022-12-31
Forsilining Storhogna Hagfjallshotell och Spa Aktiebolag 19 115 760
Summa 19 115 760
Not 3 Andelar i koncernforetag
L _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid arets bérjan 48 331 723
-Forsiiljning 335 750
-Omklasstficeringar -11 250 000
Redovisat viirde vid drets slut 36 545 973

Specifikation av moderfiretagets innehav av aktier och andelar i koncernfiretag

Antal
Dotterforetag / Org nr / Sdite andclar i %o
Wellington Hotel AB,
556521-8897, Stockholm 1 000 100 %
Pirlan Hotell Aktiebolag,
556314-5654, Stockholm 1 500 100 %
Hotel Esplanade i Stockholm Aktiebolag,
556021-4776, Stockholm 950 95 %

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

| 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:

-Ombklasstficeringar 11250 000
-Forsiiljning -11 250 000

Vid arets slut . .

2020-07-01-
2021-06-30

2021-06-30

48 331 723

48 331 723

Redovisat
virde

24 486 000

3 524 823

8 535 150

36 545 973

2021-06-30
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Not 5 Koncernuppgifter

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nigon koncernredovisning. Koncernen
- omfattar de heliigda dotterbolagen Wellington Hotel AB (556521-8897) och Pirlan Hotell Aktiebolag
" (556314-5654). Koncernen omfattar iven Hotel Esplanade 1 Stockholm Aktiebolag (556021-4776), 1 vilket man

i,

ﬂ:! dger 95 %.
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har ldmnats denjﬁl april 2023

Auktoi*iserad revisor FAR

Kopians 6verenss}:ﬁmmelise
med origina‘et intygass
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REVISIONSBYRA AB

. Revisionsberiittelse
o) Till bolagsstimman 1 Hotels by Charlotte AB, org.nr 556759-4683

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hotels by Charlotte AB for rilkenskapséret 2021-07-
01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Hotels by Charlotte ABs finansiella stiilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfGr att bolagsstéimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir

oberoende i forhallande till Hotels by Charlotte AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig fOr att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan péaverka f6rmégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

“

arsredovisningen. \\/



Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och mhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utedra en
grund for mina uttalanden. Risken {r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min

revision for att utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.,

e utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Hotels by Charlotte AB for rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-12-31 samt av f6rslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rﬁkenskapsﬁret\.L/
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Hotels by Charlotte AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

o - fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon f6rsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller |

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och

darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhallanden som dr viisentliga {or verksamheten och dér avsteg ocly
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Gvertrddelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
o om ansvarsirthet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
. bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

DQqup\mg den 4 april 2023~
L\.,
ULt Sundin

Auktbriserad revisor

Kopians Hverensstimmelse
med origina'et 1ntygas:




