Styrelsen f6r

Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultatrédkningen och balansrakningen faststallts
pa arsstdmman den 2025-04-11. Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens férslag till

vinstdisposition.

Stockholm den 11 gpril 202



Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Styrelsen och verkstillande direktren for Kopparhus AB avger hiirmed foljande drsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter. Fastighetsbestandet i koncernen bestar av bostider och kommersiella lokaler

i Téaby, Danderyd, Sollentuna, Stockholm, Norrtélje och Rimbo. Bolaget har siite i Tiby.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
[nvesteringar har gjorts under dret som avser markanliggning, fonster, hissrenovering samt upprustning av ligenheter
och hyresglistsanpassningar,

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Bolagets och koncernens verksamhet forvédntas vara o

forndrad under 2025, Pdborjat projekt avseende nyb

arbetet med renovering av bestandet 1 Rimbo att fortsditia,

processen. Under 2025 kommer

AGARFORHALLANDEN

Koncernen bestdr [ratom av moderbolaget av de heligda dotterbolagen Kopparhus i Taby AB, Pallplatsen F13 AB,
Fastighetsbolaget Pillau HB, Fastighetsbolaget Skruven HB HB B samt
Kopparhus Rimbo AB

FLERARSOVERSIKT

Koncernen 2024

Hyresintékter 94 564
Driftnetto 62 631
Resultat efter finansiella poster 14 889
Balansomslutning 710 859
Justerad soliditet % 59%
Synlig soliditet % 31%

10%
Antal anstiillda 9

698 096 680 013
56% 58%
29% 28%

4% 3%
o 8

Moderbolaget

Hyresintdkter

Drifinetto

Resultat elter finansiella poster
Balansomslutning 341 648 3 2
Synlig soliditet % 31% 31% % 28%
Vakansgrad % 14% 2% o, A
Antal anstillda O 10 | ]

Uppskatining av koncernens marknadsviirden har gjorts utifran konservativa avkastningskrav om 2-6 % beroende péa »

typ av fastighet, ovan anges dérfor aven justerad soliditet for koncernen. Dessa uppskattade marknadsvirden framgér |,

av not 14,

Sida 1 avis



Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Annat eget
kapital inkl
Koncernen ktiekapital arets resultat
Ingaende balans 2024-01-01 25 483 184 355
Lamnad utdelning -
Arets resultat 10 456

Utgdende balans 2024-12-31 25 483 194 811

Bal resultat _Arets resultat

Ingiende balans 2024-01-01 25 483 51207 12 055
OmiBring av firegdende ars resultat 12 055 -12 055
Lamnad utdelning | .

Arets resultat

Utgiende balans 2024-12-31

Moderbolaget Alitickapital

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 63 261 973
Arets resultat 141765

disponeras sa ait
i ny rikning Gverfores
63 403 738

Betriffande resultatet av verksamheten under dret och bolagets/koncernens stillning vid arets utgang hiinvisas 1 Bvrigt

till nedan intagna resultat- och balansrikningar med kommentarer och noter.\

Sida Z2aviy




Kopparhus AR
Ore.nr, 550311-8776

- Hyresintilkter Not 1 94 864 88 980
oL Fastighetskostnader ot2,3 _=32233 = -32658

FINETTO 62 631 56 322

Av- och nedskrivningar MNot 4 23 842 -22 543

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR 38 789 33779

Central administration och marknadsftring Not 3 -11216 -10 428
rérelseintikter Not 5 156 1 206
Ovriga rérelsekostnader Not 5 -1 093

RORELSERESULTAT 27729 23 464

Réntcintikter och liknande resultatposter 1158 1 004

RESULTAT EF

TER FINANSIELLA POSTER 14 889 15 101

Aktuell skatt Not 7 -3 331 889
Uppskjuten skatt Not & -1 082 -4 174

ARETS RESULTAT

Sida3av19



Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anliggningstillgangar
Tomiritt

Programvara

Materiella anliggningstillgingar

Nedlagda kostnader nyanliggning/pagiende ombyggnation

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattcfordran underskott

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordring
Hyres- och kundfordring
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

ey, o R ™ v

Mot ©

MNot 10
Not 10
Mot 11

Sida 4 av 198
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1 545

21422
642 252
904

666 674

2023-12-31

664 747




Koppurhos AR
Ovrpoar. 556311-8776

FGET K

APITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resnltat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatleskuld

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULE
Skulder till aktiefigare
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

LR

SUMMA LANGIFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantbrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot 13

Not 14

Mot 15

Mot 15

Mot 16

Sida 5 av 18

2024-12-31

25 483

213 442

195 001
O 604

216 753

_710899 |

25 483

209 838

107 394

3006 854
8 267




Kopparhus AD
Org.nr, 556311-8776

- FASTIGHETSFORVALTNINGEN
1)

pi Hyresintdkter Mot 1 49 343 43 317
. Fastighetskostnader Not 2, 3 -17 459 _-17 833

1y
;?533;; 32 084 27 484

Avskrivningar Mot 4

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR 18 600 14 892

Central administration och marknads{oring Mot 3 -11 163 -10 447
Ovriga rirelseintikter Not 3 156 487
Ovriga rorelsekostnader Not 5 | : -947

RORELSERESULTAT 7 593 3 085

Resultat fran andelar { koncernfiiretag Wot 6 4 236 3176
Rinteintdkter och liknande resultatposter 495 657
Rintekostnader och liknande resultatposter _ -9 515 - 528

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2813 FARYAL

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 12 350 12 455
Limnade koncernbldrag -13 800 -
Forindring av periodiseringsfond

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt Not 7 -3 071 483
Uppskjuten skatt Mot 8 1110 -3 935

ARETS RESULTAT

Sida 8 av 19




Kopparhus AB
Orgonr. 556311-8776

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINC
(thr)

e TILLGANGAR 2023-12-31

s ANLAGGNINGSTILLGANGAR

' Immateriella anliggningstillgangar

2% Programvara Not ¥ - .
Materiella anliggningstillgfingar

Nedlagda kostnader nyanliggning/pdgiende ombyggnation Not 10 3 152 3 637
Forvaltningsfastigheter Pot 10 392 086 400 891
Inventarier Not 11 §92 1373

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernfretag Not 12 72 427 71 367
Fordran hos koncernforetag 55 886 42 124

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 524 443 519 392

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristica fordringar

Hyres- och kundfordringar 17 426
skattefordringar - 234
Ovriga kortfiistiga fordringar 207 305
Farutbetalda kostnader och upplupna intiikter 601 1024

Kassaochbapk 2873

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 758 22 592

SUMMA TILLGANGAR

oida 7 av 19
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Iwopparhus A
Org.nr. 556311-8776

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Overkursfond

Fritt eget kapital
Balanseral resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER
Perindiseringsfond

SUMMA OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till koncernfdretag
Skulder till aktietipare

SMM%E till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14

Mot 15

Mot 16

Sida 8 av 18
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Kapparhus AR
Org.nr. 5506311-8776

e DEN LOPANDE VERKSAM

HETEN
1) Resultat efter finansiella poster 14 389 15 101

rro Justeringar [Or poster som inte
P ingar i kassaflodet mm Not 17 23 842 22 543
£ Betald skatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL 36 516 37 742

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I

RORELSEKAPITAL

Firdindring av fordringar 681 -G94
Foriindring av dvriga skulder 601 670
ASSATLODE ERAN DEN LOPANDE SRNCL L W, 1A
VERKSAMHETEN __ 37798 _ 37718

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forviivy av malteriella anldggningstillgingar -25 217 -39 144
Forsiljning/utrangering av materiella anliggningstillgangar - 1 93
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-

VERKSAMHETEN -25 217 -38 051

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyupptagna lén/amortering -5 805 -8 965
Utdelning - - -
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS- '

VERKSAMHETEN -5 805 -8 965

ARETS KASSAFLODE _ 6 776 -9 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 34 391 43 689

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida 8 av 18



Kopparhus AB
Qrenr, 556311-87706

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat etter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte
ingar i kassaflédet mm

Betald skatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE

VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV

RORELSEKAPITAL

KASSAFLODE FRAN FOR
RORELSEKAPITAL
Fordndring av fordringar
Forindring av Svriga skulder
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Farviirv av dotterbolag

Firvilrv av materiella anlidggningstillgdngar
Férsaljning/utrang
KASSAFLODE FRA
VERKSAMHETEN

NINVESTERINGS-

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lan/amottering

Utdelning
KASSAFLODE FRA

N FINANSIERINGS-

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ANDRINGAR ]

rering av materiella anliggningstillgangar

Mot 17

Sida 10 av 19
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Foéljande avskrivningsplaner hat

Kopparhus AD
Org.nr, 550311-8776

NOTER
(Belopp 1 tkr dér g] annat anges)

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens allménna rd
BFNAR 2012:1 {K3).

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m
2014 enligt komponentansatsen.

tilldmpats:

_________________________________ Nyttjandeperiod

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering/innerviiggar 50 ar
Viirme, sanitet 50 ar
El 40 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar
Inre ytskilt och vitvaror 15 ar
[fasad 50 ér
Fiinster 530 ar
Koksinredning 30 ar
Yitertak 4() ar
Yentllation 25 ar
Hiss 25 ar
Konst ~

Bedimningar och uppskatiningar
Det omrade som styrelsen bedmer kan ha en betydande effekt pa redovisat belopp 1 arsredovisningen avser
bedomningen av tillkommande utgifter och tillmpade avskrivningstider p& komponenter pd byggnaderna.

Visentliga beddmningar kan t.ex. vara parametrar vid uppskatining
vilka bedtmningar som ligger till grund for olika avsitiningar etc.

ar av marknadsviirde fastigheter,

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan vérderas fordringar till det lagsta av dess anskaffningsviirde och det belopp varmed de
beriiknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder viirderas efter det forsta virderingstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsviirde om inget annat anges ovan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intdkt for den period hyran avser.

Rinta redovisas som intiikt enligt den 5. k. effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ritt till

betalning #r sakerstilld.

Periodisering
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god revisionssed.

Bolaget har i6rmansbestimda pensionsplaner som finansierats via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestimda planer
da det inte finns tillriicklig information for att redovisa planen som forméansbestémd.

Sida 11 av 19
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Ropparhus ADB
Org.nr. 550311-8776

Konecernredovisning

Koncernredovisningen &r upprittad enligt {6rviirvsmetoden. Konecernredovisningen omfattar moderbolaget samt dess
dotterbolag. Med dotterbolag avses de ftretag i vilka moderbolaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande
inflytande.

[ koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade resultatet efter
avdrag f6r uppskjuten skatt. Detta innebiir att koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrikning
fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Utdver vad som framgér om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sd dverensstdmmer samtliga i
koncernredovisningen tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper med de som beskrivs och tilldmpas av

moderbolaget.

Eoncerninterna inkop och forsiljningar
Av bolagets inkdp utgjorde 278 tkr (252 tkr) tjinster frin bolag 1 samma koncern. Av intikierna avsag 2,583 tkr

{2.524 tkr) annat koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner

Synlig soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhillande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital i koncernen kat med skilinaden mellan beddmt marknadsvirde och bokfort virde, med avdrag for
uppskjuten skatt, i relation till balansomslutningen.

Vakansgrad
Hyresvirdet pd under aret outhyrda objekt i procent av totala rshyran (hyresintikter plus hyresvirdet : outhyrda
objekt).

Sida 12 av18



Kopparhus ADB
Org.nr, 556311-8776

Not 1 HYRESINTAKTER 2024 2023
Koncernen Moderbolaget — Koncernen — Moderbolaget

Bostiider 62 300 38 403 57 935 35 214
£ .ﬁmm 32 564 8 357 31 045 7 583

e Ovrigt ’ 7 583 2 524

W s ———————, T i————— e sea—————— S———————— T
= 94864 49 543 88 980 45317

goniyg
Wi
Lok
%f“‘g

gﬁ Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER 2024 2023
St Koncemen Moderbolaget __Koncernen
Drifts- och férvaltningskostnader 22 135 12490 22078
Reparation och underhall 7 425 3 868 7 940
Fastighetsskatt 2 548 1 101 2 321

Tomtritisavgild 125 0 119

Not 3 PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstillda, med fordelning
pa kvinnor och mén har uppgétt till: 2024 2023

Evinnor
Mdn
Toftalt for bolaget

Loner, ersiltningar, sociala avgifter
och pensionskostnader har uppgétt till: 2024 2023

Styrelsen ach VD
- Loner och ersiitiningar 2 642 2 642 2 345 2 345
~ Sociala avgifter 917 a17 870 870
- Pensionskostnader 575 575 530 550

Ovriga anstillda
- Liner och ersiittninear 3627 3627 4 083 4 083

- Sociala aveifier 1441 144] 1 4432 1 442
~ Pensionskostnader 458 458 457 457

Totalt for bolaget 9 6060

Mot 4 AVSEK

RIVNINGAR. 2024 2023

Byggnad T & 3 e e
Inventarier 481 481 409 409
Programvargr R .;

Sida 13 av 18



Kopparhus AR
Org.nr. 556311-8776

Not 5 OVR RORELSEKOSTNADER/INTAKTER 2024 2023
___Koncernen Moderbolaget _ Koncernen _ Moderbolaget

Vinst vid avytiring av inventarier ﬁﬂ wé - -

Resultat utrangering bygenad - - -1 093 947

17y Elstdd _ %1208

& Not 6 RESULTAT FRAN ANDE
2023
Moderbolaget

O < e e e

Resultatandel handelsbolag 4 236 3176
Utdelning frin dotterbolag =

Not 7 AKTUELL SKATT 2024 2023

Koncernen Mmmmimﬁ ~ Koncernen MM%E’ME&EM
Aktuell skatt T e et
aumma redovisad skatt

Redovisat resultat fire skatt 14 889 2103 15 101 16 475
skatt pd redovisat resultat enligt gillande
pillande skattesats 20,6% 3 067 433 3111 3 394

Simttmffﬁm éw

Skﬁt@ff%kﬁ mé@mmmwdmg 339 . § ”
Rmﬁmﬂmé ﬁmﬁ: 29 25 # "

Dzmkﬁwm agmmﬂg%m. byggmﬁi -3 0359 -3 38 -0 725 -3 410
Rinteavdrag som €] kan nyitjas §28 879 708 708
Ovriga poster 765 . 663 ;
Resultat handelsbolag | - 91 - ~228

Redovisad skait . 3 351 3071 880 485

Effektiv skattesats 22,5% 146,0% 5,9% 2.9%

Not § UPPSKJUTEN SKATT 2024 2023
INCErne lode | kKoncernen

Moderbolapet

Uppskjuten skatt avseende
temporira skilinader -2 265 1110 - 837 -3 935
Uppskijuten skatt | obeskattade reserver 632 - 663 -
Uppskjuten skatt underskott '

Upplysningar om uppskjuien skattefordran och skattesknld

Vad avser tOriindringen av uppskjuten skatieskuld, se not Avséitiningar. Upplysningar ska limnas om visentliga
temporira skillnader samt skatteméssiga underskottsavdrag och andva outnyttjade skaiteavdrag samt belopp som
pdverkat redovisad uppskjuten skattefodran och skatteskuld. ﬁ\%

Sida 14 av 19



Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Not 9 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
mwmm ,r Z23-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget

113 113

Ingdende anskalfningsviirde 113
Arets avskrivningar enligtplan 13 N3 -U3 -IL
W Planenligt restvirde . :

W Not 10 NEDLAGDA KOSTNADER NYANLAGGNING/PAGAENDE OMBYGGNATION/
) FORVALTNINGSFASTIGHETER
;%3;?% E.M%Hwﬂ 2023-12-31

Pigiende ombyggnation Koncernen Koncernen  Moderbolaget

[nglende anskaffningsviirde 6 780
Aktivering/omklassificering 4 642
Utgaende ackumulerat

anskaffningsviirde

Forvaltningsfastigheter . erbolaget . Moderbolaget
Ingdende anskaffningsvirde 92 028 5@5 mﬂ m 555 - 43‘? ﬁazm.
Nyanskaffhing - -
Altivering 10 575 4 197 38 27
Uteangering . -1805 _  -1347
Utgdende ackumulerat

anskaffningsvirde 032 603 519 817 922 028 515 620

2Y %3

Ingdende avskrivningar -266 991 -114 729 -245 682 -103 059
Arets avskrivoingar enligl plan -23 360 -13 002 -22 fjm -12 070
Utrangering
Utgaende ackumulerade

avskrivningar - =280 351 -127 731 260 991 ~114 729

Planenligt restviirde 642 252 392 086 655 037 400 891

Verkligt virde

Taxeringsvirde

Skattemissigt restviirde 261355 239 178 265 507 242 596

Viirdering har gjorts internt enligt avkasiningsbaserad metod (direktavkastnings-/nettokapitaliseringsmetod), dér
direktavkastningskraven hiimtats fidn transaktionsmarknaden. Direktavkastningskrav som anvénts vid

%{% s d e ?% ¢ , .. : R . , . . . i
med marknadsméssiga och har dérfor lagts till grund for vérderingen. Inga vakanser forvintas uttvg
omflytiningsvakans.

Sida 15 av 19



Kopparhus AR
Org.nr. 556311-8776
Fastighetsforteckning

Yta ﬂﬁ»‘m}

Fastigheisbeteckning

Stockholn

Nyckelpigan 1 - Ljungmyrsvigen 1-23, Tiby
Syrsan 1 & 2 - Ljungmyrsvégen 2-4, Tiby
Flarvpinnen 2 - Bjurholmsgatan 20, Stockholm
Harvpinnen 17 - Ostgiitagatan 73A-B, Gotlandsgatan 56
Fogden 13 - Fogdeviigen 2, Tiby

Primuskéket 1 - Essinge Brogatan 2, Stockholm
Dahlian 6 - Enhagsviigen 3, Téaby

Spillkrakan 2 - Hoglidsvidgen 36, Danderyd
Spillkrakan 1 - Hoglidsvigen 38, Danderyd
Tanken 3 - Kanalviigen 69, Sollentuna
Viggbyholm 74:27 - Hamnvégen &, Tiby

Norrtdlje

(ijutaren 3 - Gjuteriviigen 1
Haren 10 - Esplanaden §A-B
Herkules 1 ~ Bangéardsgatan 8
Neptunus 11 - Killgrind 2A-D, 4-10, Tillfillagatan 3
Norrtilie-Batsman 8 - Killgrand 3

Parken 1 - Simpbylevigen 20-22

Parken 2 - Simpbylevigen 16-18

Vinden 9 - Gtgatan 11 A-D, Lundmansgatan 4 A-D, Grossgird

Vixtriket 20 - Stockholmsvdgen 23 A-B

), Stockholmsy 1°

Venus 17, Tullportsgatan 3 A-E
Herkules 4, Narvagatan 3
Herkules 6, Narvagatan [, Bangardspata
YVenus 6, Stora Torget 5 A-F

(Oden 2 - Kyrkogatan 1

Oden 3 - Rﬁéim;&gaim G

Oden 4 - Nygatan &
Oden 5 - Nygatan 10

Diana 6 ~ Stora Brogatan 3, Hantverkaregatan 7
Diana 3 - Hantverkaregatan 11

Duvhéken 9, Idrottsviigen 9 A-B

Duvhéoken 10, Angsviigen 12 A-B
Duvhisken 11, Villaviigen 5 A-C

Byganads-/

1982
1984/1998
1929/1985
1929/1983
1983/1997
1932/1985

1983
19721977

1970

1986
1996/2004

1940/1993
1955
1970
1988/1929
1988
1964/2020
1964/2020

1955/1989/1990

1972
1960/1998
1992
1987
1995
2004
1988
1929
1988
1929
1983
1985
1939/2003
1960/1996
1963
1963
1961
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hopparlus AB
Org.ar. 556311-8776

Not 11 INVENTARIER 2024-12-31
Koncernen Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirde 4431 4 419
Inkéip/kreditering fp ar - _
Forsdljningar/utrangeringar ~395 -395 - -
Utgdende ackumulerade
WD anskaffningsviirden

gg Ingaende avskrivningar -3 (46 =3 (46 -2 637 -2 637
P Arets avskrivningar -481 -481 409 409
£~ Férsiliningar/utrangeringar 195 195 m

Utghende ackumulerade avskeiviingar —T ST e T e yrry

Utghende planenligt restviirde

Not 12 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Antal Kapital- Bokfort
Moderbolagets innehav _ondelar ~ andel = virde
Kopparhus Roslagen AB 1 200 000 100% 12 000
Pallplatsen F13 AB 1 000 100% 7 822
Kopparhus | Tiby AB 5 000 100% 0
Fastighetsbolaget Pillau HB 999 100% 3 385
Fastighetsbolaget Skruven HB 99 9 1 00% T 520
Phaeton & Co HB 99.9 100% 3 496

Kopparhus Rimbo AB 235 000 100% 38 204

Koncernfiretagens organisationsnummer och siite

Kopparhus Roslagen AB 556483-3019 Tiiby
Pallplatsen F13 AB 556695-9077 Tiby
Kopparhus i Tiby AB 556071-2191 Tiby
Fastighetsbolaget Pillau HB 916507-1086 Téaby
Fastighetsbolaget Skruven HB 916501-3005 Taby
Phaeton & Co HB 902004-3023 Taby
Kopparhus Rimbo AB 559384-2866 Taby

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 71367 73 135
Forviry Kopparhus Rimbo AB -

Erhallna resultatandelar handelsbolag 4 236 3 Wé
Reglering av f.g. ars handelsbolagsresultat 3] -

Utgéende anskaffningsvirde
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Kopparhus AD
Org.nr, 556311-8776

Not 13 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
2024-12- 3'1 2023-12-31
koncernen  Moderbolagel Koncernen Moderbolaget

e e e e e R L e e

Antal aktier 2525 000 2325 m:s 2 525 @m 2 525 {040
Kvotvirde |

Not 14 AVSATTNINGAR

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen Moderbolaget — Koncernen  Moderbolaget

Vipenldlionen ke e T o

Avser uppskjuten skatt pd tempor#ira skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivaingar higre dn de
redovisningsméssiga.

Not 15 SKULDER TILL K

LEDITINSTITUT
Koncernen

_____________________________________________________________________________________________________ —
~Andel av lan 2024-12-31

Kortfristig upplaning med rirlig riinta 195 001 57,13% 3,34%
Kortfristig uppléning med fast rinta 0 0,00% 0,00%

Langfristig upplaning med rorlig rinta 132 599 38,85% 3,37%

Lingfristig upplaning med fast riinta

Utgaende skuld/Medelriinta

Rinta

Lanebelopp  Andel av lan - 2024-12-3]1

Kortfristig upplaning med rirlig rdnta 130 957 56,85% 3,34%
Kortfristig upplaning med fast réinta 0 {1,00% 0,00%
Langfristig upplaning med rorlig rdnta 85 639 37.18% 3,34%
Langiristig ugpl%ﬁmg mw fmt ranta H ?51 5 W% o Ei %%
Utgdende skuld/!

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen Moderbolaget __ Koncemen __Moderbolaget

Upplupna rintor 488 263 588 380
Forskottsbetalda hyror 10 091 3 964 & 644 3 829
Ovriga poster 2517 1306 2 385 - 1186
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ASSAFLODET

NGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR I K

Not 17 JUSTERI

2024-12-31 2023-12-31
Moderbo Koncernen

........................................................................................................................................................................................................................................................................

Resultatandel handelsbolag - -4 236 - -3 176
- 3176 - 4 944

Reglering resultatandel handelsbola -
Av- och nedskrivningar - 23 842 13 484 22 543

Not 18 STALLDA SAKERHETER

stillda sikerheter {Or skulder
till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3806 86

Not 19 EVENTUALFORPLIKTELSER

Ansvar som delédgare i handelsbolag (koncernbolag)

Tiby den 11 april 2025

o

Er

Siberg

Ellen Skame Sven Renstrom

Min revisionsberiittelse har ldmnats den 11 april 2025

Crowe Ozborne AB

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Kopparhus Al
Org.nr 556311-8776

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen for Kopparhus AB £6r rikenskapsaret 2024,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger on 1 alla viisentlign avseenden riittvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stéllning per den 2024-12-3 1
och av dessas {inansiella resultat och kassafléde for Arvet enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen fr forenlig med
Arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dirfiir att bolagsstiimman faststiller resultatriik-
ningen och balansrikningen fiir moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende | forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrig 3
yrkesetiska apsvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhiimtat r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiillande direktfren som har ansvaret
for att Arsredovisningen och koncernredovisningen uppriitias och
alt de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstiillande direktGren ansvarar dven {6r den
interna kontroll som de bed@mer 4r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstiillande direkttren for bedmningen
av bolagets geh koncernens firmaga att fortsitta verksamheten.

De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka [Grmagan att forisiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antag

andet om fortsatf drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har nfgot realistiskt alternativ till att giira npot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal iir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om hurnvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgrea visentliga felaktigheter, vare sig dessa bevor pa

L (2)

som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hig grad
av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktig-
heter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fGrviintas paverka de ckonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter cller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhfimtar revisionsbevis som #r fillrickliza och dndamalsenliza
for att utelra en grund fOr vira vitalanden. Risken v att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern koniroll.

- skaffar vi oss en forsticlse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir vér revision fir att utforma
granskningsitgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

- utviirderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstiillande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhirande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direkttren anviinder antagandet om fortsalt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd cn slutsats, med grond i de inh#imtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon viisentliz osikerhetsfaktor
som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens frmdga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osi

ikerhetsfakior, maste vi 1 revisionsberditelsen fHsta
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osilkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet {6r
revisionsberiittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att etf bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitia verksamheten.|

Kopparhus AB, Org.nr 356311-8776



Crowe QOshorne AB

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet § Arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett sétt som ger en rdttvisande bild.

- inh#mtar vi tillriickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affiirsaktiviteterna inom koncernen for att piira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fir styrning,
dvervakning och utférande av koneernrevisionen, Vi fir ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lag
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direkttrens Firvaltning fr Kopparhus AB for
rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner

betrittande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i [orvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet fir
riikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och

full

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat 8r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Swyrelsens ocle verkstillande direlitorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innelattar detta bland annat én bedmning av om utdelningen 4r
farsvarlig med hiinsyn till de kray som bolagets och koncernens
verksamhelsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-

behoy, likviditet och stéllning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar [or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortltpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse alt bolagets organisation &r utformad sa att
bokitringen, medelsftrvaliningen och bolagets ekonomiska

de siitt,

angeléigenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggan
Verkstillande direkttren ska skiita den lipande [Grvaliningen
enligt stvrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgérder som dr nddviindiga for att bolagets bokftring ska
fullgbras 1 Gverensstiimmelse med lag och for att

medelsforvaliningen ska skotas péd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriiftande revisionen av f6rvaliningen, och diirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhimta revisionshevis fiir
att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direkitren | ndgot viisentlig
avicende:

- foretagit ndgon Atglrd eller gjort sig skyldig fr
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldig

- pi nAgot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av {trslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart ultalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedtima om forslaget dr fovenligt

med akticbolagslagen.

Rimlig stikerhet fr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utftics enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtghirder cller fGrsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fSrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust inte dr [Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utftrs baseras pa
vér professionella bedfmning med utghngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det inneblir att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgdrder, omraden ocht forballanden som dr vdsentliga [or
verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha séirskild
betydelse fGr bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atglivder och andra fSehallanden
som #ir relevanta [6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag [Or vart uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget fr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 11 april 2025

Crowe Usborne AB

55011
Auktoriserad revisor

Kopparhus AB, Org.or 556311-8776




