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Styrelsen och verkstéllande direktéren for

Gladsheim Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023-31 december 2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstamman 2024h§@-zﬁ§%rsstamm'an beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

David Dahlgren
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Balansrakning

Rapport aver forandring i eget kapital
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Férvaliningsherattelse

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende rdkenskapsar.

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Kalkugnen 3, Képmannen 3, Képmannen 6, Vinkelhaken 4 och Harstorp

4:7 i Finspang kommun. Hyresintékterna for aret uppgick till 17 389 tkr (14 537), vilket motsvarar en 6kning med

19,8 {-18,6) procent.

Hallbarhetsrapport

Gladsheim Finspang Lokaler AB #r dotterbolag till Gladsheim Stensborg Holding AB, 559376-8913 med séte i

Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport f6r koncernen som har uppréttats av moderbolaget i
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier _
Bolaget har ingetinnehav av egna aktier.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020* 2019
Hyresintakter 17 389 14 537 17 868 12 916 12 045
Resultat efter finansiella poster -2 231 -1 202 2215 2775 1174
Soliditet (%) 12% 13% 11% 12% 14%
* Justerat soliditet for jamforelsear 2020 pga fel

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande stdende vinstmedel
Balanserad vinst 14 580 120

Arets resultat -2.085 488
12 494.632

i ny rakning Bverfores 12 494 632
12 494 632
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Gladsheim Finspang Lokaler AB

OFQ nr 556685-8071

Resuitatrikning

Not

1jan. 2023 - 1 jan. 2022 -
31 dec. 2023 _ 31 dec. 2022

Hyresinidkter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintékter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat overensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

10

17 389
478

14 537
0

17 867

-8 148
-1 209
3639

14 537

=10 GS6
133
-3 088

-12 996

4 871

17

1220

400
<2 821

-2 231

534

-1 201

1897

-388

2085
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Gladsheim Finspang Lokaler AB.
Org.nr556685-8071

Balansrakning

Not

31 dec. 2022

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaganingstillaangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier; verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiaa fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna
intakter

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

11
12

13

14

15

190 008

3 331

170 718
39

20 734

193339

921
1092

336

191 487

234.
191
638

294

1949

3710

13587

7187

5659

198 698

8 514

200 001
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Gladsheim Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

Balansrakning

~ Not

31 dec. 2023

31 dec. 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

18

19

19

21

100

11774

11 874

14 580

-2.085

12 495

100
12057
12 157

15.498
-1 202
14 2806

24 369

5236

26 453

3 _2'36 _

5 467

1320
1290
97 959
107

3343

169 393
198 998

104 019
200 007




Gladsheim Finspang Lokaler AB:
Org.nr 556685-8071

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital ~__ningsfond _resultat kapital

iz o G

Ingéende eget kapital, . an

2022.01.01 " 100 12 341 11 014 23 456
Arets resultat 1 202 1909
Aktiedgartillskott 4 200 4200
Foréndring uppskrivningsfond —_ —_

Utgaende eget kapital, - 12057 14296 26454
2022-12-31

Ingaende eget kapital, o | _ _ | .
2023-01-01 ) 100 12 057 14 296 26 454

Arats resultat 2085 22 085
Forandring uppskrivningsfond - sy

Not20 o A
Utgaende eget kapital, 100 11774 12 495 24 368
2023-12~31




Gladsheim Finspang Lokaler AB-
Org.nr 556685-8071

Kassafldesanalys
1jan. 2023~ 1jan. 2022 -
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

i,

Lopande verksamhet |

Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Aterl&ggning avskrivningar 3639 3088
Erhallen ranta 17 400
Erlagd rénta -7 118 -2 821
Betald skatt _ -388 -1018

fore forandringar i rorelsekapital 1020 869

Forandring rérelsefordringar 447 4709
Forandring rorelseskulder 1408 2458
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 2 870 8036

Kassafltde fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter - -5493 = -15542

Kassafltde fran investeringsverksamheten -5 493 15 542

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Mottagna koncernbidrag 534 0
Féréndring av externa lan 7 385 60 000
Férandring koncernfordran 0 29 300
Forandring koncernskuld -8 743 -74 636
Foréndring langsiktiga ej réntebdrande skulder 0 0
Kassafltde fran finansieringsverksamheten ' -824 14 664

Arets kassaflode -3 447 7158
Likvida medel i bérjan av aret 7157 e T
Likvida medel vid arets siut 3710 7157




Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not1 Foretagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Lokaler AB, séte i Stockholm
Org nummer: 556685-8071
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden

AB {org.nr. 559167-80566) med séte i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen dr Gladsheim Fastigheter AB

(org.nr. 559167-8056) med séte i Stockholm.

‘Not 2 o - Grunder for upprattandet av arsredovisningen

virderade till sina histariska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhélisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (org.nr. 556981-7660) som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. U . |

Not3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

]

Nar styrelsen och wverkstédllande direkttren uppréitar finansiella rapporter i enlighet med (tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gtras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skuider, intéakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncemens resultat och finansiella
stallning. For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av férvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten &dr betydligt lagre pé grund

av dels mojlighet att silja fastigheter skatteeffektivt, dels till folid av tidsfakiorn. Den uppskjutna skatten &r

baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071
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Intaktsredovisning

fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikier

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas i
resultatrakningen linjért 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de fall
hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekosinad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
belappet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt haniorlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for tempordra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med
tilltamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas galla nér den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa f0rvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott kommer

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kviltningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett ff:‘s:retag_ lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

10




Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &dr farknippad med fastigheten foérbittras i forhallande fill den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra fillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilliallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg. for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och l6pande underhiall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 4r

Maskiner och andra tekni.s-kaj_ainléggning,ar 10, 20 ar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad
nytfjandeperiod 6verstigande eft 4&r. Materiella anliaggningstillgangar vérderas till sina respektive
anskaffningsvérden och skrivse av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Néar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hénsyn fill tillgangens eventdella restvarden ndr det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avytiras eller om den inte kan férvantas
tillfiéra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller aft den séljs. Vinst och foriust

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats; sdsom 6vrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal &r
Maskiner 5 ar
Inventarier Sar
Medskrivning av-icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som I6pande skrivs av skall h—ediszk:ri-vning-stésta'sz nérhelst handelser eller forédndringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av lillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning f6r

forvantade kreditforluster, adrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde ®Sverstiger dess

atervinningsvérde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga véarde 'minskat med

forséljningskostnader och dess nytijandevarde.

Leasing

leasingperioden.

11




Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org .nr 556685-8071

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar, upplupna intdkter.
P& skuldsidan aterfinns leverantsrsskulder, rantebérande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader:
Redovisning och borttagande

£n finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp I balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats och fdretagets ratt fill
ersattning ar ovillkerlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fﬁr&'ligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En. finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt alt reglera posterna med ett
balansrékningen néar réttigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nér bolaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér férpliktelsen
| avtatet fullgdrs eller pa annat satt utslédcks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle
utvéirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tilgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och foruster-fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av 1an, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvérdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar vérderas darmed till anskaffningsvédrde och
finansielta omsattningstilgangar enligt 1agsta vérdets: princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade

nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld il det
negativa verkliga vardet med véardeféréndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas fill upplupet
anskaffningsvéarde, med tillampning av effektivrantemetoden,

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal fill forman for dotter- och intressebolag samt
joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt IAS 37,
Avsétiningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet, Forvantade kraditforluster aterspeglar nuvardet
av alla underskott i Kassafloden hanforliga till fallissernang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for

redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvintade aterstaende laptid.




Gladsheim Finspang Lokaler AB:
Org.nr 556685-8071

For fj-nxr"ig-a‘ poster som omfatias av férvantade kreditforluster-titlampas en nedskrivningsmodell med tre stadier:
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nédstkommande 12 manaderna, alternativt for

en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ¢kning av kreditrisk

sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
farlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2, Fér tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvdntade kreditforiuster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade

fériustreservering, fill skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa kencernbolag och

kreditforstérkningar | ferm ayv garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga netto av

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfaitas av
kraven pa forlustreservering for forvantade kreditférluster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért fér handelséndamal eller att tiligangen utgdrs av

likvida madel. Alla andra tillgangar klassificeras som anléaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvéntas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért for

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisting av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys . . .

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassaficden.

inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas {or rakenskapsér som pabsijas

den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pé bolagets finansiella rapporter.

%



Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-807 1

Nots Hyresintékter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjért dver hyresperioden.

1 jan. 2022 -

31 dec. 2022

Hyresintakter

14 537

Summa hyresintékter

manader.

yresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

31 dec. 2023

14 537

Bolagets leasingavtal avser framst bostéder, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavial fér

31 dec, 2022

Mindre an 1 ar
1-54ar
Mer3n 5 ar

4 644
7 050
5 302

3855
8 587

4 544

'F'ram"ticﬁ!aiﬁyfefsiﬂlb'eta?l’riin:g’ar F

Noté _ Ovriga rorelseintikter

16996

16 986

Under 2023 har bolaget erhallit 478 tkr i statligt stod, i form av elstéd.

Not 7 | Fastighetskostnader

1 jan. 2023 -
31 dec. 2023

1 jan, 2022 -

31 dec. 2022

Drift

Reparatlon ach underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

5 652
556

1 250
690

7173
1823
391
709

Summa fastighetskostnader

8 148

1 jan. 2023 -

31 dec. 2023

10 096

1 jan. 2022 —
31 dec. 2022

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

'''''

8148

10 096

Sﬂmma;féS't-iQﬁétsk_ﬂsgfna_der  uw e

8148

10096
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Gladsheim Finspang l.okaler AB
Org.nr 556685-8071

Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter

1jan, 2022 =
31 dec. 2022

Ranteintakter, koncernforetag

Summa rénteintékter enligt effektivréntemetod

31 dec, 2023

,1? |

400

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

_'N:Qt' 9 e Rfa'n.tiekp:‘stnader oC h.- Ijkna nde resultatposter

17

400

1 jan. 2023 -

31 dec. 2023

31 dec. 2022

Réantekostnader, bank
Réantekostnader, koncernforetag

Rantekosthader, dvrigt

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

-4 029

-3 086
-7 119

-543
-2 278
0

-2 821

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-2 821

Not10 e Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nir det gélier skattekostriader for rdkenskapsaret med avslut den 31 december

2023 &r téljande:

1 jan. 2023 —
31 dec. 2023

1 jan. 2022 ~
31 dec. 2022

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt
Justeringar avseende tidigare ar

0
0
988

'Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

- .388

2023

Resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% (21,4)
Skatteeffeki ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt ej bokférda kostnader

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader byggnader
Skatteeffekt e} avdragsgill ranta

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

‘Underskottsavdrag

-1 697
350
88
388
%388
-1 089
-46
309

olo o ©

Summa

-388

0

- T Ly

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 22.8 procent (0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital,
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Gladsheim Finspéng Lokaler AB

Uppskjuten skatt 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 4 848 4 848
Skattekostnad () fintakt (-) redovisad i reésultatrakningen )
Utgaende varde . e o 4848 2~ 4848

)

Nott1 __Forvaltningsfastigheter

ot

Uppskjuten skatiefordran avser aktiverade underskotisavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatte-

beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for férvaltningsfastighet.

~ 31dec, 2023 31dec. 2022

Omklassificering . N *
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden L | 193 202 175761

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden S ” 175 761 126 746

Tillkommande utgifter -3 123 0
Arets aktiveringar 20 532 0
ar . n 32 49 015

Ingaende ackumulerade avskrivningar -17 100 -14 296
Arets avskriviing - - -3 355 - -2804

Utg é-e.n-;cife ackumulerade avskrivningar 20 455 -17 100

Ingdende ackumulerade uppskrivningar 12 057 12 341

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp . e 284 -284

Utgéende ackumulerade uppskrivningar _ . _ L, M7 12057

Utgaende redovisat virde 184 520 170 718

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt vérde 8r det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaklion vid vérdetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intrasse av att transaktionen genomfars efter sedvanlig
marknadsforing, dér béda parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar titl 185,86 mkr (207,5). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderafs externt av varderingsinsfitutet Newsec Advice AB, vilka &r véletablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av foreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare i Sverige.

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt véarde och hénférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Véardet har bedémts |
enlighet med vérderingshandledning uppréttad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Virderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, 1VS. Marknadsvarderingen
genomférs av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tilldmpas normalt en kombination av
ortsprismetod geriom avstidmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not 12 _ _____Inventarier, verktyg och installationer

_31dec. 2023 31 dec. 2022

i

'.'Ihgé:en;.dﬁ: a..ckm;u_lerade- &hskaffniﬁgs_vé-rd:%:n ' ' 171 171
Omklassificeringar _ -— . L S

:-U'tgée-nci'fef.ﬁackumulefﬁéé_a.n$.kaﬁn-i_h:g$#§r:den* 0 1

Ingdende-ackumulerade ‘avskrivningar -136 -136
Omklassificeringar 171 0

Arets avskrivning o ~ -3 "

Utgaende ackumulerade a-vskf_izvningar- o ) o 3 0 136

Utgaende redovisat virde ' 0 35

Not13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

~ 3tdec. 2023 31dec. 2022

Ingdende ackumulerade anskaffingsvérden 20 734 o4 207
Inkép under aret 3129 15 542

Omklassificeringar, arets aktiveringar N - | -20 532 =49 015

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden - 3331 20734

ARg

Not 14 e __Kundfordringar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Reservering for forvéntade kreditfériuster . - 56

Summa H_ ] 521 | 234

Not 15

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

l6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for forvantade kreditforiuster

baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér

kreditrisken. initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stémre enskilda fordringar bedoms per

FA

___31dec.2023 31 dec. 2022

Forutbetalda fastighstskostnader - - ' 336 294

Summa 336 294
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not16  Egetkapita

Aktiekapital
31dec. 2023  31dec. 2022 31dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal
Aktier ) o 100 100 1000 1000
_ _ e s e g o

Férklaring till poster i balansrékningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Uppskrivningsfond
Motsvarande belopp som en fastighet skrivits upp med har satts av till uppskrivningsfond. Uppskrivningsfoniden

far anvéndas till 6kning av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller téckning av férlust enligt fastélld
balansrdkning. Se not 20.

Balanserat resuitat
Balanserat resultat utgérs ‘av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna

aktiedgartiliskott och med avdrag for [imnade utdelningar.
Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0 kr).

Not17 ~ Uppskrivningsfond

e

31 dec. 2023 31 dec. 2022
nakands redoTRT I ————— e
Arets uppskrivning 0 0
Okning av aktiekapital genom fondemission ] 0
Arets avskrivning pé uppskrivet belopp 283 284
Utgaende redovisat varde 11774 12 057

Not18 _Avsittningar

Uppskjuten skatteskuid ) . 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Belopp vid &rets ingang ' ' o B 4848 4848
Arets avsstiningar - 388 .
Utgaende redovisat vérde 5 236 4 848

Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.



| Not 19 Finansiella instrument och finansiell r:ifskh;a_.nteri'n;g__ _

Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Bolaget &r exponerat for eft antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det dvergripande maélet ar att ha en kosthadseffektiv finansiering inom féretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att uinyttja finansiella instrument, Foretagets frémsta fin ansiella skulder

utgdrs av lan. Vidare innehar bolaget finansiella instrument i form av. Bolagets finansiella anlaggningstiigangar
vérderas till anskaffningsvérde och finansiella omsétiningstiligdngar enligt lagsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument &r det bokférda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte

De framsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar féretagets réntekostnader. Foretagets policy for rénterisker &r utformad f6r
att minska inverkan fran rantefréndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick
per balansdagen till 73,4 (66,0) mkr. Den genomsnittliga réntebindningstiden uppgick till 3 manader (3) och den
genomsnittliga réantan uppgick till 5,49 procent (4,4).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullilja sina ataganden. For bolaget utgors

denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna
pa obestand eller fA andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser
daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart

fér bolaget.

Bolaget har'inte erhallit nagra stéllda saékerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett hagon vasentlig dkning av kreditrisk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en I0ptidsstruktur som garanterar att.
bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséatining aft uppratthalla en spridning 1 forfallostrukturen for

utestaende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal s kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade iill féretagets konsoliderade resultat- och balansrakning.

Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sédkerstéller méjligheten-att driva verksamheten vidare for att
skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur
upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktieagarnas godkdnnande nér s& &r

mellan skuldsattning och eget kapital och forhallandet mellan skuldsatining och eget kapital inklusive lan fran

aktiedgarna utifran uppsatta mal. Utfallen i nedanstadende tabell ligger inom de mal som satts upp.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr556685-8071

Summa eget kapital _ . 24 26

et

31 dec. 2023 31 dec. 2022

e ‘Férhallande mellan skuld och eget kapital 3,0 2.5
ol
)

;f*;- Réntebarande lan
2 Tabellen nedan visar féretagets réntebédrande lan.
i 31 dec. 2023 21 dec. 2022

G Langfristiga:
Banklan 0 64 680

Summa langfristiga skulder 0 64 680

Kortfristiga:

Banklan 73 385 1320
Summa kortfristiga skulder 73 385 1320
Lanchelopp T T 73385 66000

Féretagets lan har fdljande ranteférfallostruktur:

_— <6 man 6=12man  1tilsar Merans5ar Summa
31 december 2023 - T —
Lanebelopp 73 385 0 0 73 385

Forfallotider f6r langfristiga 1an &r enligt féljande:
o B o ~ 31dec. 2023 31 dec. .2..02':21
Mellan 1 och 5-ar 0 64 680
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31 dec. 2023 31 dec. 2022

0 i

Summa 0 107

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

P

Not 21

il ¥

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Upplupna fastighetskostnader - 2157 1069

Forutbetalda hyresintakter 3310 2274
Summa 5467 3343

Bolagets bedémning om forvintade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovisentliga belopp,

varfor ingen reserv for forvantade kreditfériuster redovisas.

Se aven not 20 betrédffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not22 N Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022

‘Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
TFastighetsinteckningar _ _ 101470 101 470

=



Gladsheim Finspéng Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intr#iffat efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm 2024- Op - O %)

David Dahlgren

Styrelseledamot & Verkstéllande direkior

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-0___0[,15

Ernst & Yqung Aktiebolag

Katfine Sﬁd'efbérg; e f
Auktoriserad revisor
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I.Emsﬂdm@ a hetier
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Finspdng Lokaler AB, org.nr 556685-8071

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gladsheim

Finspang Lokaler AB for &r 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Gladsheim Finspang Lokaler ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
-arsredowsmngslagen Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuftat-

rékningen ach balansrakningen.
Grund 76r uttalanden
Ve har utfort rewslanen enhgt Intematsonal Standards on

.....

fu!lgjert vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vianserati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direkifrens ansvar

Det drstyrelsenoch verkstéllande direkttren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredwlsmngsfagen Styrelsen och
verkstallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nGdvdndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren for bedomningen av bolagets far-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd &r

tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka férmdgan att
'fortsatta verksamheten @ch att anvanda antagandet om

:aktngheter vare sug dessa berer pa oegentllgheter elier
m:sstag, och att lamna en revisionsheritielse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti {or att en revision som utfors entigt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kemmer att upptécka en

vasenthq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
véntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

" R k.

e utvérderar vi Iampligheten i de redowsnmgsprmcnper som

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar ach bedémerviriskerna f6r vasenthga felaktig-
_h'eter I arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegent
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

snonsbems som ar txllrackllga och andamalsenliga far att'

he;ter .a.r hz&.@.re. .an...fqr en va.S.e.ntllg.fefaktlgh&t sem ber@r pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till om-
standlgheterna men inte fbr att uttala oss om effekiivi-

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om ld@mpligheten 1 att styrelsen och

verkstéllande direkidrens anvénder antagandeft om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredawsnmgen Vidrar
ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagc-n vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen  fista  uppmdirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
.-eti'llrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f{6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag

inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

oc'h "inﬂeha'llet 'i' érsredwisningen danbland uiaplys-

hggande transaktmnema @ch handelsema pa ett sitt som
ger en rativisande bild.

Vl' ma'ste informera styreisen om bland annat revisionens

Vi maste ocksa lnformera om betydelsefuﬂa lakttage!ser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som viidentifierat.
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rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéalanden

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

lédBMOf och V@:FkSlté'l'!;aﬂd-é* direktéren ansvarsfrinet for

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna: beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Gladsheim Fmspang
Lokaler AB enligl god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiflrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstéliands direkitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid tdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska SItuatzon och att
tI”SE att b@lagets orgamsatlon ar utformad sa att bokformgen

sens. rtktimjer OCh anmsnmgar GCh bland annat wdta de atgar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-gdras
i overensgtammelse med lag och fér att medelsfdrvalt-ningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten eller verkstdllande direktdren i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagm_
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

s pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é’a:r's-re_:dfa'v:i:s-n'i":n'g'seira-gen' eller bo’l.a-gsa rd n:i?'n'gie n.

av b@lagets vmst el{er ferlust och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Y

Katrine Stderberg
Auktoriserad ravisor

o Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti
gg revision av styralsens och verkstéllande dzrektoren forvaltning  for att en revision som utfsrs enligt god revisionssed i Sverige
?:i av Gladsheim Finspang Lokaler AB for ar 2023-01-01-2023-  alltid kommer att upptédcka atgérder ellier férsummelser som
N 12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets  kan foranieda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
= vinst eller forlust. forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
~ il i,

& Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt FRPRETIS 100 SRR,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionent omdﬂme @ch har’ en profes’sﬁi’eneut_-

ska perna Vllka trllk@mmande gransknmgsatgarder som utforsa

* baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk ocn vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nmgen pa sadana atgarder, Gmraden och fbrhallanden som ar

-skulle ha sarsknld betydelse f{}_.[' bolagets 51tuatmn VI gar-

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderifag, wdtagna

-.atgarder och andra f@rhailanden som ar relevanta for vart

om sty_reis_ens. fo_rs_l_ag _tlll d.es.pGSItmner betraffa_nde boiagets

vinst eller forlust har vi granskat om fdrsiaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den 4 juni 2024
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