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ARSREDOVISNING
for

VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr. 556928-5603

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehaill Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 20 juni 2023.
Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med originalen.

\

Vistra Frélukhda

23-06-20

Leif Brandel “\

Sidalav?
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr. 556928-5603

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av kommersiella fastigheter.

Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

. Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2022

7 147

1 370
0,5

117 494

2021 2020 2019
6 752 6 701 6 704
1 442 741 1224
0,38 0,9 1,6
120 960 128 394 126 503
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 201 765 6 885 258 630
6 885 -6 885 0
-170 842 -170 842
50 000 208 650 -170 842 87 808
2022-12-31 2021-12-31
175 000 175 000
208 650
-170 842
37 808
37 808
37 808

Betréffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter. A
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*  VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 7147 003 6751 856
Summa rorelseintikter 7 1477 003 6751 856
Rérelsekostnader
Reparationer och underhall -118 445 -3 506 774
Driftskostnader fastigheten -446 218 -452 455
Ovriga externa kostnader -] 660 -345 579
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar -2 593 279 -2 593 279
Summa rorelsekostnader -3 159 602 -6 898 087
Rorelseresultat 3 987401 -146 231 .
. Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 2 0 2 870 933
Rénteintdkier 86 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -157 920 0
Réntekostnader -2 460 016 -1 282 312
. Summa finansiella poster -2 617 850 1588 621
Resultat efter finansiella poster 1 369 551 1442 390
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -1 300 000 -1 000 000
Forédndring av periodiseringsfonder 302 000 118 000
Summa bokslutsdispositioner -998 000 -882 000
Resultat fore skatt 371 551 560 390
Skatter
Skatt pa arets resultat -542 393 -553 5035
Arets resultat -170 842 6 885 A
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Org.nr. 556928-5603

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av’/

2022-12-31

116 553 527

2021-12-31

119 146 806

116 553 527

116 553 527

12 500
475 000
179 825

24 900

119 146 806

119 146 806

1232741
225 000
229 285

0

692 225

>4 600

1 687 026

-

54 600

193 495

o

125 667

193 495

940 320

117 493 847

125 667
1812 693

120 959 499 [\
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr. 556928-5603

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 208 650 201 765

Arets resultat -170 842 6 885

Summa fritt eget kapital 37 808 208 650
@ summa eget kapital 87 808 258 650

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 650 000 952 000
. Summa obeskattade reserver 650 000 952 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 128 095 101 855 695

Summa langfristiga skulder 100 128 095 101 855 695

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1727 600 1727 600

Leveranttrsskulder 75 666 91 074

Skulder till koncernforetag 14 164 354 14 214 354

Ovriga skulder 12 500 12 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 647 824 1 847 626

Summa kortfristiga skulder 16 627 944 17 893 154

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 493 847 120 959 499 J
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*  VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50

Noter till resultatrikningen

. Not2 Resultat fran 6vriga virdepapper och 2022 2021
fordringar
Realisationsresultat 0 1 924 535
Rénteintikter 0 946 398

. 0 2 870 933

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 129 663 971 129 663 971
Utgaende anskaffningsvirden 129 663 971 129 663 971
Ingaende avskrivningar -10 517 165 -7 923 886
Arets avskrivningar -2 593 279 -2 593 279
Utgéende avskrivningar -13 110 444 -10 517 165
Redovisat virde 116 553 527 119 146 806

Av bokfort restvirde utgdr 94 646 149 respektive 96 726 284 kronor goodwill uppkommen vid fusion.

Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 6910 400 6 910 400

Forfaller senare é4n 5 ar 93 217 695 94 945 2905
100 128 095 101 855 695;L
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

NOTER

Ovriga noter

Not 5  Stillda séikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 99 328 000
Summa stillda sidkerheter 99 328 000

Not6 Koncernféorhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till N.E.W.S. Invest AB, 559005-8045, med séte Goteborg.

i
et Brocb ]

Marita Brandel

Verkstéfbh nde direktor

vaism dttes€ har ldmnats den 20 juni 2023.

' . Bl AN LTS et ———
ders Hegmo ‘

Godkénd revisor
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99 328 000

99 328 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr. 556928-5603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

VASASTADEN 3:12 FASTIGHETS AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av VASASTADEN 8:12
FASTIGHETS ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérior att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i1 forhéllande till VASASTADEN
8:12 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och é@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstiillande direkttren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bed6mer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1

@ pakertilly

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig telaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre dn f0r en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséftande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fOr att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsiaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmairksamheten péd upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet

- om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de

ay 2

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {Or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett séitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB 16r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till VASASTADEN

8:12 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgéirder som
dr nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Miit mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfirihet, 4r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéillande direktdren 1 ndgot védsentligt
avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utiors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta {0r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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