Org.nr.

Styrelsen och verkstiillande direkttren far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

00 O & W N

Undertecknad styrelseledamot i MSA Fastigheter i Norrtdlje AB intygar, att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 5566313309

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Verksamhetens art ach mrﬂ{tnmg

MSA Fastigheter i Norrtélje AB dr komplementér i och innehar 99,99% av andelarna 1 Norrtdljes Centrumfastigheter KB.

Foretagets site dr Norrtilje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid frets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst

arets forlust:

Styrelsen foreslér att

iny rdkning Sverfores

Betrdffande bolagets resultat och stilining 1 dvrigt hdnvisas till efteriol a;nde )

2023
0

4125 408
14,86

Aktiekapital

100 000

2022

0

4815 101
18,03

Reservfond

20 000

Dotterbolagets huvudsakliga tillgang #r fastigheten Gripen 1 och 5, beldgna i1 Norrtilje kommun.

2021

Balanserat

T resu ltﬂt

8 422 938
36 192

2020
0.
4415496

Arets resultat

36 192

-36 192

2019

Summa eget

kapital
8 579 130

0
776 296

100 000

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

20 000

8 459 129
=776 296

7 682 833

7682 833

7 682 833

Sida 2 av 8

8459130

776 296

7 802 834



MSA Fastigheter i Norrtilje AB

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

RESULTATRA

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i kommanditbolag

.

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av &

2023-01-01
2023-12-31

71788

2022-01-01
2022-12-31

7788

7788

491375

200
-14 754

-766 000

-4 589
-647 000

4 133 196

4 125 408

-4 900 000

4 821 100

4 815 101

-4 900 000
774 592

-1704

-4 600 000

215101

-178 909

776 296

36192



MSA Fastigheter i Norrtilje AB

Org.nr. 556631-3309

Not

Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i kommanditbolag 3 52474860 _ 47561110
52 474 860 47 561 110

Summa anligeningstillgdngar 52 474 860 47 561 110

Kassa och bank - B
Kassa och bank o 8304 | 5900

Summia kassa och bank 8304 5 900

Summa omséttningstillgdngar 8304 5 900

r
™
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MSA Fastigheter i Norrtiilje AB

Org.nr. 556631-3309

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktiekapital 100 000 100 000
Reseryfond - 20000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8459 129 8 422 938

Mresrestot 776 295 Tt
7 682 833 8459 130

Summa eget kapital - 7 802 833 | 8579130

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 44500011 __ 37 737 011
Summa langfristiga skulder 44 500 011 37737011

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder | 180 320 __ 1250 869
Summa Kortfristiga skulder 180 320 1250 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 483 164 47 567 010

SidaSav8




Org.nr. 556631-3309 '

NOTER
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofridndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder _
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderafts till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Inkomsiskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
Udlgare rakenskapsars mkomstskaﬁ som annu m’te har redawsats

Not2 Uppskattningar och bedémningar

Nir finansiella rapporter uppréttas méste styrelsen 1 enlighet med tilldimpade redovisnings- och
virderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avsdttningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér sddana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse {for balaget och som ddrmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Foljande dr betydande bedemnmgar som har gjorts vid tillampning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestiende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betyd_ande effekten pa

redovisning och vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
visentligt.

Nedskrivningar
For att beddma nedslmvnmgsbehwet berdknas atervinningsvérdet for vatje tillgéng eller kassagenererande
enhet baserat pa forvéntade framtida kassaflode och med anvéndning av en lamplig rénta for att kunna

diskontera kassaflodet. Osiikerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafldde och faststédllande av en

lamplig diskonteringsrénta.

Nyttiandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar

Per varje balansdag gors en genomgéng av gillande bedomningar av nyttjandeperioder f6r avskrivningsbara

tillgangar. T N

o 'ﬂ?‘-""“h.-

v
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MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr. 556631-3309

Not3 Andelari koncernforetag

Foretag
Org.nummey

Site Kap.andel %

Norrtdljes Cenfrumiastigheter KB

969646-3703 999
Norrtilje 99.99%

Ingdende anskaffningsvirde
Omllassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat vérde
Not 4 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare #n 5 ér

Not5 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir 1 KB

Not6 XKoncernforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtilje AB, org.nr. 556699-6921, séte

Stockholm.

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARI. 7 kap 2 § upprittas mte nagon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Centrum Fastigheter i Norrtilje A

556699-6921, site Stockholm.
Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Antal Eget kapital
Resultat

52 235 682
4 913 749

Sida 7 av 8

Redov i?sg.t::
virde

52 474 860

52474 860

47 561 110
4913 750

2022-12-31

42 088 456
5472 654

52 474 860

47 561 110

52 474 860
2023-12-31

44 500 011

47561 110

2022-12-31

37737011

44 500 011

2023-12-31

34 702 396

- 37737011

2022-12-31

84702 396

74 823 504



MSA Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr, 556631-3309

Norrtélje

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2024-05-31

Je har ldmnats den 31 maj 2024.

Tomas Nojd™ |
Auktoriserad revisor

.i_
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01g nr. 556631 3309

Rapport om drsredovisningen

@

:Uzmzmz-dm

med arsredwlsnmgslagen {JCh ger en i alla vasenthga avseanden

rattvisande bild av MSA Fastigheter 1 Norrtilje ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa.

standarder beskrivs nidrmate 1 avsnittet ”Rewsorns ansvar". Jag #r
obergende 1. forhallande till MSA Fastigheter 1 Nmrtalje AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesenska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilltdckliga och

#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

jRewsmnen av a1sredawsmngen f"or ar 2022 har utforts av en annan

'om@dlﬁerade utt_alandan_ 1 Rapport om arsredmfisnmgen .

Styrelsens ocly verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen Gch Verkstallande dIrektmen som har ansvaret f@r

......

enhg‘[ arsredﬁwsmngslagen Styrelsen 0011 verkstallande dlrektﬁren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

négra viisentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s& r tillimpligt, om
:[‘arhallanden SO kan paverka f‘ﬂrmﬁgan att fortsatta varksanﬂleten

dnﬁ tlllampas dock mte om styrelsen m:h verkstallande djrektm’en
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till aft gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

-Mma mal ar‘ att uppna en: rlmh g grdd ::w sakelhet om huruvida

och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina

uitalanden. Rimlig stikerhet Hr en htg grad av sikerhet, men #r

ingen garanii for att en revision som utfors enligt ISA. och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa. gmnd av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredewsmngen vare: S1g dessa bemr pa oegenthghetar eller

dessa usker ﬁﬂh imhamtar re:v.lslonsbews som ir t111racld1ga och
indamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av

oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som dr [4mpliga med. hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kenfmﬂen

anvands ach rimligheten j styrelsens och verkstallande dlrekterens
uppskattningar i redovisningen och tillhtbrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen och
verkstillande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upp1 attandet av érsn edawsmngen J" ag drar Gcksa en slutsats med

g

f"ormaga att fortsatta verksamheten Om Jag drar slutsatsen att det
finns en visentlip osikerhetsfakior, méste jagi revisionsberéttelsen
Pasta uppmitksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderarjag den Svergripande presentationen, strukturen och
umehallet 1 ﬁrsredowsnmgen darlbland upplysnmgmrna ech o1

h.ande]:s.ﬁm_a pa f:tt_satt__som g_e:r en r.atm_s a:r_ld.e .blld..

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa

R3 Revisionsbyrd KB
114 57 STOCKHOLM org.nr, 916503-3409
Fax: 08-555 108 11

Riddargatan 30

An Association of
- Independent Accounthig Firms

Telr 08-555 108 00

revision@ry.se www.r3.se
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informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen

som jag identifierat,
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for
MSA Fastlgheter i Norrtalje AB ﬁ)r ar 2023 samt av f‘m_sla_gﬁt till

verkstallande d.1rakt.0ran ansy.arsfrlhet .:E‘or T aken skapsaret

Grund for vuttalanden
J ag har utﬁirt revi'sionﬁn e‘rﬂigt gad IEVISIGI]SSEd i"Sve‘rige Mitt
I ag Ar obemende i forhallande t111 MSA Fastlghetéi i NGI“I télje AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direhtorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande bedéma bolagets-ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokfringen,
medelsf‘orva[tnmgen och balagets ekanemlska angelagenheter L

ska skota"den lopande f‘ﬁrvaltmngen enhgt si:yrelsens rikthnje:r och
anvisningar och bland annat vidta de &tgdrder som #r nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag
och for att medelsfrvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

R'evfs’ams”ansvar'

eller Verkstallande chrekt(}ren i négot V’lsenthgt avseende

» foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nédgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om ﬁ:xrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen..

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
alktiebolagslagen.

Sﬁm en. del av en revision enli‘gt’ g()d revis'i'onssed i Sverige

skeptlsk mstallnmg undbr hela revisionen.. Granskmngen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

ﬁ}rlust B undar Si g ﬁ amst pa Iewsmnen av Iakenskapema Vilka

pmfessmnella bedmmmg med utgangspunkt 1 I‘lSk ach vase:nthghet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som édr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha strskild betydelse for
bolagets 31tuat10n Jag gal 1genam ec;h pmvar fattade beslut

relevanta f’@r mitt uttalande o ansvarsﬁ*met Sam undarlag ﬁJr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt

med aktiebolagslagen.

Tomas Nojd '

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556693-6821

Styrelsen och verkstallande direktdren for Centrum Fastigheter | Norrtélje AB far hdrmed avge ars- och

koncernredovisning for rékenskapsaret 2023

Ars- ach koncermredovisningen omfattar Sida

- sgetkapitalrapport

- kassaflodesanalys

- redovisningsprinciper {2
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Undertecknad styrelseledamot | Centrum Fastigheter | Norrtélje AB intygar dels att

dels atlf resultat- och balansrékningen I arsredovisningen {6r moderbolaget samt
Kkoncernresultatrakningen och koncernbalansrikningen har faststallts pa
arsstimma den 31 may 2024, Arsstamman beslot att godkénna styrelsens
forslag till vinstdisposition | moderbolaget.

Stackholm 2024-05- 3}

Magnus Fagerstidm
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C:Jrg ._rar 5556_99-6921
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint omverksamheten

Gentrum Fastigheter I Norrtélle AB &r ett privatdgt fastighetsbolag som &ger och fdrvaltar atiraktiva fastigheter i Norrtalie
stadskarna,

Kongernens {érvaltningsytor avseende lokaler ach bostider uppgér ' dag till ca 76 500 kvm. Ytorna &r {Grdelade pa 102
atyckert hostader {7 800 kvn) och 185 stycken affdrs-, kontors- och fagerlokaler (68 700 kum) Dassutom forvaltar holaget
totalt 194 garageplatser samt 183 parkeringsplatser.

Bolaget har en stark tro pd att bygga langsiktiga relationer med saval hyresgéster som underentreprendrer for alt pa s& satt
skapa trygghet och stabilitet.

f.ﬂr’;t_sétia vara eﬂ_ a;tt:raaktivt_anarnaﬂv rﬁr :saval _privatparsonersum_ roretagﬁre_ ﬂessumn} lcsbb:ar_ miag_at_;akﬂvt _tjnari ._att i_r_?tl tie.ra
ach stGdja olika projekt med syfte alt skapa en attraktiv och levande milj6, dar bads bolaget och dass hyresgdster samt
kommunen kan fortsétta att utvecklas.

Vaseniliga hiindelser under rakenskapsaret
Forvamn
3 ]LmI 2023 fdwawades fasﬁghetan Syrgasen 1 i Fasiigheten bestér av 28 ﬂﬂﬂ lwm mark i mdusiriamrédat Slka utanfar

r-fs@ﬂtrﬁlt__l_ Nﬁrftﬁ;lje ach__i_n_hyser ?erks.amhaten Matmi:ssic;nﬁn_

Hyresgﬁs terfh yresgasranpassnmgdr

_Engen vakans pé taganhetar gller garagefparkerlngar Fran 2025-{11 61 kammer hymrna fcrr garage mh parkf.arlng att ha]as
sam en marknadsanpassaing.

Vad géller lokaler sa &r vakansgraden lag #ven dar. Hyresgésten Express Garwash, | fastigheten Roboten 1, har inte betalat
hyran ac:h auhystes fran !Gka eni fehruaﬂ 2024 | fastlgh aten ﬂGbGtEI’i 3 gmk hyrasgaﬁten BJ&I rai kﬁnkufs km aflar ﬁppﬂfﬁg

ar u’[hyrd il Dtn Motm | Hcslagen frén apnl 2924

| biirjan av 2023 omidrhandlades avialet med Ahléns och dot &r nu. forldngt med 7 ar. | Fastigheten Jarnlodet 15 har Rely IT
hyrt ytterligare 271 kvm, dér det tidigare lag en yogastudio, avtalet &r pa 5 &r och hyresgéisten tar kostnader fGr
ombyggnation. Aven Hela Foretagshélsovard har utdkat sin verksamhet och hyr ytterdigare 171 kvin | fastigheten Gripen 1. |
fastigheten Rlddaren 1 har Sitowise tecknat eft nytt avial om yiterligare 22 kvm, avtalet &r pa 5 &t.

Centrum Fastigheter vidhaller sin stratedi ait underhalia och varda sina fastigheter f&r att kunna erbjuda sina-hyresgéster ett
starkt utbud av lokaler och bostider.

Fastlghatan Sturre Pan i 6 ﬁlltréddea ijunt 2022 ach renwenngan av “det gruna husel‘“ har pégétt undar hela 2923

ut,
| tastighaten Midgérd har en av hissarna | Biblloteket bytts ut.

Vid Norrteljeporten har nya omradesskyltar och flaggsténger byggts upp och gamia skyltar har bytts ut.,
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Prajekt

Utvecklingsarbetet av handelsanmradet Norrteljeporten har natt sin slutfas Byggnationen av Roboten 3 fardigstalldes i april
: 2023 da Anlcura fiyttade in | sin nya lokal'pg 1 015 kv, Kvarstar ait hyra ut en lokal pa 1 040 kvm ried bAsta skyltlage mot
£18. Roboten 3 har en {otal uthyrningsbar yta pa 9 090 kvm i tvé plan.

LV AN

£ 'r'a.". s

3

i

Samtliga entreprenader har utfdrts av COBAB, vilka Centrum Fastigheter har eft gott samarbete med.

Ovrigt

Bolagen | koncernen har anséki och bevillats elstéd om totalt ca 2 mkr, varav ca 860 tkr har &terbetalats i hyresgéster.
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Resuliatkommentar

Bolaget uppvisar en fortsatt tilivéixt och neftcomsattningen uppgar till 130 563 thr far 2023 (115 254 tkr). Aven diiftnetiot dkar

och uppgar till 96 106 tkr (79 471 tke) vilket ger en driftmarginal pé 74 % {69 %). Efter on svagaro driftmarginal under 2022 till

f0lid av: mﬂatiansuppgéngan har nu iGnsamheten Ater starkis il en mer normalissrad nivé undar 2023, Effﬁkliﬁﬁﬂflng ach

kostnadsmadvetenhat & forisatt stindigt pAgaende Atgirder ach kommer s& att vara &ven under 2024, det &r nodvandigt nér

driftkostriader och réntor fortsitter ligga pa hagre nivaer, Bolaget har en princip om an blandad ranteblndning mellan rérig
ach bunden rénta. Detta har visat sig framgangsrikt nér styrentan stiglt [ snabb takt, da bolagets snitirénta inte okatalls s&
mycket som styrrintan. Men bolagets snittrénta ér find4 stigands och | takt med att rantabindnmgar |8par ut dkar sniftrdntan
successivt. For 2023 landar snittréintan p4 3,7 % {2, 2%} och beddmningen &r att den kommaer dka nigot dven 2024. | taki
med RAlksbankens réntesankningar komimer dock en rimlig rénteniva och rénteblndning &ven fortsatt kunna erhdllas.

Aven 2023 var ett &r med betydandeé investaringar och totalt investerades drygt 70 Mir | forvarv och byggnation. Dessa
projekt fardigstélides dock under aret och kommaer att ge fortsalt tillvaxt in 1 2024. Utover dessa fardigstallanden har bolaget
vfa'r'li éiarhéllsamt meﬁi nya prc]ekt fﬁr att kuﬁn'a agara pé da ma]llgh‘eter som bedﬁms uppsté Ry kﬁstnader sam t Tﬁﬁlﬁl’ n

Dan $tarka ﬂnansie!ia stallrnngen utmarks avan av salldlieten sarm uppgér till 3(} % (30 %) Bnlagat mdﬂvlsar dack eniigt K3,
vilket Inte medfdr marknadsvardering av fastigheter. Den Indirekta soliditeten (inklusive dgartan, uppskjuten skati samti

farhallande 1ill bedtmt verkligt véarde) &r 45 % (39 %) och har stérkis under aret utifran de tardigstallanden av projekt som har

skett

ma}lighatar som kan tankas upp&téi nuuarande marknadskhmat ::}c:h Vi fﬂrtsattar att hygga Iéngsikﬂgt vﬁrda med
antreprendriell handlingskraft.

Simtord

nre | Eakt med att raparantau hajts I vér bransch har méﬂga balag Mngats 5krwa ﬂar mh avyttra tlligéngar

Norrtélje 'son ort har klarat av inflation-och den finanslella oron pa ett bra satt och st ocksa véra hyresgaster. Vi har fat
hjéilpa ett antal pa viigen, men med en knuff Lryggen har de allra Resta klarat slg bra och nuborjat resa sig och ta ny sats.

Att vi Inte har ndgra vakanser p4 Hgenheter, parkeringar och 1 stott sett inga vakanser p2 kommaersiella lokaler understryker

kredltw som kravar !ikvldllat

Samtﬁqa dr{ftskustnadar, s4 som valten, somr, af och f}ﬁrwénﬂe hﬁr undar érei och kammancie ar 6kat' enormi, med ca

fram_genl vara m_kus

Vara finanslarsr, bade banker och agare, har varlt bra boliplank och stod under dret di gamla normer har rivits och ersatis av

nya och marknads{Srutsatiningar gndrats.

fdwemﬁga

N’orrt'aije smm ert fartsatter att U"a'xa och vi kammer fer’csatt.sa till att vara en del av dess framtid. D_ét.."g-féﬁgﬁ-a.ére't harvigat att

an harllg stad att Verka, bo mh leua [
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o Koncernen Aktiokapital  Annateget Moderi6retagets Totalt eget
bkl kapital Ink| aklisdigare kapital
= arets resultat ' ”
& Ingéende balans 25625000 447 060 173
S Arels resuitat __ . 18137590
Utgdende balans T 25625000 463 197 763

472 685 173
16 137580
488 822 763

472 683 173
16 137 590
488 822 763

Aktlekapital
25 625 000

Fritt eget kapital Summa

258 443 098 284 (68 098

7239010 7232010
285682108 291 307 108

Moderbolaget
Ingdende balans
Arets resuliat

Utgdetide balans.

25625 000

Flerdrsjamfdrelse
Koncernen

Nettoomséttning

Dilftnstto |

Driftmarginal

Réralseresultat

Rasultat sfter finanslella poster
Arets resultat exkl. avskrivning
Balansomslutning

Sniltranta

Sollditet

Indirekt soliditet

Belaningsgrad bank

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Sollditst

Resultatdisposition

tkr
tkr
%

tky
kr
tkr
tier

Balanserad vinst fran féregaende ar

Arets restiltat

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandias s

att { ny rdkning balanseras

2023
130 563
86 106
4%

82 539
24296
42 K8
1609071
3,7%
30%
45%
655%

2023
-2 412
G 422

744 837
39%

1694121
2.2%
30%
39%
83%

2022
3014
687 781
$1%
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99 716
74 105
74%
A4 774
26 770
40 870
1479992
2.0%
30%
35%
B4 %

2021
-1664
-4 163

646 649
43%

75 140

76%.

117 552

96 791
108 596

1440104

2 ',«_0%
32%
40%
64%

2020

11111

2019
110 840
79472
72%
51 745
30 004
44 597
2,1%
25%
40%

B2%

2018
-3 800

48%,

258 443 098
7 239 010

265682108

265 682 108

265 682 108
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Centrum Fastighster { Norrtdlje AB

Org. nir 556689-6921

RESULTATRAKNING

~ Koncetnen

~ Moderforetaget

2023-01-01
__Not  2023-12-31

W T —— - & e

2022-01-01

Rorelsens intakter m.n.
Nettoomaiiining 3

Quvriga rérelseintakier 4 2266852

T 2023-01-01

20234231

2022-01:01
2022-12:31

130 662 661 115254 392

11 478 924

6968 265
22015

Summa rbrelsens intdkiermm

Rdralsens kostnader
Fastighetskostnader
Qvtiga externa kostnader 5,6
Persanalkostnader 7 -4851715
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -26 430 450

«34 456 219
-4 552 145

132820513 126733316

-35 782 951
-2 648 700
-4 709 499

‘23 910 075

-180 174

5671 925
57 089

6990 280

-4 478 134
-4 851718
-72 820

LT

Ovriga rorelsekostnader L -
Summa rorelsens kostnader - -70'290 529
Rorelseresultat 62 538 984
Resultat fran finansielfa posier

Resultat fran andelar i koncernfératag 8 —
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgéngar 9
Owvrlga rinteintakter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och fiknande resuitatposter 11

490167
-38 733 472

59 500 917

127 043

-21 572775,

5729 014

-3 977 807
-4 710 686
-54 915

«2 412 392

5 447 000
17 770

9474740

8743 408

5066 000
4 750

-8 600953

Resultat efter finanslella poster " 24205679
Bokslutsdispositioner 12

Skatt drets resultat 13 -8158 089

38 055 185

-6°958 360

Arets resultat "716 137 590

6 (26)

31 095 825

L N

5422362

15570 000

- 1908628

14 500 000

-1 703 538

7238 010

4371614 ..
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Cenirum Fastigheler I Notrtélle AB
Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Koncernen Moderforetaget

Not

20231231 2022-12-31

20751231 2022-12:81

TILLGANGAR

Anlaggningstiligngar -
Materlella anliggningstiligangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och Inslallationer

14
15

Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materielia

anldaggningstiligangar

Suimma materlella anlaggningstiligangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | kancernforetag

Fordringar hos kencernfdretag

Summa finanslella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Dmsétiningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernidretag
Ak’t”ualI'.fskai'tafﬁrd'ran.

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna Intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsé#ttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

16

19

7 {26)

19089121 39345860

1 548 637 546 1 480 507 378 ~
2278057 1489932 613 140 660 492

{570 004 724 1 591 323 170 613140 660492

- ~ 443379738 432784 678
~ ~ 298006431 262440505
596828 123387 - -

596828 123887 741386169 695225183

1670601552 1621446 857 741699 309 66 685 675

797516 1589 951 - -

- C = 1605177 1504678
1244346 4679630 - 159
2798653 4211928 391122 256424

. arid ..I .

4840515 10481509 1 996 299 1761 261

33629136 62 192 662 841 668 134 217
38460651 72674171 2837967 1895478

1609071 203 1504120728 744837276 697 781153
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org, nr$56699-6321

BALANSRAKNING

Koncernen Moderfdrelaget

: . . s o g e s e g : : s e i

Not 20231231 20221281 2023-1231  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapltal

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20
Summa bundet eget kapiial

25625000 25825000 25625000 25625000

25625000 25625 000

Frilt eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Balanserat resultat

Arsts resultat

Summa fritt eget Kapital

463197783 447060173
258 443 098 254 071 484
_ 7239010 4371614
065 632 108 258 443 098

Eget kapital héntorligt till moderfdretagets aktieagare
Summa eget kapital

488822763 472685173

T 488822763 472685173 291 307 108 284 068 098

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 21
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder 22, 25
Byggnadskreditiv ~ 190852 704 - .
Skulder tifl kraditinstitit 960 257 751 845699 619 - -
Skulder till koncernforetag 36317840 -~ 42

Ovriga skulder 4763078 40763 om- 4 4 aua 000* 4& 000 om
Summa langitistiga skulder "1 001 338660 1007 115401 426 113 199 384 211 866

34 355 657
34355 657

8314979
78314979

32216 529

29 _ 8314979
32216529

8 314 979

-
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i{ortirlsﬂga skulder

Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kredltinstitus

Férskott frén kundar
Leveranttrsskulder
Akiuelia skatteskulder
Ovriga skulder

“i ? 4’1 8 8?78':

159. ‘958.:
7183933

4 670 243

3558 544

20008 341
20 669 780

9 666 644

4724498
5274 293

17 418878 20008 341

{ 800
180 197
882 058

385 269

2 400
201 617
404 965

368 887

il e Bl i Ty Ay, B e et i I S : Plapr Uit _ g 1

233 788 200000
19101990 21186210

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 24
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21260730 21569513
84554114 82103625

1609071203 1594120728 744 837276 697781153
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Centrum Fastigheter [ Norirtélfe AB
Org. hr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Owrigt tiilskjutet  Annat eget kapital ModerfGretagets
Aktlokapltal kapital ~inkl. arets resultat  aktieagare

Totalt eget

o e gl e

IngAende balans.
2023-01-01 25 625 000 447 060 173 472685173

Arets resuliat 16 137 590 16 137 680
2023-12-31 20 25625000 0 463 197 763 ~ 488822763

9(26)

Kapial

472685 173

16137 580
488 822 763
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Centrum Fastigheter i Norriélje AB
Org. nr 556683-6921

FORANDRING AV EGET KAPJTAL

Maoderforetaget  Not Aktiekapital  Balanserat Arets  Totalt eget
resultat  resultal  kapital

cimalar

Ing&ende balans o __ -
2023-01.04 25 625 000 254071484 4371614 284 068098
Utdelningar - -
Omidting ay

téregaende ars

resultat 4371614 -4371 614 -

Arets resultat e 7239010 7233010
Utgdende balans
2023-12-31 20 25625000 2584430908 7238010 291307108

IR FERTR R L NT LR

o . -
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Centrum Fastighster | Norrtélje AB
Org. nr 556693-6921

KASSAFLODESANALYS

Koneernen

Moderidretaget

Thkr

2023-01-01

2022-01-01

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering fdr paster som inte Ingdr{ kassafibdet, m.m.
Avskriviingar |
Realisationsresultat anliggningstillgangar

Ovrlga poster

Erhallen ranta

Erhallon utdelning

Erlagd ranta

Betald inkomsiskatt

Kassalflgde fran den lbpande verksamheten {ore
forandiingar i rérelsekapitalet
Fordndringar av rérelsekaplitalet:
Forandring av Kundfordringar
Forandring av dvriga fordringar
Férandring avieveranttrsskulder
Forandring av Ovriga kortiristiga skulder

Investeringsverksamheten

Férvarv av andetar | koncernfiretag
Fors8lining av andslar | koncernfdretag
Mettoforandring av materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheton

Finansteringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbldrag

Lamnade koncernbidrag

Nettoforandring av skulder

Kassafl6de fran finanslerlngsverksamheten

Arets kassafiGde

LIkvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31
62 538 984

26 430 450

20221234

59 5600917

23 910075
180 174.
2021 894

-2 412 8392

12 820

Al

2022-01-01

54 915
-1 880 251

Dol

88 969 434

490 167

6512612

85 613 060

127043

Lo I

-21 72775

44 213517

792435
-2 607 679

-4 747 415

-7 675 549

-62 924 218 -118 174192

435 287
7206798
-20 661 551
13 224 721

-2.339 §72

5 464 770

4 839 730

5070 750

<1 781077

235 038
21 420

495670

T 42504845 60 452 033

ol

Bt

-9307 078

948 108

14 548
112161

<7 987665  -8232273

-25 468

-25 000

ety

-6 058

-35 665926 -56 729 008

B

-70 599 762 -118 174 192

e

o AP

89007 511

-46 186 454

26 180 000
-10 810 000
39 311 870

-56 760 066

22 730 000

-8 230 000
46 229 032

9 89007511

54 881 870 60 720 032

28563 526

30807310

33 628 136

62 192 662

707 451
134 217

4 397 524,

4263307

841668 134217
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Centrum Fastighater I Norridlje AB
Org. nr 556689-6921

Noter till koncernredovishingen

Not 1 Redovishnings- och varderingsprinciper

Koncernens ach ModerfGretagets finansielia rapporter har upprattats | enlighet mead arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 {K3). Tillampade principer &r ofdrandrade jamfart med foregdende ér.

De vikilgaste redovisnings- och vérderingspriniperna som har anvants vid upprattande av de finahsiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Kﬂncemre'dmnsmng&ﬂ

| koncemredovisningen konsollderas Moderféretaget och samiliga dotteridretags verksamheler fram till och
med den 31 december 2023. Dotterftretag &r alla foretag | vilka Koncernen har ritten att utforma foretagels
finahslella och operativa strategier 1 syfte att erhilla ekonomiska férdelar, Koncernen unpndr och utdvar
begtdmmande inflytande genom att inneha &ver hilfien av rasterna. Aven fdratag for sérskit ndamal
konsollderas om Maderforetaget har elt bestammande inflytande, cavsett om det finns en agarandel eller
Inte. Alla dotterfdretag har balansdag den 31 december och tillampar Moderforetagets vardeﬂngsprmcaper

Konoernredovisningen pressnteras | vaiutan SEK som ocksa &r Moderfdretagets redovisningsvaluta.
Resultat for dotterforetag som férvarvats eller avytirats under aret redovisas fran det datum forvarvet

alternativi till det datum avytiringen trader i kraft, enligi vad som ar tiltampiigt.

Minoritetsintresse, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av elt dotterfGretags
resultat och nettotifigdngar som inte innehas av Koncernen. Koncerrien fordelar netioresuitatet for
dottetidretagen mellan modertdretagets &gare och minoritetsintresss baserat pa deras respekiive

agarandelar.

Belapp som redovisas i de finansiella rapportemna for dottetféretag har justerats dér s4 kravs foraft
stikerstilla Sverensstimmelse med Koneernens redovisningsprinciper.

Transakiioner som elimineras vid konsolidering

Konceminterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering, inkiusive
oreallserade vinster och Grluster pa transaktioner msllan koncerntdrstagen. | de fall orealiserade tériuster pa
koncerninterna tillgangar aterfors vid konsolidering, provas ven den underliggande tillgangens
hedskrivimgshehov utifran ett koncemperspektiv.

Fﬁwawsmemden

vld fﬁwéwet

ModerfSretaget uppréttar en forvdrvsanalys psr fﬁw&rvstfdpﬁnktaﬂ fér att identiflara Koncarnens
anskaffningsvérde, dels for andelarna, dels for dotterforetagets tillgangar, avsétiningar och skulder.
Rarelsefdrvarvet redovisas | koncernen fran ach med férvarvstidpunkten.

Anskaffnmgsvérdat f6r den f6rvBrvade enhelen berdknas som summan av képeskﬂlin-gen dvs, utgifter som Ar

direkt hanforiiga till rorelseforvarvet
Vat‘det au mln@ritetens andﬂ léggs tIH anakaffmngsuardet

Oheskattade reserver _ o _
Eget Kapltal-andelen av obeskattade reserver ingar | posten Annat eget kapltal Inkilusive arets resullat.,.

12 (26}
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Centrum Fasligheter i Norrtélje AB
Org. r 556699-6921

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Hyresintakterna
Inklusive tillagg aviseras | {6rskott och periodisering av hyrorna sket linjart sa att endast den del av hyrorma
som belper pa perioden redovisas som Intéikter, Forskottshyror redovisas som foruibetalda intakter.

Laneutgifter
Samtilga Ianeutglfter kesmadsfmrs | den permd som da hanfors t!Il DGh redowsaa i pﬂsten Fn‘anrekosmader

.Kms.inade_n_ fﬁr__ranteswapar redov_isas !_ msuitatrakningen 1 samma pariﬂd Sﬁm ranteutgiﬂsn

Varderingsprinciper balansrakningen

Mater‘iella aﬁlﬁggningst'illgéngfar

utglfter for att fé tlllgﬁngen pa plats {JGh [ sktck for atl: kunrsa anvandas enligt mtentiﬁnema med investeringen
| anskaffningsvérdet ingdr Inképspriset och andra direkt hénfériga utgliter sasom ulglfter for leverans,
hantering, Installation, montering, lagfarier och konsultijanster.

Anskaffningsvardet pa Koncernens byggnader har fordelats pa komponenter.

'Materlella aniagg nmgstillgéngar varderas darefter till anskaffntngsvardet minskat med ackumulerade av- mh

-eller t_magg_ fm evenl_uen nedskrivning eller uppskrivning

Avskrivningar
Avskriviing av materisila anlaggningstiligangar gors av ttllgangenslkompanentans avskrivningsbara belopp

over dass nyﬁjanc{epermd och pabdrjas nér tllgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.

Follande nytjandeperloder fifldmpas:
* Byggnader: 10-125 &r
* inventarler, verklyg och installationer: & &r

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenier och nva komponenter raknas in t t[llgangans anskaffningsvérde. Andra titkommande

utgifter raknas in | tillgangens anskaffningsvirde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som

fr farknippade med tlligangen kommer att tilifalla Kongernen och anskaffningsvardet kan betéknas pa elt
tillforlitigt satt, Om inte kostnadsférs utgifterna.

Borttagande fran balansriakningen

Materiella antaggningstiligangar eller komporenter tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller
avyltring eller nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas frdn anvandning, utrangering eller avyttring av
lllgangen al[ar komponenten

Ovr{ga ram!sefn tékrer eller waga mre!sekasinader

Leasing

Leasingavial kiassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell sller operationell leasing.

Operationell leasing
Andra leasingavtal &n finanslelia leasingavial uigor operationella Eeasingavial NAr Koncernen &r [easetagare:

kostnadsfors leasingavgifier avsoende operatlonelia leasingavtal injart dver leasingperioden. T![Ihbrarada
kostnader, sasom underhall och forsakring, kostnadsfors nér de uppkommer.
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Centrum Fastigheter | Narrtélje AB
Org..nr 556699-6921

Provning av nedskrivningshehov av immateriella och materielia
anlaggningstiilgangar
F’ar var;e ba!ansciag gt}rs en bedomning av om det fc&re!tgger né.gon md&katmn pa att en iiilgéngs varda ar

éitew]nnlngsvérda’t undarstlger redcmsat varda gﬁm en nedskrivnlng sam kﬁstnadsfms

ﬁterwnnlngavardat for en tillgang eller en kassagenererande enhet dr def hdgsta av verkligt virde med
avdrag fcrr fmsal}nlngskastnader m:h nyﬂjandevardet

beréknar kunna erhélla wd en fﬁraaljmng maﬁaﬂ kumiga parter sam ar aberoende av varandra ach som har
infresse av ait transaktionen genomiérs, Avdrag gor for sadana kosinader som &r direkt hanforliga tilt
férsaliningen.

Forvaltningsfastigheter
Firvaliningstastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/elier f6r virdestegring,

Forvaltningstastigheler redovisas initialt till anskalfningsvirde och darefter till anskaffningsvéardet minskat
med ackumulerade av- och nedskrivalngar.

Forvaltningstastigheter ingar [ posten Byggnader och mark .

Hyresintikier ach rérelsekostnader avseende forvaliningsfastigheter ingar | posterna Netteomsétining
respektive Owriga externa kostnader.

Finansiella instrument
Redovisning och vardering
Fmansié[!?a t’l‘l!gangar ach fin ans‘feli'a sku‘!’def‘ redﬁvisas na;r Kuncarnfan bhr part'i' f;iet ﬂnansiel_la Instrumentets

andra Icke«rantabarande skuider vérderas tnll nomlnal!a beh:pp
Flnanslella anlaggnm gstnllgangar -:mh ﬂnansl elia Iangfrlsﬂga skuldar samt ramebaranda karfrisliga fmansieila

anskaffnlngsvarde vi!ket mrmalt ar detsamma som varMIgt varde (transakmnsvardet) vid
anskaffntngstidpunkten med tilldigg av direkt hanfsriga transaktionsutgifter sAsom courtage.

Per varja ba!ansdag badc}mer koncamen om det ﬁnm Indtkat;ﬁnar pa nedskrivningsbehov. Bedomaingen
QGTS mdlwduaﬁ]t mst fur past

Eaﬂ‘taganﬂe fran balansrikningen
Flnanslella tﬂlgangar tas Emrl Mn balansrakningan nar den avtalsanliga raﬁen ﬂEI kassaﬂﬁdet fré;n til gangen

F_inansiell_a_sku!der _t_a_a ba_rt_ !ran ba_!_a_ﬂsrak_n_mgen nar den avtaide férphkteisen fullgms eller upphar

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas | resultatrdkningen utom di

en undetliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget
Kapifal.
Aktuelia skattefordringar och skatteskulder respektive uppskiutna skatlefordringar och skatteskulder kvitias i

de fall det finns en legal kvittningsratt. T
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Centrum Fasﬁghefer i NGJ"{Téfj&ﬂBi

Aktuell skatt

Aktuall skatt ar skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattephktiga rasultat o¢h
den de! av tldigare rake nskapsérs mkomstskatt som érmu Inte redwisats Aktuell skat't varderas tHI det

lnta

Uppskjuten skaté

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar fill 6ljd av tidigare
transaklioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beriknas med hjilp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporara skillnader, dvs.
skillnader mellan de radovisade virdena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
ska’ttamaagl ga underskoit

uteslutande fréﬁ mwawada avewarden i fastlghater s0m huvudsakligan forvantas b beskaﬁada sam e__n_
kapitalvinst. D& konecernen kan styra tidpunkt for aterforing av de temporéra skillnaderna och en sadan
aterféring inte beddms komma att ske Inom en dverskadlig framtid varderar koncernen uppskjuten skatt |
dessa fowaw ﬂ!l ¢ kr

s_k.al.tepllkﬁga raﬁu!tat v_l_!kai ﬂmprwas p_ar "-;?‘_ﬂl‘l_e balansdag

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder vérderas baserat pa hur koncernen forvéintar sig att
étewlnnafreglera det redwlsade vardet pa matsvarande tfllgéng!simld Vardering gﬁrs utan dlskenl:ering och

vardaras tlll hagst det belopp SO sanmlikt kammer att étewlnnas basarat pé Innevarande aller framﬂda
skattepliktiga resultat vilket omptdvas per varje balansdag.

Vid rena subsansiorvary har koneernen valt att att nuvardeberikna den uppskjutna skalteskuld som uppstar
vid férvarvet men endast om vérdet p& den uppskjutna skatteskulden &r en vésentlig del av
aﬁarsuppgﬁrelsen ach dat fmns ott dokumenterat samband maellan kdpeskilling och Koncernens vardaring av

Likwda medel o _
Likvida mede! bestér-av kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital | koncernen bestar av fdljande poster: _
Aktiskapltal som representerar det nominella vérdet {6r emitterade och registrerade akiier.
Annat-eget kapital inklusive arets resuitat som inkluderar féljande:

* Eget kapitalandel | obeskattade reserver.

* Balanserat resulfat, dvs. ajla balanserade vinster och aktierelaterade erséitningar for innevarande uch
tidigare periodar.

Alla transaktioner med moderforetagets agare redovisas separat | egetkapital, ..
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Centrum Fastigheter i Norriélie AB
Org. v 5666996921

Ersattningar till anstélida

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersétiningar il anstélida, exempelvis 6ner, semesterersaftningar och bonus, ar erséttningar til
anstilida som forfalier inom 12 manader fran balansdagen det 4r som den anstéllde tjanat in ersétiningen.

Kortiristiga ergé-ttmngar virderas 1ill dst odiskonterade bsloppet som koncernen forvantas betala til foljd av
den outnyttjade rattigheten.

Kamamen betalar faststallda avgtfter till andra jurldiska personer avsesnde avtaisenliga planer och

fﬁrsakrmgar for enskitda anstilida, Koncernen har inga legala eller informelia forpliktelser ait betala ytterligare

avglter utdver betainingar av den faststéllda avglften som redovisas som en kostnad | den period dér den
relevanta fjansten utfors.

E'rsﬁttnmg vid uppsigning
Avsattnmg fdr avgangsmdarlag redwisas nar kmcemen har en Iegal ellar mfarmeil farpllktalsa ati gvsluta

uppmuntra frmlllg avgéng Avsattnlﬁg gers fm dan delen av uppsagnfngslonen sam dan anstéllde fét' utan
arbetsplikt med tillagg for soclala avgifter vilket representerar den bésta uppskattningen av den ersattning
som frvantas krévas for alt reglera forpliktelsen.

Sakringsredovisning

Kas‘safﬂﬁd&asﬁkrmgar

rorlig ranta med fas‘i ranta | | | S
S& ldnge som sakringsrelationen &r effekiiv sker ingen redovisning av vérdeforandring pa
sakringsinstrumentet eller den sakrade posten,

Redovisning

Rénteswappar redovisas | resultatrékningen | samma period som réanteuigiften,
Resultateflekten av s8kilng som avser anskaffning av en lcke-finanslell tillgang/skuld som redovisas i
balansrékningen redovisas som sn d;ia'l*av"t.it'i-gﬁngengfskuidEms:anskaffnlngwﬁrd& e
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Org. nr 556699-6921

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar ﬂnansiella rappmter upprattas masta styre!sen ﬂGh den varkstaﬂande dwaktmen } eniigh_e.t med tiltampade

paverkar redavlsmng och varderlng av trllgéngar avsattnmgar skulder intaktar csch kastnader Da c}mradan
dar sadana uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse fér Koncernen, och som darmed Kan
péverka resulat- och balansrékningarna | framtlden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Foljande &r belydande bedémningar som har glotts vid tillimpning av de av Konecarnens
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansielia rapporterna.

Beddémning av osakra fordringar

Kundford ringar virderas till det kassailode som forvantas infiyta till fétetaget. Darmed gors en detaljerad och

objektiv genomgang av alla Utestaende belopp pé balansdagen.
Berdkning av verkligt varde '

Kongcernen anvinder vedertagna varderingsmodsiler f6r berékning av verkligt virde avseende koncernens
fastigheter. De paramstrar som Inférts { denna berdkningsmodell motsvarar den basta uppskatining pa

balansdagen.

Nedan fﬂljer mfarmaﬂm om u;;:pskatlningar r;ch antaganden som har den mest betydande effekien pa
redovisning och vérdering av tiligangar, skulder, Intéktar och kostnadet, Utfallet fran dessa kan avvika

véasentligt.

Nedskrivningar
Fﬁr ait bedoma nedskrwmngshehwe‘t hamknas atewlnnlngsvardet fr:ar varja tfilgang elier kassagenereranda

diskentera kassaf!bdet Osakerhet&r Ilgger | antagandan om Eramﬁda kassaﬂhde och faststal]ande av erl

._Iampllg dlsk@ntermgsranta

lMgéngar
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Ceﬂm;m Fastfgh efer f | Narﬂé!j@ AB

Noter till resultatrikning

Mot 3 Nettoomsattning

Not 4

Not 5

Not 6

~Hvriga tjanster - | o - e
Summa 357266 306107 104860 71500

10 thr (231 the).

Nettoomsatiningen fordelas pa féljande verksamhetsgrenar __ _
~ Kongernen ~ Moderioretagel

2023 2022 2023 2’192}2[

Hweslmakter 130562 661 115 254 392 -
Ovrigt i -~ 5968265 B5B71 925

Totalt 130562 661 115254392 6968265 5671 925

Operationelia leasingavial
Koncernen hyr ut lokaler enligt avtal om operationell laasing.

| koncernens hettoomsétining ingar variabla avgifter med 130 563 tkr (115 254 tkr ), varav moderbolaget star
{6r 0 tke {0 tkr).

Koncernen har 102 st hyroskontrakt for bostder (férdelat pa ca 7 800 kvm} och 185 st hymsk@ntrakt for

lokalar (férdelat pa ca 68 700 kvm). Den genomsnittiiga 16ptiden f6r lokalkonirakten ar ca 3 4r.

Ovriga rorelseintikter

| cherw - __Moderforetaget

Vinst vid. avytiring av dattermretag ~ 10 935 749 i -

Ovriga rorelseintakter __2p66B852 543175 2205 57 089

Totalt 2066852 11478924 22015 57089

Ersittningar $ill revisor
Koncernen ~ Moderféretaget

LIH"M.

Kostnadsford ersatining uppgar till: T 2023 2022 2023 o022

Z"fﬂrviaia.nsuppﬁfag | 296006 306107 73 800 71 500
-revislonsverksamhet ttover revisionsuppdrag = 5 = ~
-skalteradgivning o 5 = -~

-Ovriga tjanster - - - ~

R3 Revisionsbyra

--r*ev'isi'onsm:}pdrag 61 260 - 41 281 -~

-skatterédglvmn g

Operationella leasingavtal

L easingkostnaderna under rapporiperioden uppglek for koncernen till 0 ter {231 tkr) och 16r mnderfﬂretagat
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Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB
Org. nr 556699-6921

Not 7 Loner och ersattningar till anstilida

Kostnader som redovisas for erséitning till anstéllda delas upp enligt féljande: _
~ Koncernen Moderféretaget
2023 2022 2023 2022

Léner - styrelse och VD 1446000 1446000 1446000 1446000
Loner - Bvrlga anstilida 1575370 1472822 1575370 1472822

Totala I6ner och ersattningar 3021370 2918822 3021370 2918822

Pensloner - Gvriga anstélida 63 283 64 149 63 283 684 149

Ovriga soclala avgifter 904036 1004258 904 036 1 004 258

Pensloner - styrelse och VD 488994 498362 488994 = 498362

Totala soclala avgifter 1456313 1566769 1456313 1566 769

P

Not 8 Resultat fran andelar [ koncernforetag

~ Koncernen - Moderforetaget
.- CTIEE R

Utdelning - _ _ -
Nedskrivningar - o - -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar o ey} = = ~-1880251
Summa 0 0 0o -1880251

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som ér anldggningstiligangar
Kaoncernen __Moderféretaget

o023 2002 2023 2022

Rénteintékter fran koncernfdretag T L 2 B447000 5066000
Realisafionsresultat vid avyiiring av andelar — | = . R
Summa .0 0 5447000 §066000

Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
__ Koncernen ____Moderféretaget
.. 2023 2022 2023 2022
Ranteintakter fran koncernféretag - = - o
Ovriga rinteintakier och liknande .. 490 167 127043 17770 4750

summa T asoter _teross 7z 470

.u . . :28 :3.. : .. ." | . .GQ | | 0 ..; :. 6:2:3'.3 0 : BEE . ... : |

Réntekosthader till kreditinstitut 37351208 21567959 1069205 810249

Owriga réntekostnader och liknande 1382 264 4816 1110535 1418704
Réntekostnadet till koncernfbretag s - 7285000 6872000

Summa 38733 47221 5?2-'??5
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Centrum Fastigheter { Norrtdlie AB

Not 12 Boksluisdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade konecernbldrag
Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skat |
Redovisad skatt | resultairakningen

Org. nr 556699-6921

~ Moderf{oretaget

. 3

il

2028

26 180000 22 730 000
-10 610000 -8 230 000
15 570:000 14 500060

2023

2022

_Modertéretaget

2023 2022

-8 156089

20 {26)

-1 687 316

5297925

1662037

-1 908628 -1 703538

6959360 _
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. i 556699-6921

Noter till balansrkningen

Not 14 Byggnader och mark

- Kongcermnen

| | TTE02312-31  202212-31
IngAende ackumilerade anskafinlngsvérden 1659 251405 1476 119888
Inkép .. 54663494 36309195
Férsiliningar/utrangeringar - -262 164
Omkiassificeringar 39 760804 147 074 686
Utgdende ackumulerade anskaifningsvérden 17563575803 1 653 251 408
Ing&ends ackumulerade avskrvningar -178 744 027 -155 087188
Férséljningar/utrangeringar = 71890
Arels avskrivningar | - -26194280 -23728829
Utgaende ackumulerade avskevaingar T -204 938257 178744027
Redovisat viirde. 1 548 637 546 1 480 507 378
Verkdigt véirde 1835 000 000 1 596 000 000

Forvaliningsfastigheter innsfatiar fastigheter som Innehas {0r att generera Intakter | form av hyror och
vardestegring. Del finns Inga begrinsningar | rélten alt avylira lérvaliningsiastighater elier alt disponera
hyresinkomster elter forséliningslikvid vid avyltring av férvaliningstastighet. Det Hinns inga vasentliga dtaganden
att kdpad, upplbra, reparera, underhalia eller {irbatira Koncemens lowaltningsfaaﬂgh eter.

Verkliga virden pa fGrvaltningstasiighetema har Uppskatlats genom en intern virdering dar historiska

kassafliden avseende driftnatto fér det senaste éret anvinls som grund och vérdet ber@knats ulliran koncernens
avkastningskiav gilliande drifispetio. Projektiastigheter under utveckling: {lex byggnafion) vérderas il
;anskaifnlngsvﬁfdan

'hyrasaukasmlng fﬁr Iikartada fasiighaiﬁr '/—-\
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Centrum Fastigheter { Norrtélle AB
Org. nr 556699-6421

Not 15 Inventarler, verktyg och installationer

_Koncernen  Moderféretaget
20231231 2022-12-31 __2023-1231 20221281
Ingéende ackumulerads anskafiningsvirden 3994338 6428998 78447% 72411
Wkdp 1044345 1212877 25468 585221
Farsdliningar/ulrangeringar -~ -3 707539 =
Omkiassificeringar __ '
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

 —  igesar
809947 784479

4678681  d934ads
ingéende ackumuterade avskrivningar 2464404  -5990898  -123987 69072
Forséliningarfulrangeyingar ~ 8707539 o o
Arels avskrvaingar 236230  ABieds -72820 54915
Utgaende ackumutarade avskriviingar

C 2700624 -2 464 404 196807  -123'987

Redovisal varde 2278 067 1469932 813 140 £60 482

Not 16 Pigaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar |

___Koncernen ___ Moderfdrelaget

_2023-12-81 20221231 209312:3]  2022-12.31

_________ 30345 860 107 790 321 i 651 095

Inkép 10504 165 80778965 ~ 1358003

Farsdliningar/utrangeringar ~ 2021893 ~  -1880 251
Omklassificeringar

Litg4enda ackumutarade anskailningsvérden

39760904 -147 201 533 -~ 126847
190821421 89345860 ¢ 0

= —w poapg-geyr P g - oo g . R, E

Redovisal virde 19089 121 89 345880 0 0 %

Not 17 Andelar | koencernforetag

| koncernen ing#r 13ffande dotterfdratag:
Redovisat

vArde

Nomn/site _Orgnr___ Antalandelar Andel %

Direktdgda N
Gentrum Faslighster 1 Hoslagen AB.
Gentrum Fastighster Varuhuset AB

Brovigen Fastigheter AB

Brovigsn Forvaltning { Noritdlie AB

Genfrurnt Fastigheter 3 sma hius t Naralje AB
Cenfrim Fastigheter Slationsplan AR
Centrum Fastigheter Mittisiaden AB

Centrum Fasligheter Praperty | Nomlilie AB
Mordrana Fastighets AB

Centrumn Fastigheter Strandierrassen AB
lorth East-invesiment AB

Tre Hosplggar Forvalining AB

Sus-Lec Fasligheter AB

Norrlandstolvan Fastighetsbolag |
Centrum Fastigheter Industritomter | Noriélje AB

indirekt gda

Morridlje Gentrumfastigheter KB
Centrum Fasligheter Mittihamnen AB.
Hinderb. 2 Fastighets AB

Hinderb, 3 Fastighets AB

Hinderb, 4 Fastighels AB

Norrtdlje S8dra Fastighets AB |
Genlrum Fastigheter Norridljebolaget AB
Muselplanet DC 3:an AB

566646-4367

§56704-2790

556631-3309

556550-0104

556608-7590

550384-8362
556712-0851
§56795-3111

559176-7370

5R6O21-4009
556723-6228
556768-744%
556868-6843
559347-5220
5566800743
566971-0253

559434-7485

0B9646-3703
EER766-7562
SREB16-4387
556021-4108
5569721138
656972-1177
556921-4116
5568816-4385
556366-6857

1 000
100
1000
1000
1 00D
HGad
1600
30 DG
K3 600
2 656
1.000
5000
Hi0
500

1000
{000
1000
50 bO0
50 000
1600
1000
1000
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100

100
100

100

10D
100

100

100

100
160

100
100

180

160
160
100
100

20 219 201
5 100 Q00
42 610 480
a6 409 589
27 485 9186
1 525000
100000

3 600 0a0
£0 080

190 000 000
13 329 330
14 850 000

750 000
525 000
K0 780 072
28 D50 000

8 390 060

_205 000

T 443 878 738
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hy Centrom Fastighetar | Norridlie AB
e : Org. nr 556698-6921

oy _ quar{ﬁr&lag&i' .
] | 202341281 20221231

Ingaende ackumulerade anskalfningsvirden 435473678 435448678
Forvéry | 8415060 23 000
AklieBgarlillskolt 2180000 -
Férsafiningar/utrangeringar | - =
Ulgaende ackumulierade anskaffningsvarden 446068738 436473 678

Ingdende ackumulerade nedskilvitingar -2689 000 -2689 0600
Forsainingar/utrangeringar - -
Arets nedskrivnlngar . - =,
Utgéende ackumiilerade nedskrivningar -2 689000 2680000

Redovisat viirde 443379738 432784678

Not 18 Fordringar hos koncernféretay
___Modstférelaget
_ 2023-12-31  2022-12-31
Ingéende ackumuterade anskalfningsvérden - 282440505 206711 497

Arels (Brandringar 35 565 926 56 729 008

Utgaende ackumulerade anskalfnlngsvirden "T208 006431 262440505

Redovisat virde 208 006 431 262440 505

Not 19 Forutbetalda kostnader och uppliupna intakter
. Koncernen Moderforetaget
| 20231231 202241231  2023-12:31 20221231
Upplupna hyresintékier och avgifter 2435733 3628320 o

Ovrlga fbrutbelalda kosthader 662022 583608 391123 256424

s

Redovisat viirde 2798655 4211998 301123 250424

Not 20 Aktiekapital
Aktlekapitalet | Moderfaretaget bestdr anbart av il fullo betalda stamaktier med ott nominellt vérde om 6 250 kr.
: ____Moderioretaget .
2023-12-31  2022-12:31

Tecknade och betalda akiier; - o
Vid Arets bbrjan ” 4100 4100
Tecknade och betalda akiler vid &rets slut 4100 4100

23 {26]
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 5566699-6921

Not 21 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skalter som uppsiar tlf tljd av temparéra skillnader och cutnyltfade underskottsavirag &¢
enligl {Sljandea:

 Koncernen ~~~ Moderfdretaget

T 0023-12-31 20021231 20231231 20221231

Materiella anlaggningstilgangar 34355857 32216529 8414979 8314979
Obeskatiade regervar | |

Skattemisslga underskollsavdrag __ -596 828 -123 887 - -

33758820 92093142 8814979 _ 8814979

ey

Redovisat som!

Uppakjuten skattefordran 696828 123 387 - -

Uppsijuten skatteskuld _ D4355657 32216529 8314979 8314979
33758829 32093142 8314079 8314979

Not 22 Langfristiga skulder
Av tangiristiga skuldposter forlaller foljande belopp tli betalning efter mer &n fem ér. 3@

_ ___Konggrpen Moderfdretaget =~

| _2023-12-31  2022-12-31 20231231  2022-12-31
Skulder il kreditinstitut 839 170439 884893 187 - B
Skukier till koncernfdratag - 422113198 344 211 866
Ovriga skulder 4763078 40763078 4000000 406060000
843933517 9256568265 426113198 25394211 866

A i b i B A Y A

Not 23 Chechriakningskredit o Koncernen o Mﬂﬁﬁ[ﬁfﬂ!ﬁﬂ?i
| - 20231231 _2022~1_§%3‘f 2{}72”3%1_:2—.-51 20221231
Beviljad Himit uppgar 1ill - 20000000 20000000 20000000 20000000

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter |

~ Koncernen  Moderforetaget
20231281  2022-12-31  2023-12-31 20221231
Upplupna rantekostnader 401 413 564 057 - i
Forulbetalda hyresintékter 15344 988 16976 471 - s
Ovriga upplupna kostnader 5514819 4028985 233788 200000
Hedovisat varde _. 21260730 21568813 233788 200000

S—

a PR LT LT R BRI P

Ngt 25 Stillda sikerheter
~ Koneernen: | Maderforetaget
S 20231231 20221231 2023-1231  202212-81
Fastighetsinteckning 1119830000 1135220 000 —~ =
Foretagsiitecknlng 2000000 2000000 0 e e

1 .l._'_’ iy ol

Totali 1121 830 000 1 137 220 000 o i)

it - e B L e P I ity B 0L e ol el el Al el ol e B b i F

Eventaaltorpliktelser
Soim sfikerhet {6r skulder 1l kredltinstitut iar modetbolaget
limnat obegransad borgenstérbindelse il flertalet av
dotterbolagen:

-
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Not 26

Not 27

Not 28

Not 29

Not 30

Totalt fér koncernen

Totalt f6r moderforetaget

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 656699-6921

Ovriga noter

Inkép och firsaljning mellan koncernforetag
Av moderforelagels nettoomsétining utgjorde 94 % (99 %) omsétining mot andra koncernféretag.
Av r0relsekostnaderna utgjorde 16 % (10 %) kostnader mot andra koncerniGretag.

Medelantalet anstiallda

Kt:rqcer_ﬁ&n'

0231231 2024231
Medelantal © Medelantal
anstallda Varav mén anstélida Varay mén
Koncernen - 4 '
4

T "

. 4
2 4

>

e bl el e - e B o

_Modetforetaget
- 2023-12-81 2022-12-31
Medelantal = Medelantal
anstélida Varav médn anstélida  Varav mén

Moderitretaget

2

2

— e hiy i i i . ... . .i. ... .... .

Konsfordelning

Av styrelsens ledaméter ar 0 (2022: 0) kvinnor,

Vasentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut

| fastigheten Roboten 2 har avtal tacknats med Din Motor i Roslagen. Lokalen ar pa 810 kvatoch
avtalet stracker slg till 2028-12-31.

Under mars-aptll har fastigheterna Gripen, Merkurius, Midgérd, Riddaren och Vuitkanus anslutits till
Norriadljes siadsnéat. Bostadshyresgéasterna har nu majlighet att bestélia bredband via fibst.

| april pabdrjades inhdgnad och markutjdmning pa fastigheten Syrgasen.
Definiton av nyckeltal

Driftnetto

Nettoomsattning minus fastighetskostnader

Briftnetio | procent av nettoomsattning

Snittrénta

Rintekostnader I procent av genomsnittliga rantebarande skulder

Sollditet

25 (26)
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Centrum Fastigheter i Norrtélie AB
Org. nr 556699-6921

Indireki soliditet
Justerat eget kapital inkluslve beddmt dvervarde pa fastigheter, uppskjuten skalt samt dgarian i
procent av balansomslutning

Belaningsgrad
Skulder I kreditinstitut | forhallande tilk beddmt verkligt virde pa fastigheter

Underskrifter

Stockholm 2024- 0.5 = 3 |

.:.."?%-_-':f?'_..};"' gerstror Magnus Fagerstrom
 Ordférgndg / Verkstiltande direkidr

Tomas Néjd

Auktotlserad reviso |
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Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter i Norrtilje AB

Org.nr. 556699-6921

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision ay- Arsredovisningen och

koncernredovisningen fr Centrum Fastigheter i Norrtilje AB for ér
2023,

:knncermcdwmnmgen upprﬂt‘iats i ﬁnh ghel med

frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av moderbelagets och koncernens finansiella
stillning per.den 31 december 2023 och av dessas finansiella
-:resultat nch kassaﬂij de ﬁ:ir ﬁmt enli gi érsredwisnm gslagen

"I{tmcﬁmredawsmngens Sveiga de]az.

Jag tillstyrker d4rfSr att bolagsstimman faststdller resultatrikningen
och balansedkningen fir moderbofaget ochi for koneeimean,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Internationial Standards on Auditing

standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag fiv
oberoende i forhallande till moderbelagﬁt och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

(ISA) och god revisionssed i Svf:nge Mitt ansvar enligt dessa

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat r tillrdckliga och
findamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av Arsredovisningen och koncernredovisningen for ar
2020 har utfSrts av en annan revisor som ldmnat en
révisionsberittelse daterad 9 maj 2023 med omiodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen och
kan-cemed'wimingaﬂ-.

Det e styrelsen och varkstﬂllande dir ektﬁren som hfil ansvaret for

att drsredovisningen oclt koncernredovisningen uppréttas och att de

ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen, Styrelsen och
vetkstillande direktdren ansvarar diven 8t den interna kontroll som
de bedtmer dr ndviindig fr att uppriitia en Arsredovisning och
Koncerredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av Arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkitren for bed8mningen av.
'hﬂlagem och koncernens formaga aft fortséita verksamheten, De
upplyser, ndir & e tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka
fBrmdgan att fortsitta verksanheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkiren avser att likvidera bolaget;

till att gﬁ;ranagot_avsaaﬁ.a

Revisorns ansvar
Mina mal 4 att uppnd en rimlig grad av sikerhet om buravida

arsredovisningen och koncernredovisningen som heihet inte
innehéller négra vﬁsenthga felaktipheter, vare sig dessa beror pd
oegentl ghetex eller misstag, och ait limna en revisionsberitielse
som innehdiler mina uttalanden, Rimlig stlkerhet 4t en hidg grad av
stkerhet, men &r ingen gavanti fUr att en revision sony utftes enligh
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kanuppst4 p2
grund av- oegenthghetar eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas pﬂverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Smn dei ay en rfmsmn -enj-lgt ISA anvﬁnder jag prﬁfﬂsmﬁnﬁllt

lfem_mnﬁ'n.. Dessut_ami

» identificrar och bedSmer jag riskema :mrivmﬂﬂtli}gaff?alaikt'i:gh'eteri-i'
Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter ellet misstag, vtformar och ntfdr granslmmgsétgﬁrder
bland annat utifrén dessa risker och inhfinitar revisionsbhevis som #r
tillrtickliga och indamalsenliga fir att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken foratt inte uppticka en visentlig felaktighel Uil
foljd av oegentligheter dr hiigre dn fr en visentlig felakiighet som
beror pé misstag, eftersomn oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, fStfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ntforma
granskningsitghrder som #r [mpliga med hidnsyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

« utvirderar jag lamphghcian i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmlighe ten i styrelsens och verkstéllande direktbrens
uppskattningar { redovisningen och tilihdrande upplysningar.

» drar jag en shtsats om lmpligheten { att stytelsen och
verkstitlande direkttren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen, Jag.

drav ocksd en slutsais, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfalctor som avser
sidana hiindelser eller fithallanden som kan leda till betydande

tvivel om bﬂlagels @ch k{mcemens E‘dnnﬁga att fﬂmﬁtta

asﬁkarhetsfaktﬁr méste Jag i revis mnsberattelsen f’asta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otilirlickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser

ok ke g ey ot e g e A
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baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsheriitfelsen. Dock kan framfida hindelser oller
forhéllenden gira att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortshitta verksattheten.

+ uivirderar jag den dvergripande presentationen, styukturen och
innehallet i drsredavisningen och koncetnredovisningen, ddvibland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncemnredovisningen aterper de underliggande transaktionerna och
hﬁndslsema pd elt sﬁtt 50m gcr i) t‘ﬁttwsaﬂéﬁ bild,

ﬁvseende kﬂmemredﬂwsnm gen .Tag ansvarar R’u stymmg,
bvewaknmg och utfbrande av koncernrevisionen. Jag dr ensam

angvarig fSr mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planérade
amfatlning ﬂﬁh int 1kmmg samit t:dpunkten fﬁr den Jag mdste ocksé
darx.blaﬁti de evcntuﬁlia bewdanda bmstex i den mtema kentrollen
som jag identifierat.

Unialanden

Utﬁvm min revision av ﬁ.raredmusnmg&n och koncernredovisningen
har jag #ven utfrt en revision av styrelsens och verkstillande
direkttiens forvalining fr Centrum Fastigheter i Notrtilie AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
'iﬁst-ﬂllar*ﬁirmt-

I_mr_valmmggb er&ttelsen a::ac:h bevi j;lm styr_ai_sens ie_d.a_mﬁiar ﬂch
verkstillande direkttren ansvarsfribet ftir yiikenskepséret,

Grund for ultelanden

Jag hay utfort revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Mitt
ansvar enlipt denng beskrivs nirmave i avsnittet "Revisorns ansvear”,
Jag 8r oberoende { forhdllande till mﬁdcrbﬂlaget och koncernen
enligt pod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullzjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat e tilfrickligaoch
Andamalsenliga som grund {8 mina uttalanden,

S@re!&ans och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsan som har ansvaret i‘dz fﬁrslaget till disp ::asxtmnen

féirsvat‘ilg _med__h;iusyﬁ_ t_l_ll .da lﬂ_ av som bﬂlj_agﬁ:ts tmh kﬂncemem
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet ach stillning i Svrigt,

Styrelsen-ansvavar for bolagots organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad s att
bokfbringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska
angeliigenheter i Yvrigt konfrolleras pé ett betryggande sttt
Verkstillande divektiren ska skbta den Iopande fBrvaliningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de-

atgﬁ rder sﬂm.ar nﬂdvﬁndtga o att bniagets hokf‘dnng ska ﬁﬂ}gdras

skﬁtas pﬁ ﬁﬁ: bﬁtryggande shtt,

Revisorns anusvar

Mitt mal betriiffande revisionen av firvalimingen, och dirmed mitt
uitalande om ansvarsfrihet, #r att inh#mta révisionshevis fir att med
en rimilig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktbren 1 nfgot visentlipt avseende!

. fﬁrﬁtaglt négon étgﬁrd eller g]ﬁrt sztg skyldig tﬂl nﬁgm

.Ellﬁl

¢ pé nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinstelier forlust, och dirmed mitt uttalande om deita, 4r

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget Hr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet #r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti fr
atten revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka Atgirder eller frsummelsersom kan

foranfeda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller att et fBrstag till
dispositioner av bolagets vinst eller firlust inte 8r [Brenligt med

akticbolagslagen,
_S{)m en del aven iavlslﬂn enhgt gﬂd ramsu:mssad i S‘vmgﬁ

skaptlsk i.nstﬁ] lmng undm hela revisionen. Gwnsknm gen av
forvaltriingen och frslaget till d:sp ositioner av bolagels vinst eller

fortust grandar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka

tillkommande pranskningsatgirder som utfirs baseras pd min

professionella beddmning med uigngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana Atghrder,
omraden och firhllanden som #r viisentliga for verksamheton och
dér avsteg och Gvertriidelser skutle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta fir mitt uttalande om ansvarsfiihel. Som underfag fr mitt

uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betrfiffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget Hr forenligt
_med aktiebolagsliagen.

Tomas N&jd

Auktorisetad revisor

R3 Revisionshyrd KB
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