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Waterford Property AB 1(8)
559079-4201

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Waterford Property AB, 559079-4201, med sate i Trollhattan far harmed avge

S arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
\Z Verksamheten
= Allmédnt om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2016 och ska bedriva konsultverksamhet inom byggnadsmarknaden, aga,
forvalta och utveckla fastigheter samt aga aktier och darmed forenlig verksamhet.

Foretaget ager fastigheten Grafiten 17 i Trolthattan.

Véisentliga hiandelser under rikenskapsaret
Koncernbidrag har lamnats.

Flerarsoversikt Belopp i TKr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 965 5 550 5019 4 906
Resultat efter finansiella poster 1 548 1 507 1 369 1277
Soliditet, % 16 14 12 11

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital vinstmedel  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 500 000 4 165 932 802 138 5468 070
Balanseras i ny rakning -802 138
Arets resultat 802 138 35217 35 217
Vid arets slut 500 000 4 968 070 35 217 5 503 287

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 2 700 000 kr (2 700 000 kr).




Docusign Envelope ID: 6AD4B6B8-2438-4503-992B-442D2BFCB989

Waterford Property AB 2(9)
559079-4201

Resultatdisposition

Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande
A balanserat resultat 4 968 070
52 arets resultat 35 217
fork Totalt 5 003 287
& disponeras for
s balanseras i ny rakning 5003 287
sSumma 5 003 287

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagsiagen enligt
foljande redogorelse.

Koncernbidrag har lamnats. Styrelsens bedémning ar att den forestagna utdelning i form av
koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt.
Soliditet och kassaflode beddms efter utdeiningen vara pé en tillracklig niva.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 5955 472 5 549 839

Ovriga rérelseintékter 3014 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 9568 486 5 549 839

Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -1 046 671 -965 113

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -1 842 862 -1 828 530

Summa rorelsekostnader -2 889 533 -2 793 643

Rorelseresuitat 3 068 953 2 756 196

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 774 4 583

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 587 099 -1 254 108

Summa finansiella poster -1 521 325 -1 249 525

Resultat efter finansiella poster 1547 628 1606 671

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 500 000 -166 000

Forandring av periodiseringsfonder - -330 000

Summa bokslutsdispositioner -1 500 000 -496 000

Resultat fore skatt 47 628 1010 671

Skatter

Skatt pa arets resultat -12 411 -208 533

Arets resultat 35 217 802 138
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2025061305600

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningétillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- o

33 338 047
1099 748

34 437 795

34 437 795

3 189
31 159
84 738
75 997

195 083

1 5565 983

1 555 983

1751 066

36 188 861

Waterford Property AB 4(9)
569079-4201
Balansrakning
Belopp | SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

35 081 063
1199 594

36 280 657

36 280 657

2 539
235 740

74 647
102 926

3 346 072

3346 072
3 448 998

39 729 655
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

1)
= Eget kapital

& Bundet eget kapital

Aktiekapital

500 000

500 000

Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 968 070 4 165 932
Arets resultat 35217 802 138
Summa fritt eget kapital 5 003 287 4 968 070
Summa eget kapital 5 503 287 5 468 070
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 330 000 330 000
Summa obeskattade reserver 330 000 330 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 23 085 750 24 302 000
Skulder till koncernitretag 6 3482 276 6 932 276
Summa langfristiga skulder 26 568 026 31234 276
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1289 000 1 288 000
l.everantorsskulder 5174 19 814
Skulder till koncernforetag 1562 380 175 527
Skatteskulder - 71 009
Ovriga skulder 323 341 489 842
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 607 653 653 117
Summa kortfristiga skuider 3787 548 2 697 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 188 861 39 729 655
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559079-4201

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggning 20
-Installationer 25

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver,

Definition av nyckeltal
Neftoomsaéttning

Raérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret och erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark '

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffhingar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets sluft

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp som forfaller melian 2-5 ar fran balansdagen
Belopp som forfaller efter mer an 5 ar fran balansdagen
L.an med villkorsandringsdag inom 1 ar

Not 6 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

2024-12-31

43 733 447

43 733 447

-8 652 384
-1 743 016

-10 395 400

33 338 047

16 800 000
3 145 000

19 945 000

2024-12-31

1472 953

1472 953

273 359
-99 846

-373 205

1099 748

2024-12-31
5 156 000
17 929 750

23 085 750

2024-12-31

3482 276

2023-12-31

43 733 447

43 733 447

-6 909 368

-1 743 016

-8 652 384

35 081 063

16 800 000
3 145 000

19 945 000

2023-12-31

1219 101
253 852

1472 953

-187 845
-85 514

-273 359

1 199 594

2023-12-31
5152 000
21 928 000

-8 080 000

19 0060 000

2023-12~31

6 932 276
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 30 600 000 30 600 000
30 600 000 30 600 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 5§56335-6376, med sate i Trollhattan.
JOBA Fastighets AB ar i sin tur ett helagt dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883, med
sate i Trollhattan.

GH8 Holdings AB ags i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 5659062-5759, med sate |
Trollhattan.

Moderforetaget GH8 Holdings AB upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna om
mindre koncerner i ARL 7 kap 38§.
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Silgned by: DocuSigned by:
(lunistepler titeluin E’w Quiylay
CFHEITZ2C2EB94AD... EGBE3S16A0AE4AA...
Christopher Kitchin Desmond Quigley
Styrelseordférande QOrdinarie ledamot
2025-06-05 | 18:14 CEST 2025-06-04 | 10:59 BST

‘Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Signed by:

Davicl, pundell, Erafion.

~—B6CCO48D56A7 34C ...
Daniel Lundell Gratjov

Auktoriserad revisor
2025-06-06 | 12:01 CEST

9(9)



Certificate Of Completion

i Envelope id: 6AD4B6B8-2438-4503-992B-442D2BFCB989
@538ubject: Complete with Docusign: Waterford Property AB - Arsredovisning 2024.pdf

E:@;;Snurce Envelope:
{+Document Pages: 10

2 Certificate Pages: 5

¢~ AutoNav: Enabled

&3 Envelopeld Stamping: Enabled

Signatures: 3
Initials: O

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rame, Stockholm, Vienna

Record Tracking

Status: Original
6/4/2025 10:45.56 AM

Signer Events

Christopher Kitchin
christopher@swirish.com
Director

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/5/2025 6:14:28 PM
|D: 07 ce3a8h-0d49-400e-9ef5-fdcdaes5242¢e

Das Quigley
des@swirish.com

Security Level: Emall, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/21/2025 12:23:35 PM
1D 08772483-0096-49db-91bb-5292dad47b16e

Daniel Lundell Gratjov
daniel.lundell.gratjov@mazars.se
Auktoriserad revisor, Pariner, Gruppchef

Forvis Mazars

Security Level: Email, Account Authentication
{(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/20/2024 7:44:11 AM
ID: 4cd2e944-0277-4d85-a7a8-0c0468557c27

In Person S'igner Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events

Holder: Daniel Lundell Gratjov

Danlel.Lundell.Gratlov@mazars.se

Signature

Signad by

(unstsplur kitdluin,

CFEE372C2EBY4AD...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 80.233.56.68

7~ DocuSignred by:

Oea Q%

e EBBEIE 1BAOAESAA.

Sighature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 80.249.245,165

[D::::f Lwndell, Erafyon

BCCO48DBATIACA...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 81.231.127.122

Signature
Status
Status
Status

Status

2 docusign.

Status: Completed

Envelope Originator:

Daniel Lundell Gratjov
Regeringsgatan 67

Stockholm, Stockholm 111 83
Daniel.Lundell.Gratjov@mazars.se
|P Address: 217.16.187.190

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 6/4/2025 10:49:14 AM
Viewed; 6/5/2025 6:14:28 PM
Signed: 6/5/2025 6:14:34 PM

Sent; 6/4/2025 10:49:15 AM
Viewed: 6/4/2025 11:55:46 AM
Signed: 6/4/2025 11:59:19 AM

Sent: 6/5/2025 6:14:35 PM
Viewed: 6/6/2025 12:01:25 PM
Signed: 6/6/2025 12:01:35 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamp



2025061305607

Carbon Copy Events - | Status

Witness Events Signature
Notary Events | | Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamps

6/4/2025 10:49:15 AM
6/6/20256 12:01:25 PM
6/6/2025 12:01:35 PM
6/6/2025 12:01:35 PM

Timestamps




Tm

3061303608

24,

forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Waterford Property AB
Org. nr 359079-4201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Waterford
Property AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Waterford Property AB:s finansiella stillning

per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker dédrfér att bolagsstiimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberiittelse daterad 2023-
05-07 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets féormaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en

1(2)

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortséitta verksamheten,

 utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hindelserna pa ett sitt
som ger ¢n riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LEXQR-1ICTT-PALEF-CG5K7-O3EYF-RUGFK




2025061305609

forvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Waterford Property AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egnha
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet maot
bolaget, eller

¢  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt

2 (2)

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fOrlust
har jag granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberiittelse har lamnats 1 Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Daniel Lundell Grajtov
Auktoriserad revisor
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